Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 flir das Gebiet "Kap-
peln-Mehlby"

Grundlage der Bebauungsplandnderung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl.
I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl.
I S. 466) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466).

1. Lage der Plangebiete

Das Gebiet der 2. Anderung umfaBt unter - A - den gesamten
Bereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 13 "Kappeln-
Mehlby", unter - B - einen siidlichen Teilbereich des vorge-

nannten B-Planes.
Die Bereiche werden wie folgt eingegrenzt:

-A-

- Norden: Flensburger Strafe

- Osten: Flurstiicke 85, 86, 88/6, 89 der Flur 2 Gemarkung
Mehlby

- Sliden: Regenriickhaltebecken (Flurstiick 186/11) und Flur-
stlick 186/20 der Flur 2 Gemarkung Mehlby

- Westen: Richard-Albert-Strafe und Lindenweg und Flurstiick
160/18 der Flur 2 Gemarkung Mehlby

_B_

- Norden: An der Kirsebek

- Osten: Flurstiick 79/30 der Flur 2 Gemarkung Mehlby
(An der Kirsebek 27)

- Siliden: Regenrilickhaltebecken (Flurstiick 186/11) und Flur-
stiick 186/20 der Flur 2 Gemarkung Mehlby

- Westen: Flurstiick 158/31 der Flur 2 Gemarkung Mehlby
(An der Kirsebek 13)



san

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Kappeln-Mehlby" weist z.Z. an der
slidwestlichen Grenze Flachdicher und Sattel-/Walmddcher bis
zu 30° Dachneigung auf.

Der ilbrige Bereich des Bebauungsplanes weist nur Sattel-/
Walmddcher mit einer Dachneigung von 35° - 45° auf.

Zu Beginn der weiteren ErschlieBung des vorgenannten B-Pla-
nes, d.h. Erschliefung des &stlichen Bereiches mit Anbindung
an die Flensburger StraBe wurde der sildéstliche Bereich mit

einer 1. Anderung {iberzogen.

Diese Anderung bezog sich auf die mégliche Dachneigung eines
Sattel- bzw. Walmdaches, die bis 30° zuldssig war, und nach
der 1. Anderung von 20° - 45° erhdht wurde.

Zur Zeit besteht noch ein Teilbereich, d.h. der mittlere
siidwestliche Teil, in dem Dachneigungen bis zu 30° zuldssig
sind.

Planungsziel -

Aus stiddtebaulichen Griinden ist es sinnvoll, diesen Zwischen-
bereich, der mit seiner zuldssigen Dachneigung keinen stddte-
baulichen Bezug zu der umgebenden Bebauung hat, dahingehend
zu d8ndern, so daB sich dieser Zwischenbereich der &6stlich

und westlich zuldssigen Dachneigung anpaft und damit eine
einheitliche Randbebauung erméglicht, die auch den Aspekt

der Fernwirkung gerecht wird.

Ein weiterer Bereich, der den heutigen stddtebaulichen und
wohnungspolitischen Zielsetzungen nicht mehr entspricht,
sind die unter - Teil B (Text) - festgesetzten Grundstiicks-
gréfen sowie die Festsetzungen {iber die Anzahl der Wohnungen
innerhalb dieses Gebietes. |

Der flichenmdBige Bedarf an Grundstiicken hat sich gravierend
verringert, so daB 600 gm MindestgréBe heute nicht mehr zeit-
gemdB sind und nicht den Bauwilinschen entsprechen. Hier liegt
der Bedarf sehr oft zwischen 300 und 500 qm.



Diesen wohnungspolitischen Gegebenheiten sollte Rechnung ge-

tragen werden, d.h. die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke soll-
te entfallen.

Auch die Bindung, daB nur zwei Wohnungen pro Einfamilienhaus
zuldssig sind, in Verbindung gesetzt zu der Festsetzung offe-
ne Bauweise - Einzelhduser - entspricht nicht mehr den heuti-
gen Zielsetzungen bei der Schaffung von Wohnungseigentum.

Dieses trifft zumindest fiir das Wohngebiet, hier B-Plan Nr.
13, zu. Die enge rdumliche Verbindung mit dem Altstadtbe-
reich der Stadt Kappeln bringt es mit sich, daB hier eine
weitaus hdhere Verdichtung stddtebaulich gewlinscht ist, als
es flir Baugebiete am Rande von Ballungsgebieten sinnvoll er-

scheint.

Diese stddtebaulichen sowie wohnungsbaupolitischen Griinde ma-
chen es erforderlich, den B-Plan zu &ndern und den heutigen
Bediirfnissen entsprechend anzupassen.

4. Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ent- und Versorgung
verindert sich nicht gegenliber dem rechtsverbindlichen
B-Plan Nr. 13 "Kappeln-Mehlby".

Die Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 13 fiir das Ge-
biet "Kappeln-Mehlby" der Stadt Kappeln wurde von der Stadtver-
tretung am .38.09.1994 ... gebilligt.

Kappeln, den 05.10.1994




