Stadt Kappein: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 , Alte Jugendherberge” Begriindung

Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der giiltigen Fassungen des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der Landesbauordnung (LBO)fur das Land Schieswig-Holstein.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der rdumiliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfait den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26, dieser ndrdlich des Stadtkemes in Grauhéft gelegen.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Der Ursprungsplan (Rechtskraft 1990) wurde 1992 erstmalig ge4ndert. Wesentlicher Regelungsinhalt
war seinerzeit die Anderung der Art der baulichen Nutzung von "Sondergebiet Hotel/Gaststatte” zu
"Gemeinbedarf Behindertenwohnheim", um den damals bestehenden Nutzungsabsichten des neuen
Grundeigentiimers, dem "St. Nicolaiheim Sundsacker e.V.", Rechnung zu tragen. Entsprechend wurden
auch die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur Gberbaubaren Grundstiicksfliche
modifiziert. Das Vorhaben wurde dann allerdings seinerzeit nicht realisiert.

Zwischenzeitlich gibt es seitens des Eigentimers neue konzeptionelle Uberlegungen in Richtung eines
Modellvorhabens zum betreuten Wohnen in offener Wohnform, die sich weitgehend in den Rahmen des
bestehenden Baurechts einfligen. Gleichwohl sieht das Vorhaben einige Abweichungen von den derzeit
gultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vor, durch die die Grundziige der Planung berthrt sind.
Daher muss eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB, die ansonsten ein Vorhaben "auf einfachem We-
ge" ermdéglichen kénnte, in diesem Falle ausscheiden.

Da sich das Vorhaben in der beabsichtigten Form nach Art und Umfang in die n&here Umgebung ein-
fagt und insgesamt den planerischen Zielsetzungen der Stadt Kappeln fir diesen Bereich des Stadtge-
bietes entspricht, soll also mit der Aufstellung dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur dessen Realisierung geschaffen werden.

4. Stidtebauliche MaBnahmen

4.1 Anderungen

Um das Vorhaben in einer 6konomischen und flichensparenden Form realisieren zu kénnen, sind zwei-
geschossige Hauptbaukdérper mit flachgeneigten Pultdédchern vorgesehen. Dementsprechend werden
die Festsetzungen zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und die értlichen Bauvorschriften zur Gestal-
tung der Dacher gedndert. Um dabei weiterhin die Héhenentwicklung in einem der értlichen Situation
angemessenen Rahmen zu haiten, wird die Gebaudehshe begrenzt.

Die gestaiterische Festsetzung zu den AuBenwandfldchen wird so gesndert, da die Fassade des
nunmehr zuléssigen Obergeschosses abweichend vom ErdgeschoB gestaltet werden kann.

Fur untergeordnete Gebdudeteile sowie freistehende Nebengeb4ude sind Abweichungen von den ge-
stalterischen "Regelfestsetzungen” eingerdumt.

4.2 unverénderte Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes bleiben unverandert bestehen. Insofern sei
auch auf die grundsatzlich weiterhin guitigen Aussagen der Begrtindung zum Ursprungsplan und insbe-
sondere zu dessen erster Anderung verwiesen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist nach derzeitigem Stand der hochbaulichen Pla-
nung zwar absehbar,; sie wird aber so geringfugig ausfallen, daB hier eine Befreiung i.S.d. § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO erteilt werden kann. Damit kann flexibel auf die hochbaulichen Notwendigkeiten rea-
giert werden, ohne die seinerzeit zugrundegelegte planerische Zielsetzung durch vom Umfang her un-
nétige Ausweitungen der Uberbaubaren Grundstlcksflache im Rahmen dieser Plandnderung in Frage
2u stellen.

Die Begriindung wurde durch Beschlu8 der Stadtvertretung vgm 03.Juli 2002 gebilligt.




