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Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 53 wurden in der Stadt Kappeln die Voraussetzungen fur
die Realisierung von etwa 60 neuen Wohneinheiten auf ca. 55 Baugrundstiicken
geschaffen, die je nach Belegungsdichte Wohnraum fir ca. 180 Einwohner bieten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sind im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB Anderungen hinsichtlich

- der stralB3enseitigen Baugrenzen,

- der MindestgroRe der Baugrundstiicke,

- der Hohe baulicher Anlagen,

- sowie der Anrechnung von Grundstiickszufahrten auf die Grundflachenzahl (GRZ)
vorgenommen worden.

Die Stadt Kappeln beabsichtigt nunmehr mit der 2. Anderung des Bebauungsplans eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sowie eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuRgéangerbereich zukiinftig
als Wohnbauflache auszuweisen. Die Spielplatzversorgung fiir den Bebauungsplan Nr.
53 soll stattdessen durch die Erneuerung und Instandsetzung des vorhandenen
Spielplatzes an der Stral3e Stieskoppel sichergestellt werden.

Weiterhin soll im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans die Festsetzung zur
Hohe baulicher Anlagen aufgrund der bewegten Gelandetopographie erganzt werden,
um den Eingriff in den Boden sowie notwendigen Bodenauftrag und -abtrag im
Plangebiet zu reduzieren sowie den Nachbarschutz und Schutz der Gebaude durch
Uberlaufendes und riicklaufendes Oberflachenwasser zu sichern.

Ebenso beabsichtigt die Stadt Kappeln den an den ErschlieBungstrager
herangetragenen Wunsch zu erweiterten Gestaltungsmoglichkeiten hinsichtlich der
Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen nachzukommen.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat in ihrer Sitzung am 13.02.2013 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 beschlossen.

Anlass und Erforderlichkeit

Fur die Durchfihrung der angestrebten Anderungen ist die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 notwendig. Die Stadt Kappeln hat beschlossen, mit der 02.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 diese planungsrechtlich zu sichern und zu
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ermoglichen. Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Kappeln innerhalb
des Siedlungsgebietes. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
soll im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.
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Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage

Die 01. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 liegt im Ortsteil Mehlby der Stadt Kappeln
zwischen den Stral’en Sueskoppel und der Flensburger Stral3e.
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Abb. 1: Lage der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 02. Anderung Bebauungsplans Nr. 53 umfasst eine Flache von
insgesamt 1,6 ha.
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Abb. 2: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicksnummern 18 - 13 sowie 44 -47 und 54 +
55 des Bebauungsplans Nr. 53. Teile der ErschlieBungsstraBen Innere Sieskoppel
sowie Meratebogen sind Teil des Geltungsbereiches.

Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 53 als allgemeines Wohngebiet fiir
Einzel- und Doppelhduser Uberplant und anteilig realisiert. Die im Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 liegenden Grundstiicke sind gréRtenteils noch
nicht bebaut.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 53 sowie die 01. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 weisen innerhalb des Plangeltungsbereichs ein Allgemeines
Wohngebiet aus. Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 53 befindet sich eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 der Stadt Kappeln sind folgende
Anderungen des Bebauungsplans Nr. 53 vorgenommen worden:

- Anpassung der der stra3enseitigen Baugrenzen

- Anderung der MindestgréRe der Baugrundstiicke

- Anpassung der Hohe baulicher Anlagen

- Anderung der Anrechnung von Grundstiickszufahrten auf die Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die allgemeinen Wohngebiete sind hierdurch eine Grundflachenzahl je nach Lage
von 0,25 bis 0,28 sowie eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln wird der Anderungsbereich fir die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 als Wohnbauflache dargestellt. Die 02. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 53 wird damit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Erschlielung

Verkehrliche Erschlie3ung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die StraRen Meratebogen und Innere
Sueskoppel.

Technische ErschlieBung

Die aufllere ErschlieBung des Gebietes ist Uber die entsprechenden Infrastrukturen
(Telekommunikation-,  Elektritzitdts, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen,
Abfallbeseitigung) in den StralRen Meratebogen und Innere Stueskoppel sichergestellt.

Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Stadt Kappeln z&hlt als Unterzentrum mit den Teilfunktionen eines Mittelzentrums
zu den Schwerpunktbereichen fir Tourismus und Erholung. Bei der Umsetzung von
Wohnbauflachen sind gemanR Regionalplan fir den Planungsraum V Abschnitt 6.4.3 Nr.
2 in der Neufassung von 2002 Bauflachen bedarfsgerecht zu erschlie3en.
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Die 2. Anderung des Bebauungsplans entspricht den landesplanerischen Vorgaben.

Landschaftsplanung

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen befinden sich im Innenbereich der Ortslage
von Kappeln-Mehlby und sind sowohl im Landschaftsplan als auch im
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die Siedlungsentwicklung dargestellit.

Uberortliche Fachplanungen

Uberdrtliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereichs der 02. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 sowie in der Umgebung des Plangebietes, die sich auf das
Plangebiet auswirken kénnen, bestehen nicht.

Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende weitere
Angaben gemal § 9 (6) BauGB Ubernommen:

Archéaologische Funde

Das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein verweist auf Fundstellen im Nahbe-
reich hin und weist darauf hin, wie im Falle von Funden zu verfahren ist:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14
DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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Planinhalte

Anderungsinhalte

Anderung Spielplatz in Wohnbauflache

Die Spielplatzversorgung des Plangebietes sowie der Wohnbauflachen des
Bebauungsplans Nr. 53 sind durch einen Spielplatz (Flurstiick 20/30) an der Stral3e
Sueskoppel gesichert. Dieser bereits vorhandene Spielplatz soll ertlichtigt werden. Eine
weitere Spielanlage innerhalb des Bebauungsplans Nr. 53 wird nicht fir notwendig
erachtet.

Aus diesen Griinden soll die Festsetzung ,Spielplatz“ im Bebauungsplan aufgehoben
werden. Die Aufhebung der Festsetzung ist vertretbar, da die Versorgung mit
Spielplatzen innerhalb angemessener Entfernung gewaébhrleistet ist.

Die Festsetzung soll dahingehend geandert werden, daf3 eine anschlieRende Bebauung
der Flache ermdglicht wird. Durch entsprechende Baugrenzen soll ein Baufeld
geschaffen und ein Bauplatz fir die Errichtung Einzel- oder Doppelhdusern erméglicht
werden.

Die sldlich des Spielplatzes vorgesehene  Verkehrsflache  besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fu3ganger* war in der
Planungskonzeption des Bebauungsplans Nr. 53 als durchgehende
FuRBwegeverbindung von der StralRe Innere Sieskoppel bis zur Flensburger Strale
vorgesehen. Die Realisierung ist aufgrund divergierender Eigentimerinteressen in
absehbarer Zeit nicht moglich. Eine Notwendigkeit zur Herstellung der Wegeverbindung
besteht nicht. Die Anbindung an die Ortsmitte und zu den Bildungseinrichtungen erfolgt
Uber andere Wegeverbindungen. Es ist daher vorgesehen, diese Flache ebenfalls als
Wohnbauflache auszuweisen.

Festsetzung der Hohenlage

Bei der Herstellung der ErschlieBungsstraflen Meratebogen und Innere Siieskoppel im
2. Bauabschnitt wurden die drtlichen Gelandegegebenheiten durch den
ErschlieBungstrager nicht ausreichend bertcksichtigt. Aus diesem Grund kdnnen die im
Bebauungsplan Nr. 53 und der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
unter Pkt. 3.0 festgesetzten ErdgeschofR3fuRbodenhdéhen zwischen 0,10 und 0,40 m tber
der jeweiligen Stra3enoberkante nur mit erheblichen Eingriffen in den Boden bzw. mit
notwendigen baulichen Mafnahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken eingehalten werden. Da ein Teil der Baugrundstiicke von der Stral3e
aus ansteigendes Gelande aufweist, wiirde bei Einhaltung der Héhen die Gebaudesohle
teilweise im Erdreich liegen und das rickwartig anfallende Oberflachenwasser in die
Wohngebéaude flieRen. Ebenso wirde bei den Baugrundstiicken mit abfallendem
Gelande das Oberflachenwasser ohne Eingriffe in den Boden oder bauliche
Sicherungsmalnahmen auf die angrenzenden Nachbargrundstticke fliel3en.

Stadt Kappeln, Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 11
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Zur Vermeidung der unbedingten Herstellung der bisher festgesetzten
Erdgeschol3fuRbodenhthe soll die Festsetzung zur Hohenlage um das Differenzmald
des natirlichen Gelandeunterschiedes zwischen den festgesetzten Bezugspunkten
erweitert werden.

Festsetzung von Einfriedungen

Die Stadt Kappeln beabsichtigt im gesamten B-Plan-Gebiet den an den
ErschlieBungstrager herangetragenen Wunsch zu erweiterten Gestaltungsmoglichkeiten
hinsichtlich der Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nachzukommen. Hierfir
soll der Festsetzungskatalog zu den Einfriedungen um die Zulassigkeit von
sogenannten ,Friesenwallen* (Natursteinmauern bis zu 0,70 m Hoéhe) erweitert werden.

Stadt Kappeln, Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 12
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Grundziuge der gednderten Planfestsetzungen

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereichs werden die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 durch die zeichnerischen Festsetzungen der 02. Anderung
Bebauungsplans Nr. 53 vollstandig ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 basieren auf
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53. Die Anderungen ersetzen die
entsprechenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 sowie der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 vollstandig.

Folgende Anderungen sind vorgenommen worden:
Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Das Baugrundstiick mit der Grundstiicksnummer 55 wird als Allgemeines Wohngebiet
gemalf § 4 BauNVO festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Das Baugrundstiick mit der Grundstiicksnummer 55 wird mit einer Grundflachenzahl
von 0,25 festgesetzt.

Bauweise und lUberbaubare Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache auf dem Baugrundstick mit der Grundstiicks-
nummer 55 wird mit einer Tiefe zwischen 15-18 m, entsprechend der angrenzenden
Baugrundstiicke, festgesetzt.

Hbhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ist mit 9,0 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fur die Hohe
baulicher Anlagen ist die Erdgeschossful3bodenhthe. Die Erdgeschossfuf3bodenhéhe
hat als Bezugspunkt die angrenzende Strafl3enoberkante und muss mindestens 0,1 bzw.
darf héchstens 0,4 m Uber diesem Bezugspunkt liegen.

Stadt Kappeln, Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 13
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Aufgrund des topographisch bewegten Gelandes wird die Festsetzung erganzt um das
Malf3 des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen den festgesetzten Bezugspunkten.
Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB)

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzung fur die Einfriedung der privaten Grundstticksflachen wird, wie unter 1l
- Planinhalte erlautert, um die Errichtung von Natursteinmauern (,Friesenwallen®) bis zu
einer H6he von 0,70 m erganzt.

Flachenbilanz

Nutzung GrolRRe
Wohnbauflachen 15.017 m?
StralRenverkehrsflache 1.199 m2
Verkehrsflachen besonderer

. 51 m2
Zweckbestimmung
Gesamt (GroRe des Plangebiets) 16.267 m?

Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 im einfachen
Verfahren nach § 13 BauGB nicht notwendig.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Fur die unvermeidbare Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens durch die Aufstellung

der 2. Anderung Bebauungsplans Nr. 53 ist gemaR unten aufgefiihrter Bilanzierung eine
Kompensationsflache in einer Gro3e von mindestens 100 m2 bereitzustellen.

Stadt Kappeln, Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 14
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 53
Maogliche . . . . .
. . inklusive Aus-gleichs-  Ausgleichs- Resultierender
CllE CRz versie Zuschlag 50 % faktor bedarf Ausgleichsbedarf
gelung
Berechnung der Eingriffsflachen
WA 533 m2 0,25 133 m2 200 m2 0,5 100 m2 100 m2
MindestgroRe der Ausgleichsflache: 100 m?
Ausqgleichsflache
Uberschuss Ausgleichsflache MaRnahme A 6 (Bebauungsplan Nr. 53) 1610 m2
Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses von IM und MUNF vom 3. Juli 1998
(Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

Die Bereitstellung der Ausgleichsflache von 100 mz2 erfolgt innerhalb der Mal3nahme A6
des Bebauungsplan Nr. 53. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 76/1, Flur 5, Gem.
Mehlby, welches zwischenzeitlich Herrn Essing gehort und gemafl Schreiben des
Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 06.06.2012 eine ,offene” Restflache von 1.610 m?
aufweist. Diese anerkannte Oko-Konto-Flache in Wilhelminenhéh wird somit durch die
2. Anderung des Bebauungsplans 53 um 100 m2 auf dann 1.510 m2 verringert.

Die Begriindung zur Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 wurde
durch Beschluss der Stadtvertretung Kappeln am 04.09.2013 gebilligt.

Stadt Kappeln, den

(Traulsen)
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 der
der Stadt Kappeln sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils

geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlImschG)

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)
geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24.
Februar 2010, GVBI. S. 301, zuletzt geédndert am
13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542).

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S.
6) geandert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356)
und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
geandert worden ist.
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