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1 PLANUNGSGEGENSTAND
1.1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

111 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,, Campingplatz Olpenitz* sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung des bestehenden Be-
triebes, fir seine Erweiterung sowie die Mdglichkeit der Errichtung von Camping-
hausern geschaffen werden. Die Flache hat derzeit eine Kapazitat fur ca. 150 - 175
Einheiten.

Der Betreiber beabsichtigt den Platz zu einem Camping- und Wochenendplatz wei-
terzuentwickeln und langfristig durch Verbesserung der Versorgungsstrukturen den
Platz im landesweiten Vergleich wettbewerbsféahig zu machen und zeitgemal ein-
richten zu koénnen. Durch eine bereits genehmigte VergréRerung des Platzes und
die dadurch mdgliche VergrofRerung der einzelnen Standplatzflache sollen zukinftig
insgesamt ca. 200 Einheiten mdglich sein (Zelte, Wohnwagen mit Vorzelten etc.
sowie Wohnmobile; Mobilheime, Campinghéauser).

Die Festsetzungen sollen die Errichtung eines bereits bauordnungsrechtlich ge-
nehmigten Sanitdrgebaudes sowie von weiteren geplante Gebauden bzw. Erweite-
rungsmaoglichkeiten fur bestehende Objekte ermdglichen.

AulRerdem soll die Erschlielung optimiert werden und gleichzeitig Platz fir soge-
nannte Wohnmobile und Mobilheimstellplatze und Campingh&user eingerichtet wer-
den. Bestimmte Flachen sind aufgrund ihrer topographischen Lage geeignet als
sturmflutsicheres Winterlager (mehr als 3,50 m u. NN) und dienen gleichzeitig als
Winterlager.

Die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Platz stehenden Flachen bis zur Ol-
penitzer Dorfstral3e werden in den Geltungsbereich einbezogen und sollen im Hin-
blick auf das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme ebenfalls mit Festsetzun-
gen Uberplant werden.

1.1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 63 wurde am 25.03.2009
von der Stadtvertretung Kappeln gefasst.

Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung des bestehenden Campingplatzbetriebes, fur
seine Erweiterung sowie die Moglichkeit zur Errichtung von festen Gebauden sowie
fur Campinghauser und Mobilheime sowie Wohnmobile.

Fur dieses Planverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die Umwelt-
auswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch — BauGB -). Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwéagung zu bericksichtigen.

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 1
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1.2 Beschreibung des Plangebietes

1.21 Raumliche Lage

Der Ortsteil Olpenitz - Dorf der Stadt Kappeln liegt ca. 7 km stdostlich der Stadtmit-
te Kappelns direkt an der Schlei und ist planungsrechtlich als Splitter zu beurteilen.
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Abb. 1: Flurkarte mit der Lage des Bearbeitungsgebietes (Makrolage)
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Der flachenméaRig groRere Teil des insgesamt 43 km2 umfassenden Stadtgebietes
liegt auf der Sidseite der Schlei und umfasst den Ortsteil Kopperby im Westen,
Ellenberg in der Mitte und Olpenitz bzw. Olpenitzdorf im Osten. Geographisch ge-
hort dieser Teil der Stadt Kappeln zum Landschaftsraum Schwansen.

Olpenitz (danisch: Olpenaes) ist seit der Gebietsreform 1972 ein Stadtteil der Stadt
Kappeln / Kreis Schleswig-Flensburg. Bis dahin war Olpenitz eine eigensténdige
Gemeinde im Kreis Eckernforde, bestehend aus dem Dorf und gleichnamigem
Gutshof.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse (Mi  krolage)

Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Olpenitzer Dorfstral3e, Flurstiicke
79/5, 79/6, 79/7, 83/6, 83/8 und 83/7 der Flur 1, Gemarkung Olpenitzdorf der Ge-
meinde/Stadt Kappeln. Die Flachen befinden sich im Privateigentum der Familie
Franck, Kappeln.

Im Westen wird der Geltungsbereich begrenzt durch die Flurstiicke 89/12, 89/9 und
89/8, sowie Teile der Flursticke 78/1 und 62/1, die als Ackerbauflaichen genutzt
werden. Die ndrdliche Begrenzung stellt das Flurstiick 24/2 dar, welches, ebenso
wie der Geltungsbereich, im Erholungsschutzstreifen gemafl? 8§ 35 LNatSchG liegt.
Die sudliche Begrenzung bildet die Olpenitzer Dorfstrae. Im Osten grenzen die
offentlichen Flurstiicke 173/10 und 173/11 und die Schlei/Ostsee an den Geltungs-
bereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca.
3,30 Hektar (siehe Abb. 6).

1.2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Die Flachen sind gepragt durch Mischgebietsnutzungen im Stiden sowie durch den
vorhandenen Campingplatz im Norden. Die Erweiterungsflache wird bislang als ex-
tensive Grinlandflache genutzt (ca. 7.500 m?2).

Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch Grinflachen bzw. landwirt-
schaftliche Flachen sowie im Osten durch die Schlei begrenzt. Im Stden grenzt das
Plangebiet an die Olpenitzer Dorfstral3e. Kennzeichnend fur das Plangebiet ist sei-
ne direkte Lage an der Schlei teilweise in einem Landschaftsschutzgebiet bzw. im
Erholungsschutzstreifen der Schlei/Ostsee.

Die Hohendifferenzen betragen vom Ufer der Schlei zu Hochpunkten ca. 3,50 Me-
ter.

Die Beschreibung der weiteren wesentlichen Umweltmerkmale ist dem Kapitel 3.
(Umweltbericht) zu entnehmen.

1.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt teilweise im Aul3enbereich (Sondergebietsflachen) bzw. gehort
zur Splittersiedlung Olpenitzdorf. Eine Beurteilung von einzelnen Bauvorhaben auf
der Sondergebietsflache muss daher nach § 35 BauGB erfolgen. Die Mischgebiets-
flache wird auch zukunftig als Splitter im AufRenbereich liegen.

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 3
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1.25 ErschlieRung

Die Ortslage Olpenitz wird extern Uber die L 268 ,Ostseestral3e” ber den Weide-
felder Weg und Uber die Olpenitzer Dorfstral3e erschlossen. Das an die Olpenitzer
DorfstraRe angrenzende Plangebiet liegt am &ul3ersten Ostende der Straf3e direkt
an der Schlei.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von Suden Uber die Olpenitzer
DorfstralRe durch eine neue private ErschlieBungsstral3e. Als NebenerschlieBungs-
anlage bleibt die vorhandene Zufahrt weiter ¢stlich - kurz vor dem Wendeplatz der
Olpenitzer Dorfstral3e - erhalten.

1.2.6 Ver- und Entsorgung

Die Ortslage Olpenitzdorf wird Gber Ver- und Entsorgungsleitungen, die in der Ol-
penitzer DorfstralRe verlegt sind, erschlossen. Damit sind dies auch der vorhandene
Campingplatz, sowie die Erweiterungsflachen. Die Trinkwasserversorgung wird
Uber die zentrale Trinkwasserversorgung des WBV Nordschwansen gewahrleistet.
Schmutzwasser wird Uber eine Pumpstation am 0stlichsten Punkt der Olpenitzer
DorfstralRe und eine daran angeschlossene Druckrohrleitung Richtung Westen zum
Klarwerk nach Kappeln gepumpt. Die Querschnitte sind ausreichend dimensioniert.
Regenwasser versickert Uber die offenen Oberflachen. Telekommunikationsleitun-
gen sind vorhanden. Eine Erdgasleitung existiert nicht.

1.2.7 Ubergeordnete Telekommunikations-, Gas- und W  asserversor-
gungsnetze

Ostlich des Plangebietes verlauft tiber die Schlei eine Richtfunktrasse.
Sonstige Ubergeordnete Telekommunikations-, Gas- und Wasserversorgungsnetze
queren oder tangieren das Plangebiet nicht.

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 4
24113 Kiel im Auftrag der Stadt Kappeln, Stand: September 2011
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1.2.8 Planunterlage der Bestandssituation

Die aktuelle Bestandssituation des Campingplatzes wird durch die aktuelle Luftbild-
aufnahme abgebildet.

Abb. 2: Ausschnitt Luftbild (Google- earth 2010)

1.3 Planerische Ausgangssituation und weitere recht liche Rahmenbedin-
gungen
1.3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Ra umordnung

Im LEP des Landes Schleswig- Holstein von Oktober 2010 ist der Geltungsbereich
Teil eines Schwerpunktraumes fir Tourismus und Erholung (3.7.1). In den Schwer-
punktrdumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dieses ist bei der Abwagung mit ande-
ren raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben zu bertcksichtigen.
Gemal Landesplanung - Regionalplan flir den Planungsraum V — Ziffer 5.4 (1)
gehort das Plangebiet zu einem Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus
und Erholung. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fir die Tourismus-
und Erholungsnutzung geschaffen werden, insbesondere aber auch die Land-
schaftsvielfalt sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild erhalten bleiben. Die
Anlage soll daher im Ergebnis direkt am Ostseestrand verbleiben und im Bestand

Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 5
24113 Kiel im Auftrag der Stadt Kappeln, Stand: September 2011
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gesichert sowie erweitert werden. Geplant ist zudem durch Landschafts- und Grin-
gestaltung den Komplex gestalterisch optimiert in den Landschaftsraum zu integrie-
ren. Die Stadt Kappeln liegt gemafld Landesplanung - Regionalplan fur den Pla-
nungsraum V — Ziffer 5.3 (6) in einem Gebiet Ordnungsraum ,mit Vorrangebieten
fur den Naturschutz bzw. festgesetzten Naturschutzgebieten”. Nach Absatz 6 sollen
als Ziel die angegebenen Vorranggebiete entsprechend - auch auf Grund von tber-
geordneten Vereinbarungen (NATURA 2000) - geschitzt werden. Der Schutzstatus
ist zwischenzeitlich erreicht. Der Bau und der Betrieb von Funktionsgebauden auf
einem Campingplatz sind mit den Zielsetzungen des Naturschutzes im Umfeld des
Platzes vereinbar.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum V (MLR 2002)

1.3.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet der Stadt Kappeln liegt gemaf? Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den
Planungsraum V — (MUNF 2002) teilweise im Biotopverbundsystem. Teile des
Stadtgebietes (u. a. der Schlei) sind auch als Schwerpunktgebiet ausgewiesen. Im
Landschaftsrahmenplan sind die feuchten Grinlandflachen nordlich des Camping-
platzes (Bereich Fischerhiitte) als geschiitzte Biotope dargestellt. Zusatzlich sind im
LRP Teile dieser Biotopflachen als Schwerpunktbereich des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem dargestellt.

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 6
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Im LRP sind die dem Campingplatz vorgelagerten Wasserflachen der Schlei aul3er-
dem noch als Ostseeschutzgebiet - Prifgebiet (Baltic Sea Protected Area) und
zugleich als Vogelschutzgebiet nach NATURA 2000 gekennzeichnet. Seit einigen
Jahren ist die an den Campingplatz angrenzende Schlei zusammen mit der vor-
gelagerten Ostsee als FFH und NATURA 2000 Gebiet gemeldet und ausgewiesen.
Das europdische Naturschutzgebiet ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte
Flachgrinde" (Gebiet DE 1423-394) hat eine Gesamtflache von 8.748 ha. Das Ge-
biet ist ein bedeutendes Brutgebiet fir Wasser- und Watvidgel und ein Rastgebiet
internationaler Bedeutung fir seltene Wasservogelarten.

Zusatzliche landschaftliche Vorbelastungen wird es zukinftig durch das ostlich be-
nachbarte Freizeit- und Erholungsgrof3projekt ,Port Olpenitz* geben.
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Fur die Stadt Kappeln gibt es seit 1998 einen ortlichen Landschaftsplan (Land-
schaft, Planen u. Bauen - 1998). Eine detaillierte Auswertung erfolgt im Umweltbe-
richt (siehe Kapitel 3). Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln enthélt die Flache
des vorgesehenen Camping- und Wochenendplatzes in seinem Entwicklungsplan.
Auch die Auswirkungen auf die Umwelt werden dort bereits beschrieben.

1.3.3 Uberértliche Fachplanungen

Das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 63 wird derzeit nicht
von Uberdrtlichen Fachplanungen tangiert.

134 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln aus dem Jahre 2000 stellt die Flachen
bereits als SO- Campingplatz - bzw. Ml -Flachen dar.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln (2000)
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135 Stadtentwicklungskonzept/Rahmenplane

Entsprechende Konzepte sind fur das Plangebiet bzw. fiir den Ortsteil Olpenitz-Dorf
nicht vorhanden.

1.3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Benachbarte Bebauungsplane sind fur diese Projektentwicklung der B-Plan 65 ,,
Port Olpenitz“. Ferner die Bebauungsplane Nr. 21 ,Olperdorweg” und Nr. 48 , Olpe-
nitzdorf* mit denen Wohnbaugebiete im Olperérweg und Wiesengrund festgesetzt
werden. Die Ortslage ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen.

1.3.7 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Ken  nzeichnungen so-
wie nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich sind Knicks, private Biotop-
flachen, das Landschaftsschutzgebiet, das FFH- Gebiet sowie der Erholungs-
schutzstreifen und die Darstellung des Uberschwemmungsbietes zu tibernehmen.

1.4 Untersuchungsrahmen — Uberblick uiber die betrof ~ fenen 6ffentlichen und
privaten Belange

Zu betrachten sind - neben den Schutzgitern im Rahmen der Umweltprifung - im
Zuge des B-Planverfahrens folgende 6ffentlichen und privaten Belange:

Offentliche Belange:

= Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die versch. Schutzgtiter,

= Auswirkungen auf das Landschaftsbild,

= Auswirkungen der Ziel- und Quellverkehre auf die bestehenden
besiedelten Gebiete,

= Auswirkungen der LArmimmissionen aus Betriebstatigkeit (Freizeitlarm)

auf die bestehenden besiedelten Gebiete.

Private Belange:
= Interessen von Anliegern hinsichtlich der Auswirkungen der Ziel- und
Quellverkehre des Campingplatzbetriebes.

Die genannten, betroffenen 6&ffentlichen und privaten Belange werden auf ihre Er-
heblichkeit hin untersucht. Zu ergreifende Schutzmafinahmen werden soweit erfor-
derlich als planerische Festsetzungen in den Planteil A oder als textliche Festset-
zungen in den Textteil B aufgenommen.
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2 PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

2.1 Entwicklung der Planungsiberlegungen und inform elle Planungskon-
zepte

211 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalte  rnativen

Feststehende Parameter sind fur die Betrachtung der Planungsalternativen bereits
durch die Tatsache festgeschrieben, dass ein bestehender Campingplatz erweitert
werden soll. Grundsatzliche Standortalternativen innerhalb des Stadtgebietes oder
dariiber hinaus waren daher nicht mehr zu untersuchen. Alternativbetrachtungen
sind im Ergebnis nicht notwendig, da Prifungen bereits auf der Stufe der vorberei-
tenden Bauleitplanung angestellt wurden.

2.1.2 Verkehrskonzept und ErschlielBung

Das bestehende Verkehrsnetz wird auch nach Erweiterung des Platzes genutzt. Die
HaupterschlieBung erfolgt Uber die VerkehrsstraRe mit landesweiter Bedeutung L
286 ,OstseestrafRe” und den Weidefelder Weg. Diese sind fur Ziel- und Quellver-
kehre aus und in Richtung Westen hinreichend ausgebaut. Die sich daran anschlie-
Rende Hauptsammelstral3e, die Olpenitzer DorfstralRe, fuhrt die Verkehre auf kur-
zem und direktem Wege von und zum Campingplatz. Der Campingplatz erhalt eine
neue HaupterschlieBung als private Mischverkehrsflache.

Eine weitergehende Hierarchisierung des Verkehrsnetzes erfolgt nicht.

2.1.3 Ortsbauliches Konzept / Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept sieht vor, Bereiche, die bereits jetzt baulich gepragt sind (SO
3) auch zukunftig fur bauliche Anlagen (hier u. a. Nahversorgung) zu nutzen. Weite-
re wichtige bauliche Anlagen (Betreiberwohnhaus sowie zusétzliche sanitare Anla-
gen im SO 2) werden im Hochwasser geschitzten Bereich platziert und von der
raumlichen Ausdehnung minimiert.

Die Mischgebietsflachen bleiben unveréandert. Baufenster umfassen diese Bereiche
zukunftig und grenzen diese gegeneinander ab.

214 Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonze  pt / Wasserwirt-
schaftliches Konzept / Emissionskonzept

Das landschaftsplanerische Konzept sieht vor, den Platz zukinftig durch die Opti-
mierung der vorhandenen Knickstrukturen dauerhaft in den Landschaftsraum ein-
zubeziehen. AuRerdem sollen im Westen und Norden des Platzes neue Flachen mit
standortheimischen Gehélzen und Bédumen dazu beitragen, die Einbindung des
Platzes in die Kulturlandschaft zu verbessern. Das angrenzende Steilufer zur Schlei
soll in seiner Gestalt nicht verandert werden und als geschitztes Biotop, welches
natirlichen Erosionsprozessen ausgesetzt ist, weitgehend erhalten bleiben. Ein
Grolteil des Plangebietes liegt im Hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee un-
terhalb der Hohenlinie von + 3,50 m U NN (Bemessungswasserstand ohne Wellen-
auflauf fir Landesschutzdeiche an der Ostsee).
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Das durch § 78 des LWG bestehende Nutzungsverbot an Steilufern in einer Breite
von 50 m landeinwarts der Bdschungskante kann unterschritten werden, da das
Gemeinwohl nicht beeintrachtigt wird. Der vorhandene Campingplatz ist tber Jahr-
zehnte im Ortsteil Olpenitzdorf eingefiihrt und der Offentlichkeit unter anderem
durch das Gastronomieangebot zuganglich.

Verkehrsflachen sollen — soweit es der Platzbetrieb zuldsst — durchlassig fir Re-
genwasser bzw. gering versiegelt bleiben.

Hinsichtlich der auftretenden Emissionen insbesondere auf den SO-Flachen ist dar-
auf zu achten, dass die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete von tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) sowie flir die benachbarten Wohngebiete von tags 55 dB(A)
und nachts 40DB(A) nicht Uberschritten werden dirfen. Auf Grund des Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme sind Nutzungen, die zu einer Uberschreitung der
Richtwerte fuhren kdénnten, nicht zulassig.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

221 Festgestellter F-Plan aus dem Jahre 2000

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes ist keine Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kappeln erforderlich. Der F-Plan stellt die Flachen bereits im
erforderlichen Umfang dar.

2.3 Grundzige der Planfestsetzungen

2.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache soll als Sondergebiet ,Camping- und Wochenendplatz* festgesetzt wer-
den. Grundlage der planungsrechtlichen Gebietsdefinition und der zuldssigen bauli-
chen Anlagen soll deren komplette Einbindung in die im Sondergebiet vorgesehe-
nen Nutzungen im Sinne der Campingplatzverordnung Schleswig-Holsteins sein.

Es werden vier SO Bereiche ausgewiesen, die der unterschiedlichen naturraumli-
chen Lage innerhalb der Gesamtflache sowie den unterschiedlichen Nutzungsan-
spruchen gerecht werden.

Die SO-1- Flachen sind Campingplatzflachen im klassischen Sinne. Traditionelle
Nutzungen wie Camping und Zelten soll hier auch zukinftig in Wasserndhe méglich
sein. Wesentliche Zielsetzung innerhalb dieses Bereiches ist die Aufwertung der
einzelnen Standplatze durch VergroRerung der einzelnen Standflachen.

Den neuen Zielsetzungen der Campingplatz VO entsprechend wird im Teilgebiet
SO-2 unter anderem ein Touristikplatz festgesetzt, der durch seine hochwasserge-
schitzte Hohenlage sowie die rdumliche Nahe zu sanitdren Anlagen und gastrono-
mischen sowie Nahversorgungsangeboten geeignet ist, neue Zielgruppen anzu-
sprechen und der steigenden Nachfrage in diesem Segment gerecht zu werden.

Innerhalb der SO-3-Flachen sind neben den klassischen Campingplatznutzungen
wie fir SO-1 definiert, die Nahversorgungseinrichtungen vorgesehen. Entsprechen-
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de gastronomische Einrichtungen in Kombination mit einer kleinen Grundversor-
gung konnen hier mit Blickbeziehungen auf das Wasser ideal dargestellt werden.
Fur den Hochwasserschutz wird Sorge getragen. Die erhdhte Lage der Gebaude-
sockel ermdglicht und verbessert gleichzeitig auch Blickbeziehungen Uber den
Campingplatz und ermdglicht soziale Kontrolle tGber diesen Bereich der Anlage.

Der raumlich abgeschiedene Platzbereich SO-4 ist ausschlieRlich fir Zelte vorge-
sehen. Hier sind keine Fahrbewegungen in den Fahrwegen durch motorisierten
Verkehr zu erwarten und ist fir diese Zielgruppe in besonderer Weise geeignet.
Dieser Bereich eignet sich gleichzeitig durch die nur tempordre Nutzung mit Zelten
in besonderer Weise fiir einen Ubergang in den Landschaftsraum.

Die Bestandsflachen an der Olpenitzer DorfstraRe werden als Mischgebietsflachen
festgesetzt.

2.3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Es ist in den Mischgebietsbereichen eine Bebauung mit einer GRZ von max. 0,6
vorgesehen. Die angestrebte Grundflachenzahl liegt damit innerhalb der in der
Baunutzungsverordnung fur Mischgebiete festgelegten Obergrenze. Die Hohenent-
wicklung in den Mischgebieten orientiert sich mit max. 2. Vollgeschossen an der
Bestandssituation. In den Sondergebieten wird das Mald der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung von maximalen Grundflachen geregelt. Damit kann der Ver-
siegelungsgrad exakt gesteuert werden.

Aufgrund der Ortsrandlage und des Nachbarschutzes ist es vorgesehen, zur Steue-
rung der Héhenentwicklung in den Sondergebieten die maximalen Gebaudehdhen
festzulegen. Die Geb&udehéthe soll demnach 5,00 und 10,00 in den Sondergebiets-
flachen bzw. 12,00 in den Mischgebietsbereichen, die Traufh6he 4,50 m in den
Sondergebietsbereichen und 6,50 in den Mischgebietsbereichen nicht Gberschrei-
ten. Zur Eingrenzung der Bauvolumina auf den SO-Flachen werden maximale
Grundflachen festgesetzt. Damit wird den Interessen des Landschaftsschutzes in
besonderem MalRe Rechnung getragen, da nahezu samtliche Baufenster der Son-
dergebietsflachen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen. Ziel der Fest-
setzungen ist es, den sensiblen Kisten- und Ufernahen Bereich zu schiitzen und zu
gewadhrleisten, dass Naturraum, Kulturlandschaft und Siedlungskorper im Einklang
miteinander stehen.

2.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festlegung von Baufens-
tern mit Baugrenzen definiert. Die daraus resultierenden Baumafinahmen sind nach
8§ 77 LWG genehmigungspflichtig.

2.3.4 Bauweise

Fur die Teilflachen im Mischgebiet und in den Sondergebieten wird eine offene
Bauweise festgesetzt.
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2.3.5 Verkehrsflachen

Der Campingplatz wird Uber eine neue Mischverkehrsflache erschlossen. Die Ver-

kehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird als minimierte Trasse (Regelbreite
3,50 m) mit Ausweichbuchten (Gesamtbreite 5,50 m) festgesetzt. Sie dient zukinf-
tig der Haupterschliel3ung und verteilt die Verkehre nach Norden und Osten. Diese
Mafnahmen sind nach § 77 LWG genehmigungspflichtig.

2.3.6 Grunflachen

Es werden fir die Gliederung und Abgrenzung des Plangebietes zur freien Land-
schaft private Grinflachen festgesetzt. Diese befinden sich im Eigentum des Cam-
pingplatzeigentiimers und Betreibers und werden damit dauerhaft als unversiegelt
gesichert. Die private Spielplatzflache dient den Nutzern des SO-Gebietes und hat
insbesondere fir Kinder besondere Bedeutung aufRerhalb der wassergebundenen
Nutzungsmdoglichkeiten. Diese MaRnahmen sind nach § 77 LWG genehmigungs-
pflichtig.

2.3.7 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirts  chaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Weite Teile des Geltungsbereichs liegen in einem Uberschwemmungsgebiet der
Ostsee unterhalb von + 3,50 G NN und sind hochwassergefahrdet. Fir diese Fla-
chen werden besondere Regelungen erforderlich. Der Betreiber ist verpflichtet,
durch technische Mal3nahmen die Alarmierung der Nutzer des Camping- und Wo-
chenendplatzes zu gewahrleisten.

Er hat durch die Campingplatzordnung entsprechende organisatorische Regelun-
gen zu treffen, die eine Evakuierung der gefahrdeten Bereiche innerhalb der ge-
setzlich vorgeschriebenen Fristen ermdglichen.

Grindungen von Gebauden, die unterhalb des Niveaus von + 3,50 U NN liegen,
missen erosionssicher ausgebildet werden. Keller sind in diesen Bereichen ausge-
schlossen. Raume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, missen
mit dem Erdgeschossfertigfuliboden (EGFFB) mindestens auf dem Niveau von
+3,60 U NN liegen.

Zur Minimierung der Umweltgefahren wird die Lagerung von flissigen Brennstoffen
oder Chemikalien sowie sonstigen Stoffen nach Gefahrstoffverordnung in diesen
Bereichen untersagt. Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen und der
Verhinderung des Eintritts von Verunreinigungen in die Trinkwasserversorgung so-
wie des Austritts von Schmutzwasser sind entsprechende Rickstauklappen und
Ventile einzubauen.

Nutzungen und deren Austibung in den SO- sowie MI-Gebieten innerhalb des 50-
Streifens von der Kistenlinie geschehen in eigener Verantwortung der Eigentiimer
oder Nutzer. Schadenersatzanspriiche wegen Schaden an Menschen oder Sachen
gegen das Land Schleswig-Holstein kdnnen nicht geltend gemacht werden. Eine
gesetzliche Verpflichtung zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasser-
schutz besteht nicht und kann auch nicht aus einer Duldung bzw. Ausweitung des
bisherigen Betriebs hergeleitet werden. Bei Ausweisung von Gebieten bzw. Bau-
fenstern in gefahrdeten Gebieten bestehen gegenuber dem Land Schleswig-
Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme notwendiger Schutz-
malnahmen.
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Innerhalb des Plangebietes bestehen uneingeschrankte Rechte der Klstenschutz-
behdrde, um auf der Grundlage des Landeswassergesetzes bzw. des Generalpla-
nes Kustenschutz auch zukuinftig anstehende Kistenschutzmafinhahmen und Mal3-
nahmen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kiistenschutzes
durchflihren zu kénnen. Entsprechende Malinahmen sind zu dulden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem. § 34 (4) des Bundeswas-
serstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI | S. 962)
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder andere
Installationen Irre fihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder
rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuch-
tende oder indirekt leuchtende Flachen sichtbar sein.

Samtliche MaRnahmen in diesem Zusammenhang sind nach § 77 LWG genehmi-
gungspflichtig.

2.3.8 Flachen fur Aufschittungen

Flachen des Camping- und Wochenendplatzes, die fir feste Gebaude fir den dau-
erhaften Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, werden durch Aufschittungen
auf ein Hohenniveau von + 3,50 U NN gebracht. Von der Aufschiittung ausgenom-
men werden die vorhandenen Knicks und deren Knicksschutzstreifen. Auf diesen
Flachen ist hochwassergeschiitzt auch die Aufstellung von Mobilheimen und Cam-
pingh&usern vorgesehen. Damit wird auch eine ganzjahrige Nutzung dieser Flachen
madglich. AuRerdem werden Stell- und Standflachen als Winterlager geschaffen.
Diese MalRnahmen sind nach § 77 LWG genehmigungspflichtig.

2.3.9 Maflnahmenflachen sowie Erhaltungs- und Entwic  klungsmaf3nah-
men fur Natur und Landschaft

Zur Einbindung des Platzes in den umgebenden Landschaftsraum werden Flachen
festgesetzt, die dazu dienen einen umgebungstypischen Ubergang der Sondernut-
zungsflachen in die gestaltete Kulturlandschaft zu ermdglichen. Die umgebenden
Knicks und soweit bestimmend die Einzelbdume werden mit Knickschutzstreifen als
zu erhalten festgesetzt. In Bereichen mit mangelhafter Ortsrandeingrinung - insbe-
sondere nach Nordwesten - werden erforderliche Malinahmenflachen sowie Pflanz-
gebote festgesetzt.

Diese MalRnahmen sind nach 8 77 LWG genehmigungspflichtig.

2.3.10 Sonstiges

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Kappeln sowie der Ver- und
Entsorgungstrager werden festgesetzt, um die Wartung und die Unterhaltung dieser
Netze zu ermdglichen. Aul3erdem dienen die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte den
Anliegern einiger Teilbereiche der Mischgebietsflachen.
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2.3.11  Textliche Festsetzungen
2.3.11.1 Gestalterische Festsetzungen nach § 84 LBO

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und in Anpassung an die vorhandene
bauliche Entwicklung des Ortes, sollen gestalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Die Begrinung der Fassaden in den SO - Bereichen dient der besseren Einbindung
in den landschaftsgeschitzten Bereich des Plangebietes. Zur Verbesserung der
Abflussbeiwerte werden Regelungen getroffen, um Oberflachenwasser besser ver-
sickern lassen zu kénnen. Dachgeschosse sollen sich in ihrem Charakter der landli-
chen Vorpragung des Gebietes anpassen.

Hinsichtlich der Dachneigungen und Dachformen orientieren sich die Festsetzungen
am landlichen Charakter des Plangebietes und berlicksichtigen insbesondere die
Tatsache, dass sich die Bauformen den traditionellen Kubaturen im Ortsteil anpas-
sen. Grundacher sollen als funfte Fassade die Einbindung von flach geneigten Da-
chern in den Landschaftsraum verbessern. Die Farbwahl bei Dachern und Fassa-
den erfolgt in Anlehnung an naturrdumlich vorgegebene RAL-T6ne bzw. traditionel-
le Farben in landlichen Siedlungsrdumen.

Das Verbot von Antennenanlagen bericksichtigt die besondere Lage in Wasserna-
he und verhindert dominante Hochpunkte.
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2.4 Flachenbilanz

Nach einer aktuellen Flachenermittlung hat die Kernflache des Campingplatzes eine
Flachengrof3e von ca. 17.100 gm. Die auch bereits genehmigte Erweiterungsflache
des Campingplatzes wurde mit insgesamt ca.10.600 gm ermittelt, so dass sich eine
Gesamtflache - incl. der teilenden bzw. umgebenden Knicks - von 27.700 gm ergibt.
Die Flachen des MI-Gebietes betragen ca. 5.400 gm und bleiben unveréndert.

In der Summe betragt die Gesamtflache 33.100 m2.

MI Bestand
ca.5.367 m?

Abb. 6: Aktuelle Flachengrof3en der Einzelflachen (IPP 11/2010)
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3 UMWELTBERICHT
3.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Ab-
wagung erforderlich ist.

Im Hinblick auf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 8. Marz 2010 Uber das Vorhaben unterrichtet, um Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen
Anregungen und Stellungnahmen wurde bei der Planung berticksichtigt, insbeson-
dere die im Schreiben des Kreises Schleswig-Flensburg vom 9. April 2010 genann-
ten Hinweise.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes fiir den Bebauungsplan Nr. 63 sind die Er-
gebnisse folgender Gutachten berticksichtigt worden:

- Landschaftsrahmenplan Planungsraum V (MUNF 2000)
- Landschaftsplan der Stadt Kappeln (Landschaft, Planen u. Bauen 1998)
- Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln (2000)

3.1.1  Vorhabenbeschreibung und wesentliche Ziele de s B-Planes

Der Bebauungsplan bezieht sich auf den vorhandenen Campingplatz am nordéstli-
chen Ortsrand von Kappeln-Olpenitz, dem einzigen im Stadtgebiet. Der Inhalt des
B- Planes bezieht sich auf die Bestandssicherung, und die Entwicklung des Cam-
pingplatzes direkt am Schleiufer.

Der Campingplatz wird gegenwartig Uber die vorhandene Olpenitzer DorfstralRe
erschlossen. Als wesentliche zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind vorge-
sehen:

- Erweiterung der ErschlieRungsstrafle im Westen (ca. 230m)

- Baufelder fur Betriebsleitergebdude und Sanitdrgebaude

- Flache fur Erweiterung der Versorgungseinrichtungen

- Errichtung von 10 Campinghausern

- Aufschittung einer Teilflache des Campingplatzes auf 3,5m NN

Die Grundflachenzahl als Mal} fur die zulassige bauliche Nutzung wird fir die ein-
zelnen Vorhaben mit der Grundflache in gm oder einer Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt.

Uberwiegend sind von den geplanten Eingriffen Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz betroffen. Die bestehenden Knicks sind Flachen mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Hinblick auf die Schutzguter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB sind die durch den
Eingriff verursachten voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung darzustel-
len und zu bewerten (siehe Kap. 3.2).
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3.1.2  Umweltschutzziele der Gesetze und Fachplanung en

Gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen, z.B. :

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-

falt

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Gemal 8§ la BauGB sind aulRerdem bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vor-
schriften zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

— Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
(81a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts(8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
und dem LNatSchG);

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

— Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1, 2
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG -, 8§ 1 Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz, § 2 Landeswas-
sergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz, 8 1 Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt);

— Vorgaben der LBO (2009) fur bauliche Anlagen

Als ortliche Umweltziele sind zu nennen:

- Verordnung Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kopperby/Olpenitz*
- Flora-Fauna-Habitat (FFH- Gebiet) ,Schlei”, Beschreibungen

— Naturschutzgebiet (NSG) ,Schlei”, Schutzgebietsverordnung

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstellung
berticksichtigt wurden, ist dem nachfolgenden Kapitel des Umweltberichts zu ent-
nehmen.

3.1.3  Alternativenprifung

Andere Alternativen als die Veranderung bzw. Erweiterung des bestehenden Cam-
pingplatzes kénnen nicht Gegenstand des Verfahrens werden. Sowohl im Land-
schaftsplan als auch im Flachennutzungsplan ist der bestehende Campingplatz mit
der Erweiterung bereits dargestellt.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

3.2.1  Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewert  ung der Umwelt-
auswirkungen

Bezogen auf die Schutzgiter nach 8§ 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfolgend die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes dargestellt und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes Schutzgut die folgende
Gliederung Anwendung:

. Derzeitiger Zustand /Vorbelastung /Bewertung

. Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfolgt zusammenfassend in Kap. 3.2.3.

3.21.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Bearbeitungsgebiet weist als bestehender Campingplatz jahreszeitlich bedingt
als Kulturlandschaft ein verhaltnismafig abwechslungsreiches Landschaftsbild auf.
Vorbelastungen fir die Nutzung als Campingplatz sind durch Schallimmissionen,
nicht gegeben.

Die Immissionsrichtwerte fiir das Mischgebiet an der Dorfstral3e (tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A)) sowie fir das nordwestlich gelegene Wohngebiet (Tags 55 dB (A)
nachts 40 dB (A) ist und werden durch die Campingplatznutzung weiterhin sicher-
gestellt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt wird es durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr nur kleinflachig zu
Larmimmissionen und Staubbelastungen kommen. Die ersten ErschlielBungsarbei-
ten werden auch die westliche Anbindung des Campingplatzes an die Dorfstral3e
betreffen.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen zwar kleinflachig siedlungsnahe Frei-
flachen verloren, was aber lediglich zu kleinflachigen Veranderungen des Land-
schaftsbildes und damit der visuellen Wahrnehmung der Landschaft durch den
Menschen fuhrt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die
betroffenen Flurstiicke auch weiterhin einer vorhandenen Nutzung als Zelt- und
Campingplatz unterliegen.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Es wurde davon ausgegangen, dass die fur Campingplatze Ublichen larmtechni-
schen Orientierungswerte weiterhin eingehalten werden kénnen. Durch Grinfla-
chen, Bepflanzungen und Wegeverbindungen soll der Campingplatz mit weiteren
Aufenthaltsqualitéaten versehen werden.
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3.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Bei den betroffenen Flurstiicken handelt es sich um Flachen die bereits heute als
Campingplatzflachen (Rasen- und Wiesenflachen) genutzt werden.

Die Flurstiicke sind von Knicks umgeben, die nur wenige Uberhalter (GroRBbaume)
aufweisen. Diese Landschaftselemente mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz sind nach 8§ 21 (1) LNatSchG geschitzt. Deren Bewuchs ist vielfaltig, die
Knickwalle sind streckenweise degradiert bzw. durch die Campingplatznutzer beein-
trachtigt. Besonders hervorzuheben ist auf dem Sidteil des Campingplatzes vor-
handene Baumbestand, der aus verschiedenen Einzelbaumen (Pappeln, Weiden,
Birken etc.) besteht.

Nahezu der gesamte Bereich des Campingplatzes liegt im Landschaftsschutzgebiet
.Kopperby/Olpenitz“. Ein Grofiteil des Campingplatzes liegt im Gewasserschutz-
streifen nach § 35 (2) LNatSchG. In einem Abstand von 100m oberhalb der Steil-
kuste dirfen bauliche Anlagen nur mit besonderer Erlaubnis errichtet werden.

Die Schlei (Ostseeftrde) ist als FFH- Gebiet ,Schlei* (DE 1423-94) ausgewiesen.
Ostlich des Campingplatzes grenzt zum Schleiufer ein Steilkiistenbereich an, der
als gesetzlich geschutztes Biotop nach 8 21 (1) LNatSchG erhalten bleibt.

Artenschutz

Im Untersuchungsgebiet sind keine Lebensrdume vorhanden, die Vorkommen von
streng geschutzten Tierarten erwarten lassen.

In Bezug auf die Vogelarten ist mit den typischen Knick bewohnen Arten zu rech-
nen. Aufgrund der umliegenden Landschaftsstrukturen kann von einem Vorkommen
der Erdkrote (bufo bufo) ausgegangen werden, die in SH weit verbreitet ist.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" infolge der Fl&-
chenversiegelungen teilweise beeintrachtigt. Die fiir eine Uberbauung durch Be-
bauung und StrafRen vorgesehenen Campingplatzflachen entfallen als Lebensraum
fur Flora und Fauna. Anlagebedingt wird es durch die neuen Nutzungsformen
(Campinghauser und Mobilheime) zu einem erhdhten Nutzungsdruck auf die im
Geltungsbereich befindlichen Knicks kommen.

Aus Griinden der ErschlielBung ist es auRerdem vorgesehen, einen zusatzlichen
Knickdurchbruch in einer Breite von ca. 5 m herzustellen. Aul3erdem werden bei der
Festlegung des Baufeldes flir Nahversorgung zwei Einzelbdume tberplant.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die
betroffenen Flurstiicke kiinftig weiter als Campingplatz genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die vorhandenen Knicks werden in die Planung integriert und durch einen 2 m brei-
ten Knickschutzstreifen, der als private Griinflache ausgewiesen wird, geschiitzt.
Auf diesem Streifen ist eine Bebauung jeglicher Art untersagt.

Die Baume werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so
dass sie Uber die gemeindliche Satzung des B-Planes geschiitzt sind.
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Durch die B-Planausweisungen kommt es zu einem zusatzlichen Knickdurchbruch.
Als Ausgleich (Ausgleichsverhaltnis 2 :1) wird die Neuanlage von 10 m Knick erfor-
derlich. Diese Knick-Neuanlage soll an der nordwestlichen Grenze des Camping-
platzes (vgl. AusgleichsmalRBnhahme 2) erfolgen. Fir den Verlust der beiden Einzel-
baume (Ausgleichsverhéltnis 2 :1) sollen insgesamt 4 neue Einzelbaume im Nahbe-
reich der neuen Hochbauten gepflanzt werden. AusgleichsmalRhahme 4)

Bei der Realisierung des Planes sind zudem folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wéahrend der
Bauphase nach DIN 18920.

- LarmminderungsmalRnahmen (gemaf AVV Baularm).

- keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen.
Schutz zukilnftiger Grunflachen.

- Begrinung von nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen.

3.21.3 Schutzgut Boden

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die Flachen des Bearbeitungsgebietes fallen von Stdwesten (ca. 3,0 m 4. NN) an
der Dorfstrale auf eine Hohe von 1,5m . NN im Bereich der Uferkante zur Schlei
ab. Vorhandene Altablagerungen oder Altlasten sind fir das Bearbeitungsgebiet
nicht bekannt.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Uberbauung infolge der Versiegelung durch geplante Gebaude und StraRen
wird der Boden seine Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie Filter
und Puffer fur Schadstoffe nicht mehr erfullen kénnen. Die anlagebedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden durch Baustral3en, Baustelleneinrichtungen
und Baugruben sind zu vernachlassigen, da der tberwiegende Teil dieser Flachen
direkt bebaut/versiegelt wird. Der B-Plan ermoglicht folgende Versiegelungen:

Eingriff | Bestands- Bemessungsflache K- Faktor (nach Erforderliche
typ Eingriffs/ Aus- Kompensations-
gleichs Erlass flache
2001)
B 1 Baufeld Werkslei- Rasenflache 120 gm 0,5 60,00 gm
tergebdude
B 2 Baufeld Sanitar- Rasenflache 100 gm 0,5 50,00 gm
gebaude
B 3 Flache fir Erwei- Rasenflache 300 gm 0,5 150,00 gm
terung der Versor-
gungseinrichtungen
B 4 Die Aufstellung Rasenflache 10 Stuck x 40 gm = 0,5 200,00 gm
von Campinghdusern 400 gm-
Summe 460,00 gm

Zusétzlich erfolgt durch die Bodenaufschiittung im Bereich des SO 2 auf die 3,5m
NN Hohenlinie eine zusétzliche Beeintrachtigung von der die Knicks und Knick-
schutzstreifen in 2 m Breite ausgenommen werden. Es wird eine Flache von ca.
6.000 gm aufgeschiittet. (B 5).

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Bodengeflige in seiner derzeitigen
Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen
Flurstiicke auch weiterhin als Campingplatz genutzt wirden.
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Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3hahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
folgende Punkte zu berlicksichtigen:

— Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915

— Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens

— Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechter Wiedereinbau soweit als
mdglich im B-Plangebiet ohne Vermischung der Bodenschichten (z.B. fur Verwal-
lungen, Grinflachen)

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustrafl3en, Baustelleneinrichtungen etc.
auf dem Bereich der Baufelder aul3erhalb der geplanten bzw. bestehenden Grinfla-
chen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beeintrachtigungen von Béden

- Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der Bauvor-
haben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bodenbewegungen
sollen minimiert werden

- Flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.

— Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequentierung in
wasser- und luftdurchléassiger Bauweise

Fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird eine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich durchgefihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass fir die durch den
B-Plan ermdéglichten Flachenversiegelungen (B1 —B 4) ein Ausgleich von 460 gm
durchzufihren ist.

Hinzu kommt noch die Beeintrachtigungen durch die geplante Bodenaufschittun-
gen (im Mittel von ca. 50 cm, B 5)

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Bodenver-
siegelungen werden Uberwiegend durch die Neuanlage und die Wiederherstellung
von Knicks ausgeglichen:

A 1- Im Nordwesten wird auf einer Lange von 25m an der Grundstiicksgrenze eine
Knickneuanlage durchgefihrt (Flachenanrechnung 25x 4m = 75 gm).

A 2- Am Nordwestlichen Rand wird auf einer Lange von 25m eine Knickneuanlage
durchgefihrt (Flachenanrechnung 25x 4m = 75 gm).

A 3- Im Norden wird ein beeintrachtigter Knick durch Strauchpflanzungen auf einer
Lange von 30m wiederhergestellt (Flachenanrechnung 37m x 3m = 111 gm). Zu-
satzlich wird ein Knickschutzstreifen angelegt der von der Campingplatznutzung
ausgenommen wird.

Zusammen (A 1- A 3) kommen damit insgesamt 261 gm Bodenflache zur Anrech-
nung, die als Knickbereiche neu angelegt bzw. aufgewertet werden. Damit werden
die Eingriffe (ca. 460 gm) nicht vollstdndig kompensiert.

Der Restausgleich und der Ausgleich fir die zusatzliche Bodenaufschuttungen soll
durch die Festlegung von 2m breiten ungenutzten Knickschutzstreifen (Gesamtlan-
ge ca. 855 m) kompensiert werden.

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 22
24113 Kiel im Auftrag der Stadt Kappeln, Stand: September 2011



Stadt Kappeln - B - Plan Nr. 63 ,Campingplatz Olpenitz* - Begriindung

3.214 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ostlich schlie3t
die Schlei (Ostseefjord) an. Der Campingplatz nutzt das Gewasser der ,Schlei* mit
Bojenplatzen fur Boote der Gaste des Platzes.

Ein Groliteil des Campingplatzes ist als Flache fir den Hochwasserschutz ausge-
wiesen. Die Ausweisung des hochwassergefahrdeten Bereichs orientiert sich an der
Hohenlinie von NN + 3,50m. Da der Wasserstand der Schlei auch hdher eintreten
kann, kann es auf der gesamten Flache des Campingplatzes durch den Meeres-
wasseranstieg zu Uberflutungen kommen. Deshalb wird der Campingplatz auch im
Winter weitgehend von Wohnwagen berdumt. Grundséatzlich besteht nach § 78(2)
Landeswassergesetz (LWG) ein Nutzungsverbot 50 m landeinwarts von der oberen
Bdschungskante der Kistenlinie. Dies betrifft die Errichtung oder Veranderung von
Anlagen jeder Art. Ausnahmen fir die Nutzung als Campingplatz sind vom LKN
bereits erteilt worden. Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser sind
durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarten. Infolge der zusatzlichen Flachenversie-
gelungen von ca. 460 gm wird es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate kommen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick auf die
Wasserverhaltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der Umset-
zung folgende Punkte zu bertcksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens.

- Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit Wasser gefahrdenden
Stoffen.

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen mit geringer Frequen-
tierung nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise.
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3.2.15 Schutzgut Luft/Klima

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so dass von
einem hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der ganzjéhrig vorhande-
ne, flachige Vegetationsbestand fiihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt
dadurch ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).
Aufgrund des vorhandenen Knicknetzes ist von einer positiven Beeinflussung des
Kleinklimas auszugehen (Windschutz, Transpirationsschutz, Lufttemperatur).

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung zu einer Verringerung der Verdunstungsflachen und einer ver-
mehrten Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen kommt. Dies bewirkt im
Hinblick auf die kleinklimatischen Verhéaltnisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuch-
tigkeit und eine Erh6hung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff nicht
zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Veréanderungen des Schutzgutes
Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen

— Durchgrinung des Campingplatzes z.B. auch mit Fassadenbegriinung, Dach-
begriinung,

- Pflanzung von Einzelb&umen und Gehdlzen,

— Minimierung von Versiegelungen beim Wegebau (z.B. Wasser gebundene De-
cken),

— Minderung von Abwarmeproduktion durch Isolierung von Gebauden, Weitge-
hende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie (Photovoltaik, Solarzel-
len).

3.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch die Knicks
und den Baumbestand bestimmt. Die Knicks umrahmen den Campingplatz und ver-
leihen ihm eine kleinrdumige Struktur mit deutlichen Raumkanten. Pragend sind
zudem einige Einzelbaume, bei denen es sich tiberwiegend um Knick-Uberhalter
handelt.

Im Oststeil des Platzes wurden zudem einige Gliederungspflanzungen aus Ligus-
terhecken angepflanzt. Damit wird den Anforderungen der Zelt- und Campingplatz-
verordnung von 2010 Rechung getragen in der es heil3t: Zelt- und Campingplatze
sind mit einer Schutzpflanzung harmonisch in die Landschaft einzubinden. Zelt- und
Campingplatze mit mehr als 100 Standplatzen sind dariber hinaus durch Geholz-
pflanzungen zu untergliedern.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragte Landschafts-
bild wird sich durch die geplante Bebauung nur wenig verandern. Allerdings ist die
Uberplanung von 2 Einzelbaumen im Baufeld der Nahversorgung vorgesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbildes
nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch den weitgehenden Erhalt
der Knicks und der Baume gemindert. Die Knicks sind gemaR § 25 (3) LNatSchG
geschitzt. Im B-Plan wird entlang des noérdlichen Knicks eine 2m breite private
Griunflache als ungenutzter Schutzstreifen festgesetzt, auf der die Errichtung jegli-
cher baulicher Anlagen untersagt ist. Die vorhandenen Baume werden im Bebau-
ungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen.

An der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird als Abgrenzung zur Landschaft ein Knick-
abschnitt in einer Lange von 25 m erganzt (Ausgleichsmaflinahme A 2). Zwei weite-
re Knicks werden auf einer Lange von 62 m wiederhergestellt (A1 + A 3). Zusatzlich
werden im Nahbereich der Hochbauten 4 Einzelbaume in der Qualitat H, 3xv 16-
18cm STU gepflanzt (AusgleichsmalRnahme A 4).

3.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Mit Ausnahme der Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind im
Geltungsbereich und im Umfeld keine baulichen oder archaologischen Denkmale
oder weitere Elemente der historischen Kulturlandschaft bekannt. Die vorhandenen
Knicks werden erhalten bzw. erganzt. Weitergehende Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kulturglter und sonstige Sachguter sind in Folge dessen nicht zu er-
warten.

3.2.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
3.2.21 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planu ng

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wird es zu keiner Verédnderung der Nutzun-
gen auf dem genehmigten Zelt- und Campingplatz kommen.

3.2.2.2 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Campingplatz zu-
kunftsfahig entwickeln kénnen. Neben der baulichen Erweiterung (Betriebsleiter-
wohnung, Sanitargebdaude, Versorgungsbereich) soll auch eine, auBerhalb des
Hochwasserschutzbereichs gelegene Flache zukiinftig mit Campinghausern sowie
Mobilheimen belegt werden kénnen. Dieser Platz dient auf Grund seiner Lage-
gleichzeitig als Winterlager.

Zusatzlich wird im Westen eine neue ErschlieBung des Campingplatzes hergestellt.
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Alle diese Anlagen werden in das vorhandene Knicknetz eingepasst. Das Lebens-
raumangebot fur Pflanzen und Tiere wird sich kaum verandern. Zu Larmimmissio-
nen wird es nur wahrend der Bauphase kommen.

3.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8 LNatSchG
sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch u.a. auch geplante
bauliche Erweiterungen von Siedlungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind so gering wie mdéglich zu halten und unvermeidbare Beeintrachtigungen
so auszugleichen, dass keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

3.2.31 Vermeidung und Verringerungsmafnahmen

Zusammengefasst erfolgt hier eine Darstellung der in den einzelnen Schutzgitern
zugeordneten Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen.

Schutzglter Vermeidungs- und Minimierungs- AusgleichsmalRnahmen
malinahmen
A) Mensch - Fur Campingplatze Ubliche larmtechni- | -

sche Orientierungswerte, Larmminde-
rungsmafRnahmen gemaf AVV Larm

B) Pflanzen und - Schutz wertvoller Gehélzstrukturen Knickneuanlage (A 2),
Tiere wahrend der Bauphasen Knickwiederherstellungen
- Baumschutz durch Festsetzung Al+A3)
- Begriinung von nicht Gberbaubaren
Flachen
C) Bodenhaushalt - Schutz des Oberbodens (Bodenma- Knickneuanlage, Knick-
nagement) wiederherstellungen (A 1-A

- Anlage von Platz- und Wegeflachen in | 3)
wassergebundener Bauweise

D) Wasserhaushalt | - Beseitigung baubedingter Boden- -
Verdichtungen

- Anlage von Platz- und Wegeflachen in
wassergebundener Bauweise

E) Luft- und Klima- | - Durchgriinung des Campingplatzes -

haushalt - Nutzung regenerativer Energien

F) Landschaftsbild - Schutz wertvoller Gehdlzstrukturen Knickneuanlage, Knick-
wahrend der Bauphasen wiederherstellungen
- Baumschutz durch Festsetzungen (A 1-A 3),
- Knickschutzstreifen (2 m Breite) Baumpflanzungen (A 4)

G) Kultur und Sach- | - -

guter
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3.2.3.2 Ausgleichsmal3nahmen (Zusammenfassung)

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die vorgesehenen den verschiedenen
Schutzgitern zugeordneten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen:

Kompensati- Nr. Ausgleich | AusgleichsmalRhahmen
onserfordernis

B) Pflanzen und 10 m Knick Al1-A3 261gm Knickneuanlage und —
Tiere wiederherstellung, Knickschutz-
streifen

C) Bodenhaushalt 460 gm Al1-A3 261gm Knickneuanlage und —
wiederherstellung, Knickschutz-
streifen

F) Landschaftsbild Al-A4 261gm Knickneuanlage und
-wiederherstellung, 4 Baum-
pflanzungen, Knickschutzstrei-
fen

3.3 Zusatzliche Angaben

3.3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der tec  hnischen Verfahren

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Fachaussagen herangezogen, die
im Zuge der Bauleitplanung fur den B-Plan Nr. 63 aktuell erarbeitet bzw. recher-
chiert worden sind. Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

3.3.2  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung de  r erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt je nach Zustandig-
keitsbereich der Stadt, den Genehmigungsbehdrden sowie dem ErschlieRungstra-
ger. Es sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

- Beachtung des nach LNatSchG festgelegten Zeitraumes fur die Eingriffe in
das Knicknetz (auf3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 15. Mérz bis
31.September).

- Uberwachung und vertragliche Sicherung der Umsetzung der Ausgleichs-
mal3nahmen A 1- A 4 (Knickneuanlage, Baumpflanzungen).

- Uberwachung der Einhaltung der Festsetzung von ungenutzten Knick-
schutzstreifen

3.3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter zusammengefasst und im Hinblick auf ihre Auswir-
kungen bewertet. Dabei werden die folgenden 3 Bewertungskategorien verwendet:
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Umweltvertraglich: _ Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe oder nicht fest-
stellbare) nachteilige Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen:  Es ist mit deutlichen Beeintrdchtigungen von Schutz-
gutern zu rechnen. FUr eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfaltige Auseinan-
dersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die Auswirkungen aus-
zugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3hahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: _ Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu erwar-
ten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiberschreitungen oder sonstiger Nichter-
fullung konkreter gesetzlicher Anforderungen.
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Zusammenfassende Bewertung der Schitzgiter:

Schutzgut

Bewertung

Mensch

Die wesentlichen baulichen Anderungen betreffen die Aufstellung der Cam-
pinghauser und Mobilheime, sowie den Bau einer Betreiberwohnung und
eines Sanitdrgebdudes sowie die Erweiterung der Versorgungseinrichtun-
gen. Hier wird es wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustel-
lenverkehr, Baularm und Staubentwicklung geben. Eine Sicherung vorhan-
dener Landschaftselemente, BegriinungsmalRnahmen im Gebiet, die Anlage
von Grunflachen und neuen Wegeverbindungen fiihren zu einem griinen
Rahmen des Campingplatzes. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch als umweltvertraglich eingestuft.

Pflanzen und Tie-
re

Die Knicks sind Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz und
grenzen kunftig auch an die Flachen fur Campinghauser und Mobilheime.
Die vorhandenen Landschaftselemente werden alle in die Planung integriert
und Uber den Bebauungsplan gesichert. Auch durch die Ausgleichsmaf3-
nahme (Knickneuanpflanzungen Knickwiederherstellungen) wird ein vielfalti-
ges Lebensraumangebot fur Flora und Fauna geschaffen. Unter der Voraus-
setzung eines entsprechenden Ausgleichs fur die beeintrachtigten Biotope
werden somit die Auswirkungen auf Flora und Fauna als umweltvertraglich
eingestuft.

Boden

Aufgrund der infolge der potentiellen Versiegelungen durch zusétzliche
Campinghauser, dem Bau einer Betriebsleiterhauses und eines Sanitarge-
baudes und der geplanten Bodenaufschittungen, sowie die Erweiterung der
Versorgungseinrichtungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den als erheblich einzustufen. Das Ausgleichserfordernis wurde ermittelt,
und es werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Wasser

Von der Aufstellung des B-Planes sind keine Veradnderungen an Oberfla-
chengewasser betroffen. Der Grundwasserstand liegt Uberwiegend tiefer als
1,5 m unter der Geldndeoberkante.

Das Oberflachenwasser verbleibt weitgehend auf den Flachen des Cam-
pingplatzes. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als um-
weltvertraglich bewertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der Grinflachen mit Vegetation auf das Klein-
klima gehen infolge der Bebauung mit Mobilheimen verloren. Ausgleichend
wirken die geplanten Grunflachen und BepflanzungsmalRhahmen. Die infolge
der tempordren Bebauung zu erwartenden Schadstoffemissionen sind als
nicht erheblich einzustufen. Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden
als umweltvertraglich eingestuft.

Landschaft/ Land-
schaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich durch die Inhalte des Bebauungsplanes kaum
verandern. Infolge der umgebenden Knicks ist eine auRere Eingriinung des
Campingplatzes im Norden und Westen bereits gegeben. Die Blickbezie-
hungen zur Schlei werden nicht verandert. Vorhandene Knicks und Einzel-
baume werden tUber den B-Plan gesichert, Weitere Ausgleichsmalinahmen
zur inneren Durchgrinung werden festgesetzt. Somit wird die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Landschaftshild als umweltvertraglich eingestuft.

Kulturguter und
sonstige Sachgu-
ter

Die im Geltungsbereich vorhandenen Knicks als Elemente der historischen
Kulturlandschaft bleiben erhalten bzw. werden entwickelt und in die Planung
integriert. Weitere Kulturgiter und sonstige Sachgiter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt. Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit
als umweltvertraglich eingestuft.

Im Hinblick auf die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Ausgleichs-
maflinahmen wird die Aufstellung des B-Planes Nr. 63 der Stadt Kappeln - Olpenitz
zusammenfassend als umweltvertraglich  eingestuft.
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4  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
4.1 Auswirkungen auf die Umwelt

41.1 Auswirkungen auf die Regionalplanung bzw. die Landschaftsrah-
menplanung

Die geplante Erweiterung des Campingplatzes zu einem Camping- und Wochen-
endplatz im Sinne der Landesverordnung fuhrt zu Beeintrachtigungen der vorhan-
denen Grin- und Freirdume. Das Vorhaben ist jedoch mit den beabsichtigten dko-
logischen Funktionen vereinbar und steht zudem im Uberwiegenden &ffentlichen
Interesse. Vorhandene Landschaftselemente bleiben erhalten. Geplant ist aul3er-
dem, durch Griingestaltung und Farbgebung der Gebaude die Anlage gestalterisch
optimiert in den Landschaftsraum zu integrieren.

Eine planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung des Campingplatzes unterstitzt
dariiber hinaus die Ziele des LEP, die im Kapitel 3.7.1 formuliert worden sind.

4.1.2 Besondere Schutzvorkehrungen nach dem BImSchG

a) Allgemeines

Mit dem B-Plan Nr. 63 werden die durch die Darstellung im F-Plan bereits ausge-
wiesenen Nutzungen festgesetzt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung
erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaf Bei-
blatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen gewerb-
lichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.

Die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen kann sich an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung*) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbe/ Freizeitlarm auf Grundlage der
TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbe/Freizeitldrm

Die Nutzung als Sondergebiet verursacht Freizeitlarm, welcher sich allerdings im
bereits jetzt Gblichen Rahmen bewegt. Eine detaillierte Beurteilung der Geréduschbe-
lastungen aus Freizeitlarm im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall ist nicht
erforderlich. MaRgebende Immissionsorte von angrenzender Bebauung sind hinrei-
chend weit von den potentiellen Emissionsorten entfernt. Der Anlagenbetreiber wird
darauf verpflichtet, den Platz so zu flhren, dass die Planungsrichtwerte benachbar-
ter Gebiete insbesondere der Wohngebiete nicht Uberschritten werden.

Hinsichtlich der auftretenden Emissionen insbesondere auf den SO-Flachen ist dar-
auf zu achten, dass die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete von tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) sowie flir die benachbarten Wohngebiete von tags 55 dB(A)
und nachts 40DB(A) nicht Uberschritten werden dirfen. Auf Grund des Gebotes der
gegenseitigen Riicksichtnahme sind Nutzungen, die zu einer Uberschreitung der
Richtwerte fuhren kdénnten, nicht zulassig.
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c) Verkehrslarm

Die Verkehrslarmbelastung durch zusatzliche Verkehre ist im Rahmen der Festset-
zung eines Mischgebietes und des Sondergebietes mdglich.

Eine detaillierte Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Verkehrslarm im Prog-
nose-Nullfall und im Prognose-Planfall ist nicht erforderlich.

d) Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhdhte Larmemissionen, die die Grenz-
werte Uberschreiten wiirden, nicht zu erwarten sind.

Festsetzungen fur Schutzmafnahmen innerhalb des Plangebietes sind daher nicht
erforderlich.

4.2 Soziale Auswirkungen

Die Betreiberfamilie ist gleichzeitig Eigentimerin des Campingplatzes. Es handelt
sich um einen Familienbetrieb. Die Campingplatzbetreiber stabilisieren mit der Er-
weiterung und Diversifizierung des Angebotes verbunden mit langfristigen Quali-
tatsverbesserungen den lokalen Tourismus. Durch das Angebot einer an den Cam-
pingplatz gebundenen Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs verbessert
sich saisonal auch die Grundversorgung fir die Bevolkerung im Ortsteil Olpenitz.

4.3 Ortsplanerische Auswirkungen

Auswirkungen auf die Ortsplanung ergeben sich keine, da lediglich die Darstellun-
gen des F-Planes in verbindliches Planungsrecht umgesetzt werden.

Zunahmen bei den Verkehren (Ziel- und Quellverkehre ausgeldst durch die Erweite-
rung des Platzes) bewegen sich im Rahmen des Zulassigen und lassen sich Uber
das bestehende Verkehrsnetz abwickeln.

4.4  Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswir kungen

44.1 Auswirkungen auf die Grundsttickswerte (Erh6hu ng von Grund-
stucksausnutzungen / Planungsschaden)

Durch die Festsetzung eines SO-Gebietes auf ehemals extensiv genutzten Grun-
landflachen wird - verbunden mit einer Ausweitung der Baufelder im Bereich der
Mischgebietsflachen - eine Erhéhung der Grundstiickswerte im gesamten Bereich
des Plangebietes eintreten.

Es sind keine Planungsschaden an anderen Grundstiicken oder Einrichtungen im
Stadtgebiet (Ortsteil Olpenitz) zu erwarten. Samtliche Nutzungen im Plangebiet be-
ricksichtigen Darstellungen im F-Plan und Festsetzungen in den rechtskraftigen B-
Planen in der Nachbarschatft.
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Fiskalische Wirkungsanalyse

Fiskalische Auswirkungen, die sich fur den Haushalt der Stadt Kappeln ergeben,
werden durch die Regelungen und Vereinbarungen im ErschlieBungsvertrag, den
die Stadt mit dem Betreiber des Campingplatzes schlie3t, ausgeglichen. Hierzu
gehoren insbesondere:

- Vereinbarungen zu StraRenbaumaf3nahmen und Unterhaltungslasten soweit durch
den Campingplatz ausgelost,

- gof. Ruckbauverpflichtungen sowie

- ErschlieBungskosten und Ausbaubeitrage.

Fiskalische Auswirkungen ergeben sich fur die Stadt Kappeln weiterhin durch er-
hohte steuerliche Einnahmen im Bereich der Gewerbesteuer. Zusatzliche Kosten fur
soziale oder technische Infrastruktur, die ursachlich durch das Vorhaben ausgel6st
werden, ergeben sich nicht.

4.4.2 Regionale Wertschipfungseffekte und 6kologisc he Aspekte

4421 Tourismus

Durch die raumliche Erweiterung des Campingplatzes und die Ausweitung des An-
gebotes wird der Standort Kappeln als Tourismuskommune an Schlei und Ostsee
gestarkt.

4422 Regionale Arbeitsplatzsicherung und -schaff  ung

Voraussichtlich werden durch die Ausweitung der Angebote auf und am Camping-
platz weitere neue Arbeitsplatze durch die Erweiterung des Campingplatzes entste-
hen. Inklusive des Betreiberehepaares ist von einer Beschaftigtenzahl von bis zu
10 Personen in unterschiedlichen Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

4.4.2.3 Okologische Aspekte

Die vorhandenen Knicks werden durch Schutzstreifen nachhaltig geschitzt. Der
Platz wird durch zuséatzliche Pflanzungen gegliedert und damit naturnaher in den
umgebenden Landschaftsraum integriert.

4.5 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Energieversorgung:
An die bestehende Energieversorgung sowie Kommunikationsmediennetze wird
angeschlossen.

Verkehr:
Zusatzliche bauliche MalRnahmen flr Verkehrsanlagen sowie zu deren Unterhaltung
werden nicht erforderlich.

Abfallentsorqung:
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Anfallender Abfall, der behandelt oder abgefahren werden muss, wird Uber den
kommunal beauftragten Abfallentsorgungsbetrieb entsorgt.

Schmutzwasser und Regenwasser:

Neue erforderliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden durch den Cam-
pingplatzbetreiber erstellt, dazu gehdéren samtliche Leitungsnetze sowie evt. erfor-
derliche Behélter und Sammelgruben.

Frischwasser:
Trinkwasser steht Gber das vorhandene Wasserversorgungsnetz und die Weiterfih-
rung des vorhandenen Leitungssystems auf der SO-Flache zur Verfligung.

Brandschutz:

Die Loschwasserversorgung regelt 82 (1) Brandschutzgesetz vom 04.11.1984 in
Verbindung mit dem Erlass ,Sicherstellung der Ldschwasserversorgung und
Ldschwasserschau” vom 27.11.1984, Amtsblatt Schleswig- Holstein, Seite 612. Der
Ldschwasserbedarf ist geman Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 —IV -334
— 166.701.400 abgedruckt im Amtsblatt Schleswig- Holstein, den Richtwerten des
DVGW Regelwerk- Arbeitsblatt W405- Léschwasserbedarf- zu entnehmen.

Eine Ldschwasserentnahmestelle flr den ersten Loschangriff ist in unmittelbarer

Néahe auf dem Platz im SO 1 westlich des Baufensters A vorhanden. Ein Hydrant ist
in einer Entfernung von ca. 20 m an der Olpenitzer DorfstraRe vorhanden.

4.6 Weitere Auswirkungen
- keine

5 VERFAHREN

5.1 Ubersicht Uiber den Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum Zeitraum
Aufstellungsbeschluss 25. Marz 2009
Fruhzeitige Beteiligung Ab 8. Marz 2010
der Behdrden
Fruhzeitige Beteiligung 18. Marz 2010
der Offentlichkeit
Auslegungsbeschluss 13. Dezember 2010
Beteiligung der Behdrden | Ab 22. Dezember 2010
Beteiligung der 3. Januar 2011 3. Februar 2011
Offentlichkeit
Abwégung 13. April 2011
Satzungshbeschluss 13. April 2011
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5.2 Uberblick iiber die Beteiligung von Offentlichke it, Behdrden und Nach-
bargemeinden und thematische Zusammenfassung der ab ~ wagungsrelevanten
Stellungnahmen

Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Nachbargemeinden:

Die Beteiligung hat im Rahmen der durch das BauGB vorgeschrieben Verfahrens-
schritte nach den 88 3 und 4 Absatze 1 und 2 BauGB statt gefunden. Die einge-
gangenen Stellungnahmen kdnnen den anliegenden Abwéagungsunterlagen ent-
nommen werden.

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB:

Da ein bereits bestehendes Campingplatzgelande erweitert werden sollte und durch
die naturraumliche Lage an der Ostsee Begrenzungsparameter vorgegeben waren,
konnten Alternativen zur VergroRerung des Platzes nicht untersucht werden. Die
vorbereitende Bauleitplanung hatte die Erweiterungsflachen schon im Jahre 2000
im Rahmen der F-Planung vorgesehen (siehe Kapitel 2.2.1).

Durch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange wurden wesentliche AuRerungen getatigt, die fur die
weitere Planungstatigkeit von entscheidender Bedeutung waren. Insbesondere In-
formationen zur Einbindung der Erweiterungsflache in den Landschaftsraum sowie
Fragen des Hochwasserschutzes und sonstigen Sicherungsmalnahmen standen
im Vordergrund. Im Rahmen der Beteiligung nach den 88 3 und 4 Absatz 2 wurden
die Angaben weiter konkretisiert und Hochwasserschutzbereiche (Flachen fur Auf-
schittungen) festgesetzt, so dass ein Flut sicherer Camping- und Touristikplatz
entstehen kann. Durch Hinweise wurde in diesem Verfahrensschritt auch Sorge
daflr getragen, dass die neuen Erkenntnisse aus der CampingplatzVO des Landes
in die Planung einflieRen konnten.

Insgesamt ist ein Konzept entstanden, welches den Belangen des Umwelt- und
Naturschutzes sowie den Interessen der Tourismusentwicklung gleichermal3en
Rechnung tragt.

6 ABWAGUNG KONFLIKTBEWALTIGUNG

Abwégung der gepriften Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden im Rahmen mdglicher Erweiterungsoptionen nicht
gepruft (Begrindung siehe Kapitel 3. Umweltbericht).

Nach Abwagung aller planungsrelevanten Faktoren wurde der Standort gewahlt und

fur die Zwecke des Betreibers des Campingplatzes unter Berlcksichtung insbeson-
dere 6kologischer und siedlungsbaulicher Folgen beplant.

6.1 Abwagung der betroffenen Belange

6.1.1  Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligungn  ach den 88 3 und 4 (1)
BauGB

siehe Anlage: Abwagungspapier.
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6.1.2  Stellungnahmen der Beteiligung nach den 88 3  und 4 (2) BauGB
siehe Anlage: Abwagungspapier.
7 STADTEBAULICHER VERTRAG/ ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

7.1 ErschlieBungsvertrag gem. BauGB

Zwischen der Stadt Kappeln und dem Eigentimer/Betreiber des Campingplatzes
wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

8 RECHTSGRUNDLAGEN

Auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung wird der Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Kappeln “Campingplatz Olpenitz*
aufgestellt:

- BauGB - Baugesetzbuch

- BauNVO - Baunutzungsverordnung

- BImSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz

- 16. BImSchV - ,Verkehrslarmschutzverordnung*

- LNatSchG (SH) - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
- LBO (SH) - Landesbauordnung Schleswig-Holstein

9 ABKURZUNGSVERZEICHNIS
Die Begriindung wurde durch Beschluss der Stadtvertretung vom 13. April 2011

gebilligt.

In Vertretung

‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Parther GmbH & Co KG, Rendsburger Landstr.196-198, 35
24113 Kiel im Auftrag der Stadt Kappeln, Stand: September 2011



