Zusammenfassende Erklarung
Zum Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Kappeln -
~Bebauung an der Eckernforder StraBe gegeniiber der Jugendherberge”

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 der Stadt Kappein sollen sldostlich des
Stadtzentrums neuer Wohnraum und Wohnmobilstellplatze geschaffen werden. Daflir wird das
nérdliche Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet mit drei Baufenstern ausgewiesen. Das Mal
der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfiachenzahl von 0,4 und die Geschosszahl auf 3
bzw. 4 festgesetzt. Ziel ist insbesondere die Schaffung von kleinteiligem Wohnraum (Uberwie-
gend Mietwohnungen). Zudem ist in mindestens einem der sechs geplanten Gebéaude sozialer
Wohnungsbau vorgesehen.

im stdlichen Plangebiet ist die Ausweisung des Sondergebietes Wohnmobilstellplatz® gepiant.
Fur die Errichtung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind zwei Baufelder vorgesehen,
in denen die Uberbaubare Grundfldche mit 100 m? bzw. 130 m? festgesetzt ist. Fir notwendige
Stellplatze und Zufahrten darf diese Grundfldche bis zu einer Grundftache von insgesamt -
4 500 m? Uberschritten werden.

Die ErschiieRung des Wohngebietes und des Wohnmobilsteliplatzes soll Uber die stidwestlich
verlaufende Eckernforder Strale sowie eine neue 6ffentliche Strale innerhalb des Plangebie-
tes erfolgen. Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwattenden
Auswirkungen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung wurde ein schalitech-
nisches Gutachten erstellt, bei dessen Berlicksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die ca. 1.025 m? grofie Brombeerfiur am
Rand des Plangebietes kann als Lebensraum heimischer Brutvégel nicht erhalten werden und
wird entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt. Eine ebenfalls nicht zu erhal-
tende Kastanie wird ersetzt. Bei Beruicksichtigung der Bauzeitenregelung werden mit der Ro-
dung der Gehdize die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG nicht verletzt. Im Hinblick auf die
unmittelbar auierhalb gelegenen Baume sind Baumalnahmen unter Beriicksichtigung der
DIN 18920 durchzuflihren.

Schutzqut Flache: Der Planbereich wird bislang als Mahdgriinland landwirtschaftlich genutzt.

_ DerFElachenverbrauch ist im_6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und einer tou-

ristischen Entwicklung Kappelns begriindet und im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle
nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundfléchenzahl mit 0,4 festgesetzt.
Im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz’ sind zwei Baufenster vorgesehen, in denen die Gber-
baubare Grundflache mit 100 m? bzw. 130 m? festgesetzt ist. Fir wasserdurchléssig herzustel-
lende Stellplatze und Zufahrten kann diese Uberbaubare Grundflache bis max. 4.500 m? Gber-
schritten werden. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsflache von insgesamt
4.676 m? Grole als Ausgleich fir die Versiegelung zur Verfugung zu stellen, Dieser Ausgleich
wird (iber ein Okokonto erbracht.

Schutzaut Wasser: Innerhalb des Plangebietes wird anfallendes Niederschlagswasser in un-
terirdischen Zwischenspeichern gesammelt und gedrosselt abgeleitet. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Bdden nicht zu erwarten. Oberflachen-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen.




Schutzaut Klima/Luft; Durch die zusatzliche Bebauung im S{idosten der Stadt Kappeln werden
sich aufgrund der haufigen Winde im Nahbereich der Ostsee keine nachhaitigen Veranderun-
gen des Klimas ergeben.

Schutzqut Landschaft: Die neue Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Gehdlze entlang der AuRengrenze des Planbereiches eingebunden. Zusatzlich sind als
Minderungsmafnahmen fir die Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Pflanzung von Bau-
men und Strauchern im Plangebiet vorgesehen.

Schutzgut kultureiles Erbe und sonstige Sachgiter; Kulturguter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachglter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
entsprechend der Natura 2000-Vorprifung (siehe Anhang) nicht zu erwarten.

Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens der
| andesplanungsbehérde des Ministeriums fir Inneres, landiiche Raume, Integration und Gleich-
stellung des Landes Schleswig-Holstein bestétigt, dass aus landes- und regionalplanerischer
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Kappeln
bestehen. Insbesondere sind keine Ziele der Raumordnung ersichtlich, die dem Planungsvor-
haben bereits von vornherein entgegenstehen. Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein duert in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken,
wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden: 1. Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur
freien Strecke der Bundesstrae 203 (B 203) nicht angelegt werden. Die verkehriiche Erschlie-
Bung des Plangebietes hat, wie vorgesehen, Uber die , Eckernférder Strale “ zu erfolgen. 2.
Bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmalnahmen werden
die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Stralten des Uberdrtlichen Verkehrs berlicksich-
tigt und die Bebauung ist ausreichend vor Immissionen geschiitzt. Die Hinweise werden be-
achtet. Zufahrten von der B 203 aus sind nicht geplant und werden durch die Planung nicht

erméglicht. Ein Larmgutachten wird erstelit und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass ent-
lang des Knickes an der nordwestlichen Plangebietsgrenze mit allen baulichen Anlagen sowie
samtlichen Nebenanlagen ein Abstand von mindestens 3 m ab KnickwallfuB einzuhalten ist.
GemdaR einer Ortshegehung im Juni 2020, der vorhandenen Grundlagen und Riicksprache mit
der unteren Naturschutzbehdérde ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze kein Knick gem.
§ 21 LNatSchG vorhanden. Eine weitere Bericksichtigung entfallt damit.

Weiterhin wird von der Unteren Naturschutzbehdrde mitgeteilt, dass die Kronen-Trauf-Berei-
che aller Baume, die sich im Plangebiet befinden oder in dieses hineinragen, von allen bauli-
chen Anlagen freizuhalten sind. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde
abzusprechen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bau-grenzen beriicksichtigen
weitestgehend die Kronentraufbereiche der auerhalb gelegenen Béume. Auf-grund des klein-



fidchigen Planbereiches sind bauliche Malinahmen im Kronentraufbereich der aullerhalb ge-
legenen Baume jedoch nicht vollsténdig zu vermeiden. BaumafBnahmen erfolgen zum Schutz
der Biume unter Beriicksichtigung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schufz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfidchen bei Baumafinahmen” vom
Juli 2014. Eine entsprechende textliche Festsetzung wird aufgenomimen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu priifen ist, ob es durch den Bau der Zufahrt im Westen
des Plangebietes zu Beeintrachtigung der dort befindlichen Baume kommt. ist eine Beein-
trachtigung der Baume nicht zu vermeiden, sind die Anforderungen an eine mdgliche Fallung
zu prisfen und ggf. ein Ausgleich zu schaffen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung far den
Eingriff in den Naturhaushalt ist im weiteren Verfahren darzustellen. Der Hinweis wird beach-
tet. Der Umweltbericht wird unter Kap. 3.2 entsprechend ergénzt.

Seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Schieswig-Flensburg wird auf die Notwen-
digkeit verwiesen, die Niederschlagswasserbeseitigung gemaR der wasserrechtlichen Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schieswig-Holstein — Teil 1
(Erlass vom 10.10.2019) zu berlicksichtigen. Die Hinweise werden beachtet. Die Berechnung
gem. Regenwasser-Erlass wird erfolgen und das Entwésserungskonzept mir der Unteren
Wasserbehérde abgestimmt. Die Ergebnisse der Abstimmung und ggf. erforderliche Festset-
zungen werden in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg gibt allgemeine Hinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz. Fir die Bereiche mit Hohendifferenzen ist ein Bodenma-
nagement aufzustellen. Fir die Erd- und ErschiieBungsarbeiten sind Mafinahmen zum vorsor-
genden Bodenschutz konkret zu benennen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich unmit-
telbar nordlich an das Planungsgebiet angrenzend eine ehemalige Deponie, die Altablagerung
Nr. 003, Kappeln/Kénigsberger Ring befindet. Hier wurde in den 1970er Jahren Hausmill,
Bauschutt sowie Garten- und Parkabfalle abgelagert. Die Flache wurde in den 1990er Jahren
mit Boden abgedeckt und ist heute mit Baumen bewachsen. Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Der Vorhabenplaner und der ErschiieBungsplaner werden informiert. Die Be-
griindung wird unter Kap. 3.10 entsprechend ergénzt.

Von Seiten des Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und tandliche Raume Schleswig-Hol-

stein. Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Nord, werden gegen die Durchfuhrung
der geplanten Malnahme aus der Sicht des Immissionsschutzes grundsatzlich keine Beden-
ken gedufiert. Im Rahmen des beizubringenden Schallgutachtens sind auch die Immissionen
durch den Betrieb der Wohnmobilstellplatze zu betrachten. Der Hinweis wird beachtet. Ein
Gutachten wird erstelit und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.

Durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein bestehen aus
Sicht der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters keine Bedenken, insofern mel-
det das LVermGeo SH Fehlanzeige. Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken sowie
auf den Schutz von Grenzmarken hingewiesen. Der Hinweis wird beachtet und in der Begriin-
dung unter Kap. 3.10 entsprechend ergénzt.

Der Landesbetrieb fir Kilstenschutz, Nationalpark und Meeresschutz dulert keine grundsétz-
lichen Bedenken und gibt allgemeine Hinweise zur Bauverbotszone entlang der Schlei. Die
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Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Kap. 3.10 entspre-
chend ergénzt.

Von Seiten des Wasserstralen- und Schifffahrisamtes Libeck werden grundsatzlich keine
Bedenken gedulert. Zur Wahrung der Belange werden aflgemeine Hinweise mit der Bitte um
Beachtung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
unter Kap. 3.10 entsprechend ergéanzt,

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein stimmt den vorliegenden Planunterlagen
zu. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die iberplante Fldche in einem archaologi-
schen Interessensgebiet befinden und daher mit archdologischer Substanz d.h. mit archéolo-
gischen Denkmalen zu rechnen ist. Daher wird ausdriicklich auf § 15 DSchG hingewiesen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Kap. 3.10 entsprechend
erganzt.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass an der westlichen Seite, parallel
Eckernforder Stralle eine Erdgasleitung und mehrere Mittelspannungskabel liegen. Die Mit-
telspannungskabel liegen auch im stdlichen Randbereich des zukinftigen Bebauungsplanes.
Die Freileitung ist in der Planung mit berlcksichtigt. Trotzdem wird vorsorglich auf die tadliche
Gefahr bei Annéhrung und Beriihrung hingewiesen. Diese Hinweise soliten mit aufgenommen
werden. Der Hinweis wird zur Kenninis zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter
Kap.3.10 entsprechend ergénzt. Der ErschliefBungsplaner wird informiert.

Der Wasserbeschaffungsverband Nordschwansen teilt mit, dass nicht sie, sondern das Was-
serwerk Kappeln fir die Versorgung des Gebietes zustandig sei. Der Hinweis wird beachtet
und in der Begriindung unter Kap. 3.6 entsprechend korrigiert.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt aligemeine Hinweise zum méglichen Netzausbau.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Kap 3.10 entspre-
chend ergénzt.

Der NABU Schleswig-Holstein gibt detaillierte Anmerkungen zu den Themen Grunlandum-
bruch, Artenvielfait und Klima. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Weiterhin wird zum Thema SchutzmaRnahmen darum gebeten, im Falle einer Bebauung /
Versiegelung den vorhandenen natur-schutzrelevanten Strukturen so viel Raum wie méglich
zu geben und z.B. am geschutzten Knick nicht so weit wie gerade rechtlich méglich zu versie-
geln. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gemél einer Ortsbegehung im Juni 2020,
der vorhandenen Grundlagen und Riicksprache mit der zusténdigen unteren Naturschutzbe-
hdrde ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze kein Knick gem. § 21 L.NatSchG vorhan-
den. Eine weitere Berticksichtigung entfallt damit.

Ergéanzend wird durch den NABU betont, dass wo Bestand bleiben darf, solite auch die Erhal-
tung der Wurzeln in Betracht gezogen werden. Dies erfordert z.B. bei den Schwarzpappeln
maglicherweise besondere Malnahmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund
des kleinfléchigen Planbereiches sind bauliche Mafinahmen im Kronentraufbereich der auler-
halb gelegenen Béume nicht zu vermeiden. Baumafnahmen erfolgen zum Schutz der Bdume



unter Beriicksichtigung der DIN 18920. Eine entsprechende textliche Festselzung wird aufge-
nommen.

Der NABU weist weiterhin darauf hin, dass das Plangebiet zwar gerade eben nicht mehr im
Gewasserschutzstreifen liegt, jedoch dennoch relevant bezlglich der Einleitung von Fremd-
stoffen in die Schiei ist. Hier bitten wir insbesondere mit Bezug auf den Wohnmobil-Parkplatz
darum, auf ausreichend Entsorgemdéglichkeiten flr Abfall zu sorgen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Baumafinahmen erfolgen nach aktuellem Stand der Technik und im
Hinblick auf die Schiei entgegen der Hauptwindrichtung, sodass kein Eintrag von Fremd-stof-
fen zu erwarten ist. Im Sondergebiet , Wohnmobilstellplatz’ sind Einrichtungen zur Entsorgung
vorgesehen. Konkrete Festsetzungen z.B. zur Menge von Millsammeilbehéltern kénnen im
Rahmen der Bauleitplanung nicht erfolgen. Der Vorhabentrager wird Uber die Notwendigkeit
einer ordentlichen und angemessenen Miillentsorgung informiert.

Es wird auf die Zugvogel hingewiesen: Die Schiei wird vielfach durch Zugvogel genutzt, fir die
sie eine Art Wegweiser ist. Zugvogel, die vorwiegend in der Nacht ziehen, wer-den von ihren
Flugbahnen abgelenkt und kreisen oft bis zur Er-schopfung um helle Lichtquellen. Wir schla-
gen daher vor, ein Lichtkonzept zu entwickeln, welches die Erfordernisse der Gebaude mit
ihrer Nutzung erfasst und dann die bestméglichen Umsetzungsvorgaben. Wir empfehlen, die
erarbeiteten Vorgaben verbindlich als Festsetzungen im Bebauungsplan zu verankern. Der
Hinweis wird beachtet. Im Bebauungsplan Nr. 91 wird eine textliche Festsetzung hinsichtlich
insekten- und fledermausfreundiicher Beleuchtung aufgenommen. Die Begrtindung wird im
Umweltbericht in Kap. 3.1 entsprechend ergénzt.

Entsprechend solite ein Lichtkonzept nicht nur die Art der Beleuchtung festlegen sondern auch
Licht-Ruhezeiten regein. Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Konkrete Lichtruhezeiten
kénnen im Rahmen der Bauleitolanung nicht festgesetzt werden. Dem Vorhabentrager wird
empfohlen, im Zuge der Umsetzung der Planung dieser Anregung zu folgen.

Der NABU gibt weitere Hinweise bzgl. der Verkehrssituation: Der Weg an der Eckernforder
Strake, der fur Fulganger und Fahrrader ausgelegt sein sollte, ist einer der schlechtesten
Kappelns. Es handelt sich um eine hochsensible Stelle, die zugleich hoch frequentiert ist. Kinf-
tig kommen dann wohl auch noch die Wohnmobilnutzer*innen hinzu, die zumeist ein Rad mit-
fihren, um damit kleinere Erledigungen zu tatigen. Es ist bereits schmal, wenn zwei Rader
sich begegnen, wenn eines der Réader einen kieinen Anhanger mitfUhrt, wie mittlerweile haufig
der Fall, oder zusatzlich FuBgédnger unterwegs sind, so muss oft auf die befahrene StraBle
.. ausgewichenwerden. Es ware wiinschenswert, den gefahrlichen Streckenabschnitt bei dieser

Gelegenheit bis unten zur Bricke zu entschérfen. Die Hinweise zur Verkehrssituation werden
zur Kenntnis genommen. Der angesprochene Radweg ist nicht bzw. nur zu einem sehr gerin-
gen Teil Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 91; er kann somit in seiner Gesamtgestaltung
nicht im Rahmen dieses Planvor-habens gedndert werden.

Als Eazit bittet der NABU darum, dass solite hier der Plan umgesetzt werden, so sensibel wie
moglich mit den vorhandenen Strukturen zu verfahren und Ausgleiche auf dem Gebiet der
Stadt Kappeln umzusetzen. Die angesprochenen SchutzmaBinahmen sollten auch Uber das
gesetzlich notwendige Mal hinaus Anwendung finden. Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen und gem. der 0.g. Punkte beriicksichtigt.

In den sonstigen Stellungnahmen der Tréager éffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.




Im Rahmen der friihzeitigen (")ffeﬂtlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB suflert das Ministerium fir
Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schieswig-Holstein in ver-
kehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn die Stellungnahme 09.06.2020
vollinhaltlich berlicksichtigt wird. Die Stellungnahme vom 09.06.2020 wird beachtet.

Die Abteilung Vorbeugender Brandschutz des Kreises Schleswig-Flensburg bittet darum, im
weiteren Verfahren folgende Punkte zu beachten: 1. Die Brandgassen sollen dargestellt wer-
den. 2. Die Zuwegung fir die Feuerwehr sollen im Plan dargestelit werden. 3. Die Ldschwas-
sermenge soll fir den Bereich des Wohnmobilplatzes 400 Liter pro Minute (24 cbm / h) tber
einen Zeitraum von 2 Stunden betragen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Umfahrt fir die Feuerwehr wird als private Verkehrsldche festgesetzt. Die erforderlichen
Fidchen fiir die Feuerwehr sind im Rahmen des konkreten Bau-antrages nachzuweisen. in
dem als Anlage zum Bebauungsplan beigeftigten Lageplan bzgl. des Vorhabens sind die er-
forderlichen Fldchen dargestellt. Der Vorhabentrdger wird informiert. Die Begriindung wird un-
fer Kap. 3.6 entsprechend ergénzt.

Gegen die Planung bestehen seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Schleswig-
Flensburg keine grundsétzlichen Bedenken. Allerdings sind die Ausflhrungen bezlglich der
Regenwasserbewirtschaftung fir das Plangebiet in der Begriindung noch nicht so konkret,
dass man dazu direkt Stellung nehmen kann. Es werden weitere Hinweise zur Regenwas-
serableitung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Berechnung gem.
Erlass A-RW 1 im Rahmen einer hydraulischen Yoruntersuchung durch das Biiro Haase+Rei-
mer Ingenieure GbR aus dem Dezember 2020 fiegt den Planunterlagen als Anlage bei. Im
Rahmen des konkreten Bauantrages werden die-se Berechnungen entsprechend aktualisiert
und irn Detail nachgewiesen.

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass die in diesem Bereich liegende Gas-
versorgungsleitung ggaf. umverlegt werden muss. In diesem Fall ist von einer Planungszeit von
3 Monaten auszugehen. Die drei Mittelspannungskabel im siidlichen Bereich des geplanten
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ganzlich auszuschlieBen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentri-
ger mit Bitte um Berticksichtigung weitergeleitet.

Von der Abwasserentsorgung Kappeln GmbH ergeht der Hinweis, dass aktuell keine hinrei-
chenden Anschlussmdglichkeiten von Regen- oder Schmutzwasser aus dem entworfenen Be-
bauungsplan bestehen. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist die Abwasserentsorgung
Kappeln GmbH friihzeitig einzubinden, um potentielle Anschiusspunkte zu erstellen. Es ist da-
von auszugehen, dass das Schmutzwasser in einem B-Plan eigenen Pumpwerk gesammelt
und in Richtung Klédranlage gedriickt wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an
den Vorhabentrager mit Bitte um Berticksichtigung weitergeleitet.

Seitens der Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH werden allgemeine Hinweise ange-
merkt, mit der Bitte, diese ggf. in der Begrindung unter Punkt 3.6 ,Ver- und Entsorgung” zu




erganzen. Die Hinweise werden zur Kenninis genommen und an den Vorhabentrdger mit Bitte
um Beriicksichtigung weitergefeitet.

Der NABU Schieswig-Holstein gibt Hinweise zu den versiegelten Flachen im Kreis Schleswig-
Flensburg und in der Stadt Kappeln und weist darauf hin, das Klima ist in diesem Zusammen-
hang nicht nur giobal zu betrachten. Es ist auch eine lokale Auswirkung zu beachten. Versie-
gelte Flachen heizen in den stetig heiBer werdenden Sommern zuséatzlich auf, wahrend Wie-
senflachen die Luft angenehmer werden lassen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Das kleine Klimaschutzgutachten fir die Stadt Kappeln aus dem August 2019 unter-
streicht genau diese Notwendigkeit des Grinflachenmanagements, wahrend der Trend im
Stadtgebiet in zunehmender Geschwindigkeit in die genau andere Richtung geht, namlich
sténdig mehr Flachen versiegeln zu lassen. Die Fldchenversiegelung durch Baugebiete und
die dadurch entstehende Beeintrachtigung des Kleinklimas muss gegen die Notwendigkeit der
Schaffung neuen Wohnraums abgewogen werden. Durch den hier geschaffenen stark ver-
dichteten Wohnraum kann auf refativ kleinen Fldchen ein groBer Anteil des vorhandenen Be-
darfes an Wohnungen gedeckt wer-den, sodass die Beeintréchtigung des Kieinkfimas im Ver-
gleich zur gleichen Anzahl an Wohnungen durch Einzelhausbebauung moglichst gering ge-
halten werden kann.

Der NABU weist weiterhin darauf hin, dass "Allerweltsarten” und ahnliche Ausdriicke immer
noch suggerieren sollen, dass der Verlust des Lebensraums keine relevanten Arten trifft und
daher problemios ist. Dabei wird auer Acht gelassen, dass es bei einem Insektenriickgang
von Uber 75% darum gehen muss, jeden relevanten Lebensraum zu wirdigen. Der Begriff
"Allerweltsarten” ist ein fachlich gebrauchlicher Ausdruck, der in der Untersuchung entspre-
chend verwendet wurde und keine Wertung darstellt.

Waeiterhin wird angemerkt, dass das Papier bisher nicht hergibt, wo die Ausgleichsflachen lie-
gen werden. Wir hoffen, dass es nicht ein weiteres Mal auRerhalb der Stadt Kappeln liegen
wird. Die Ausgleichsflachen werden entsprechend den geselzlichen Vorgaben im Naturraum
Ostliches Hilgelland zur Verfigung gestelit. Das Okokonto befindet sich in der Gemeinde Has-
sefberg im Nahbereich Kappelns. Innerhalb der Stadt Kappeln stehen fiir das Vorhaben keine
Ausgleichsflachen zur Verfiigung.

In Bezug auf Wiesenvogel wird im Prifungspapier erklarn, dass kleinflachige Wiesen als Brut-
und Nahrungshabitat ungeeignet seien und diese Arten grof3fiachige, offene Bereiche bevor-
zugten. Fiir das Plangebiet liegen keine konkreten Hinweise auf das Yorkommen von Wiesen-
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oder Nahrungshabitat dieser Arten einzuordnen.

Der NABU gibt weiterhin den Hinweis, dass das Plangebiet zwar gerade eben nicht mehr im
Gewasserschutzstreifen liegt, jedoch dennoch relevant beziglich der Einleitung von Fremd-
stoffen in die Schiei durch Wind und Oberflachenwasser ist. Die grofifiéchigen Versiegelungen
unmittelbar und mittelbar an der Schiei spielen bei Uberschwemmungen eine wichtige Rolle.
Die gesetzlichen Anforderungen an die Einleitung von Fremdstoffen in die Schlei werden im
Rahmen der Planung beachtet. Starkregenereignisse und die Ab-leitung von Niederschiags-
wasser werden im Rahmen der strengen Richtlinie A-RW 1 im Plangebiet beriicksichtigt und
gingehalten.

Der NABU kann schwer nachvollziehen, dass wir mit der Schlei einen Naturraum haben, der
nicht etwa geschont sondern in Kappeln weiterhin zugebaut bzw. in kurzen Zeitraumen grol-
flachig versiegelt wird. Als Gewéasser in Schieswig-Holstein, das im Ranking um den schlech-
testen Zustand ganz weit oben steht, wurde es nun zum Modellprojekt des Landes. Der Kreis



Schieswig-Flensburg hat ein entsprechendes Programm aufgelegt, das diesem katastropha-
len Trend entgegenwirken soll. Zugleich scheint die Stadt Kappeln sich nicht als Teil des Prob-
lems zu verstehen. Anders kann es nicht gedeutet werden, wenn innerhalb weniger Jahre in
den Stadtgrenzen an der Schiel entlang derart viel Fliche versiegelt wird. Das Plangebiet liegt
nicht unmittelbar am Schieiufer und haft zudem den gesetzlich geforderten Gewdésserschutz-
streifen ein, sodass hier nicht von einer unmittelbaren Bebauung des Schieiufers gesprochen
werden kann.
Das Plangebiet liegt zwar gerade so eben nicht mehr im Gewésserschutzstreifen, ist jedoch
dennoch relevant beztiglich der Einleitung von Fremdstoffen in die Schlei. Hier bitten wir ins-
besondere mit Bezug auf den Wohnmobil-Parkplatz darum, auf ausreichend Entsorgemdglich-
keiten fur Abfall zu sorgen. Die Baumafnahmen erfolgen nach aktuellem Stand der Technik
und im Hinblick auf die Schiei entgegen der Hauptwindrichtung, sodass kein Eintrag von
Fremdstoffen zu erwarten ist. Im Sondergebiet ,\Wohnmobilstellplatz’ sind Einrichtungen zur
Entsorgung vorgesehen. Konkrete Festsefzungen z.B. zur Menge von Miillsammelbehéltern
kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung nicht erfolgen. Der Vorhabentréger wird (iber die Not-
wendigkeit einer ordentlichen und angemessenen Miillentsorgung informiert.
Die Schlei wird vielfach durch Zugvogel genutzt, fir die sie eine Art Wegweiser ist. Zugvdgel,
die vorwiegend in der Nacht ziehen, werden von ihren Flugbahnen abgelenkt und kreisen oft
bis zur Erschépfung um heile Lichtquellen. Fur die Berticksichtigung eines Lichtkonzepts in
eine Planung dankt der NABU daher und hofft auf entsprechende Festschreibung und eine
konsequente Umsetzung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur Verkehrssituation merkt der NABU an, dass der Weg an der Eckernforder Strale, der fur
Fuftigénger und Fahrrader ausgelegt sein sollte, einer der schlechtesten Kappelns ist. Es han-
delt sich um eine hochsensible Stelle, die zugleich hochfrequentiert ist. Der Biirgersteig eignet
sich schon heute aus Sicherheitsaspekten nicht mehr fir das vorhandene Verkehrsaufkom-
men. Dass diese Gefahrenquelle wissentlich noch durch 80 weitere Wohneinheiten und 45
Wohnmobilstellpl&tzen verscharft wird, verwundert uns. Die IGU Kappein hatte in ihrem Fahr-
radkonzept das Problem In der Vergangenheit bereits ausfuhrlich ertdutert und bebildert. Die
Stadt hatte nach unserer Erinnerung geantwortet, dass eine Verbreiterung des Weges zur
Kreuzung hinunter hier nicht méglich sei. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir
den Ausbau der Anbindung der Erschliefungsstraie werden die geltenden technischen Re-
geln eingehalten und somit die Verkehrssicherheit gewéhr-leistet. Die Anbindung wird den
Radweg entsprechend berdicksichtigen, sodass diese wie jede andere Straleneinmiindung im
------------------------ Bereich-der Eckernférder-Strafie-auch fiir Radfehrer zu-beachten ist- Die-Gefahrdung auf- dem-
Rad wird durch die Einhaltung der géngigen Vorschriften und Sichtdreiecke im Einfahrisbe-
reich gemindert. Touristen und Einwohner werden durch den Bebauungsplan nicht gefahrdet,
wenn bei Planung und Bau der Anbindung die giittigen Regelwerke eingehalten werden und
im Rahmen der spéteren Nutzung durch alle Beteiligten die StraRenverkehrsordnung beachtet
wird. Da der Radweg nur zu einem sehr geringen Teil (im Bereich der geplanten Zufahrt zum
Baugebiet) inner-halb des Bebauungsplanes liegt, kann die Stadt im Zuge dieses Planverfah-
rens keine verkehrliche Anderung an dessen Verkehrsfiihrung oder Ausbaubreite vornehmen.
Der NABU widerspricht der Begrindung, dass in Bezug auf Bewertung der Begriindung einer
Unausweichlichkeit der Bebauung bzw. Versiegelung dem auf §1 Bundesnaturschutzgesetz,
dass nicht versiegelte Flachen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes si-
chern und daher zu erhalten sind, wird entgegengesetzt, dass genau diese Flache mit 6ffent-
lichem Interesse als geeighete Wohnraumfliche und zur notwendigen touristischen Entwick-
lung dienen muss. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In Bezug auf das Land-
schaftsbild konstatieren wir, dass mit einer méglichen Héhe von annahernd 16 Metern zumin-
dest das Gebaude auf dem Grundstiick 2 zur Konkurrenz zu Gebauden auf der Anhéhe auf

8



der anderen Schleiseite wie der Mihle Amanda steht. Am westlichen Schieiufer sind Gebéaude
mit dhnlicher Héhe vorhanden (z.B. zwischen Bahnhofsweg und Am Siidhafen), sodass die
Stadt Kappeln nicht davon ausgeht, dass durch die geplante Bebauung des éstlichen Schiei-
ufers eine Konkurrenz zu der Bebauung am westlichen Schieiufer entsteht. Auch in der néhe-
ren Umgebung des Plangebietes sind schon Gebdude mit vergleichbarer Héhe vorhanden
(z.B. Getreidespeicher).

Schon heute ist klar, dass diverse Schallschutzwande errichtet werden missen, die dennoch
nicht daftir ausreichen werden, den Verkehrslarm adéquat zu verringern, so dass nachts ver-
mutiich keine Fenster gesffnet werden kénnen, nach Auskunft des Gutachtens teilweise gar
nicht erst Fenster eingebaut werden sollen, die gedffnet werden kdnnen. Das halten wir bereits
aus diesen Aspekten nicht fir einen adaquaten Wohnstandort. Fir die Festsetzungen zum
Immissionsschutz wurde ein Fachbtiro mit der Erstellung eines Gutachtens beauftragt, auf
dessen Grundlage die getroffenen Schutzmaf3nahmen erfolgen. Durch diese Schutzmal3-
nahme ist die Wohnbebauung umsefzbar und héit die erforderlichen strengen Richtlinien ein.
Zum Wohnmobil-Stellplatz sehen wir die Notwendigkeit nicht als erwiesen an. Bereits als das
touristische Entwicklungskonzeptes erértert wurde, ist im Rahmen des Themas ,Overtourism"
sehr strittig diskutiert worden, wieviele Wohnmobil-Steliplatze Kappeln noch vertragt. Es ware
sinnvoll. diese Diskussion erst einmal zu Ende zu fiihren resp. ein entsprechendes Gutachten
zu beauftragen, bevor man Flachen unwiederbringlich versiegelt. Vollig schieierhaft ist uns
eine touristische Entwicklung, die darauf basiert, dass sich potenzielle Nutzer‘innen damit ab-
finden miissen, eine nicht unerhebliche Larmbeldstigung zu ertragen. Die Bezeichnung "Son-
dergebiet, das der Erholung dient" wird vielleicht noch nicht in Anbetracht der benachbarten
Tankstelle, aber spatestens im Abschnitt Verkehrsldrm" ad absurdum geflhrt. Der Wohnmo-
bilstellplaiz ist als planungsrechtlich gesicherte Afternative zum Parkplatz im Bereich der be-
nachbarten Tankstelle vorgesehen und solf vor alfem einem temporaren Aufenthalt dienen.
Die Fest-setzungen zum Immissionsschutz wurden auf Grund-lage eines Fachgutachtens ge-
froffen, sodass die geplante Nutzung im Rahmen der zuldssigen Immissionsgrenzwerte um-
setzbar und vertraglich ist. Die Stadt Kappeln geht nicht davon aus, dass es bei Ber{icksichti-
gung der SchalischutzmaBBnahmen und entsprechenden Hinweisen zu ggf. erhGhten Larm-
immissionen zu Larmfliichtlingen” kommt. Die Festsetzung eines ,Sondergebietes, das der
Erholung dient" erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der BauNVO und ist die (ib-
liche Gebietsausweisung fiir Fidchen, die als Wohnmobilstellplatze genutzt werden.

Des weiteren wird durch den NABU um eine Priifung gebeten, ob das fragliche Gelande be-
reits einmal als Ausgleichsfldche gedient hat, Von der zustandigen Fachbehorde (Untere Na-

turschutzbehérde) wurden hierzu im Verfahren keine Hinweise gemacht.

Die IGU (interessengemeinschaft Umweltschutz Kappel und Umgebung e.V.) gibt Hinweise
zur Umweltsituation: Teile des Uberplanten Gelandes sind Ausgieichsflache fur die Tankstelle,
die zugehaorigen Wohnmobilsteliplatze und die Gaststatte. Genaueres dazu ist uns im Augen-
blick nicht bekannt. Im Umweltbericht zur Planung B-Plan 91 wird davon nichts erwahnt. Wir
werden bei der Kreisverwaltung nahere Auskinfte einholen und das Ergebnis nachreichen. In
diesem Zusammenhang ware auch die Frage zu kidren, was aus dem ges. geschitzten Biotop
im Landschaftsplan 1995 geworden ist. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Von
der zusténdigen Fachbehérde (Untere Naturschutzbehorde) wurden hierzu im Verfahren keine
Hinweise gemacht.

Das BNatSchG und LNatSchG setzen hohe Mafstdbe, um den Flachenverbrauch auf das
Notwendigste zu beschrénken. Ang-sichts der bereits vorhandenen Wohnmobilstellpldtze in
Kappeln und den 150 neuen im Genehmigungsverfahren ist die unter ,Schutzgut Flache” far
die touristische Entwicklung Kappelns behauptete ,Notwendigkeit" nicht glaubhaft. Angesichts
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der massiven touristischen Entwicklung im Ostseeresort Olpenitz ist das keine Begriindung
einer ,Notwendigkeit" im Sinne dieser Paragraphen 1/13 BNatSchG. Hinzu kommt noch, dass
das landschaftliche Umfeld der Jugendherberge durch die Stellplatze und die Larmschutz-
wand erheblich gestdrt wird. Der Wohnmobilstellplatz ist an dieser Stelle als planungsrechtfich
gesicherte Alternative zu der Ubernachtungsméglichkeit im Bereich der benachbarten Tank-
stefle vorgesehen und soll primar einem temporédren Aufenthalt mit Anbindung an die Stadt
dienen. lllegalen Ubernachtung, z.B. auf Supermarkparkplétzen oder in naturnahen Bereichen
soll damit entgegengewirkt werden. Mit der Ausweisung des Wohnmobilstelipiatzes wird au-
Berdem die Darstellung des Flachennutzungsplanes (April 2018) umgesetzt; sie folgt somit
einer langfristig vorgesehenen baulichen Entwicklung.

Die IGU gibt weitere Hinweise zu Wohnbebauung: Einer Nachfrage nach Wohnraum in Kap-
peln kann nur entsprochen werden, wenn die Wohnungen als Mietwohnungen zum Dauer-
wohnen (1. Wohnsitz) bestimmt werden, Daher: Keine Eigentumswohnungen! Bei [hnen ist die
Nutzung als Ferienwohnung nicht kontrollierbar. Ein vergréflerter Anteil an Sozialwohnungen
wlrde die Einschatzung der Situation hinsichtlich des ,Flachenverbrauchs" nach §13
BNatSchG begtinstigen. Konkrete Festsetzungen zum Bau von Mietwohnungen sieht das
BauGB nicht vor. Diesbeziiglich schifef3t die Stadt Kappeln mit dem Vorhabentrager eine ver-
fragliche Vereinbarung. Neben einem zu bestimmenden Anteil an Mietwohnungen wird hier
auch der zuldssige Anteil an Ferienwohnungen geregelt, sodass die Stadt davon ausgeht,
dass die tiberwiegende Anzahf der geplanten Wohnungen fiir die Dauernutzung zur Verfigung
stehen wird.

Zur Verkehrssituation merkt die IGU an, dass eine weitere Uberfahrt Gber den ohnehin véllig
unzureichenden Radweg ist nicht im Sinne einer radfreundlichen, auf Sicherheit bedachten
Verkehrsplanung. Von Kopperby kommend kreuzt man innerhalb von 600m dann 5 StraRen-
zufahrten zur Eckernfdrder Str. Die neue Verkehrssituation erfordert unbedingt eine Neupla-
nung hinsichtlich des Fullganger- und Radverkehrs. Fiir den Ausbau der Anbindung der Er-
schiieBungsstralle werden die geftenden technischen Regein eingehalten und somit die Ver-
kehrssicherheit gewéhrleistet. Die Anbindung wird den Radweg entsprechend beriicksichti-
gen, sodass diese wie jede andere Stralleneinmiindung im Bereich der Eckernférder Strafle
auch fiir Radfahrer zu beachten ist. Die Gefdhrdung auf dem Rad wird durch die Einhaltung
der géngigen Vorschriften und Sichtdreiecke im Einfahrisbereich gemindert. Touristen und
Einwohner werden durch den Bebauungsplan nicht geféhrdet, wenn bei Planung und Bau der
Anbindung die giiltigen Regelwerke eingehalten werden und im Rahmen der spéteren Nutzung

—————durchralfe-Betefligten-die-Straflenverkehrsordnung beachtet wird-Da derRadweg-nurzu-einem.

sehr geringen Teil (im Bereich der geplanten Zufahrt zum Baugebiet) innerhalb des Bebau-
ungsplanes liegt, kann die Stadt im Zuge dieses Planverfahrens keine verkehrliche Anderung
an dessen Verkehrsfiihrung oder Ausbaubreite vornehmen.

Durch das Tiefbauamt der Stadt Kappeln wird darauf hingewiesen, dass der WaBoV Schlei-
bek-Olpenitz flr den Planbereich zustandig ist. Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung
wird entsprechend korrigiert.

Weiterhin wird durch das Tiefbauamt angefragt, wer nach der Fertigstellung der Verkehrsinf-
rastruktur fiir die Stralen zusténdig ist und wer die Stellflachen fur die Wohnmohile bewirt-
schaftet/unterhalt. Die Stralle wird nach Fertigstellung dffentlich gewidmet, insofern ist die
Stadt im Anschiuss fiir die Unterhaltung zusténdig. Die Stefffidchen fiir die Wohnmobife wer-
den durch private Unfernehmen betrieben.
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Das Tiefbauamt fragt auRerdem an, ob es eine separate/kostenpflichtige Ver- und Entsor-
gungsstation fur die WoMo's geben wird. Es ist eine Ver- und Entsorgungsstation im Planbe-
reich vorgesehen.

In der Planzeichnung sind die Stellpiatze der WoMo's mit Rasengittersteinen/Schotterrasen
geplant, das Tiefbauamt vermutet, dass daran kein Camper seine Freude haben und Kritik die
Folge sein wird. Die Festsefzung bzgl. der begriinten WoMo-Steliplétze dient insbesondere
der Niederschiagswasserbeseitigung und soll zudem eine komplette Versiegelung des Berei-
ches vermeiden und so eine nutzbare Griinfliche hersteffen.

AbschlieBend wird die Frage aufgeworfen, ob es sinnig sei, die Abfalisammelstelle direkt im
Einfahrtsbereich zu planen. Gem. der Richtlinien der ASF sind die Abfalisammelstellen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Stellen anzufegen. Die Abfallsammelstelle dient nur dem WolMo-
Stefipfatz und muss demnach an dessen Zufahrt liegen.

Die sonstigen Behorden bzw. Trager éffentlicher Belange bestatigen, dass ihre jeweiligen Be-
lange ausreichend ber{icksichtigt wurden und daher keine Bedenken gegen die Planungen
bestehen. Weitergehende Hinweise oder Anregungen wurden ebenfalis nicht vorgebracht.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden durch gine Privat-
person folgende Hinweise vorgebracht:

1a) Es gibt schon jetzt auf diesem viele Monate im Jahr sehr belebten Fult/Radweg immer
wieder leicht kritische Begegnungen, da der Weg beide Richtungen bedient und etwas breitere
Fahrzeuge mehr als die Halfte des Weges einnehmen. Die Eckernférder Stralle macht mehr-
fach und auch nach dem Gewerbegebiet leichte Biegungen, so dass fiir die Benutzer:innnen
des FuB-/ Radweges die Sicht auf entgegenkommenden Verkehr 6fter eingeschrankt ist. Die
geplante Zu- und Abfahrt auch fur die Wohnmobile erfolgt von der bzw. auf die Eckernforder
Strafle, indem sie Uber diesen Ful-Radweg fahren. Es ist zu beobachten, dass die Anzahl
Fahrrader in der ganzen Region mit den E-Bikes zugenommen hat und vermutlich weiter zu-
nehmen wird. Fazit Teil 1a: Es ist eine erhebliche Gefahrdung far die Benutzer:innen des ,be-
sonders in den Sommermonaten hochfrequentierten Full/Radweges" zu befurchten. Diese
Gefshrdung trifit Anwohnerinnen und Géaste gleichermafien. Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Fiir den Ausbau der Anbindung der ErschiieBungs-stralie werden die gelten-
bindung wird den Radweg entsprechend berticksichtigen, sodass diese wie jede andere Stra-
Reneinmiindung im Bereich der Eckernférder Stralle auch fir Radfahrer zu beachten ist. Die
Gefahrdung auf dem Rad wird durch die Einhaltung der gdngigen Vorschriften und Sichtdrei-
ecke im Einfahrisbereich gemindert.

1b) Wo genau die Zufahrt ins Plangebiet erfolgen wird, scheint noch nicht festzustehen. Es
wird ausgefiihrt, ,Die verkehrliche An-bindung des Plangebietes erfolgt im Westen von der
Eckernforder Strafie aus. Hier wird stdlich der bestehenden Verkehrsampel eine neue Zufahrt
in das Plangebiet geschaffen." Fazit Teil 1b: Die oben angefiihrte Gefahrdung aller Benut-
serinnen des FuR/Radweges kénnte sich noch verstarken, wenn genau bekannt ist, wo die
Zufahrt in das Plangebiet von der Eckernforder Stralte aus erfolgt. Die Zufahrt erfolgt an der
im B-Plan festgesetzten Stelle. Eine iherméfige Gefahrdung der Benutzer des Radweges
wird durch die Stadt Kappeln bei Einhalftung der giftigen Regelwerke nicht gesehen.

1¢) Meiner Ansicht nach ebenfalls problematisch: Gegentiber des Plangebietes befindet sich
die Einfahrt zum Parkplatz der Jugend-herberge. An dieser Stelle verlassen auch die Gaste
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der Jugend-herberge das Geldnde. Es gibt eine Bedarfsampel. Nach Querung der Strale be-
nutzen sie den oben genannten stark frequentierten Ful/Radweg in beide Richtungen. Fazit
Teil 1c: Es sind also Touristen, die nur so in den Stadtkern oder zum Einkaufen kommen kén-
nen und ein berechtigtes Interesse an einem sicheren Weg haben. Touristen und Einwohner
werden durch den Bebauungsplan nicht gefdhrdet, wenn bei Planung und Bau der Anbindung
die glftigen Regelwerke eingehalten werden und im Rahmen der spéteren Nutzung durch alle
Betelligten die Straflenverkehrsordnung beachtef wird.

2) Auch die angeflihrte Verbesserung der Wohnraumnot inshesondere bei bezahlbaren Miet-
wohnungen ist nur teilweise erkennbar. In der Begrindung wird von einem dringenden Bedarf
im Bereich der Mietwohnungen gesprochen. Es darf nur eine geringe Anzahl an Ferienwoh-
nungen geben und ein Teil der Mietwohnungen sind beim Mietpreis gedeckelt - es sollen sozial
vertragliche Quadratmeterpreise gelten. Nimmt man den am 23. Februar 2021 im Schlei-Boten
vertffentlichten Entwurf als realistische Planung, dann werden dort an der Eckernférderstralle
eben nicht Gberwiegend Mietwohnungen, sondern 40 Eigentumswohnungen und 18 Mietwoh-
nungen entstehen. Dazu kommen 45 Wohnmobilsteliplatze, die direkt nebenan auf dem Teil
des Plangebiets stehen sollen, das als Sondergebiet Erholung ausgewiesen ist. Es ist drin-
gend zu hoffen, dass die Anzahl von Mietwohnungen aufgestockt wurde. Gerade in Touris-
musgebieten ist es Ublich, dass Eigentumswohnungen als Geldanlage bzw. Zweitwohnung
gekauft werden und eben nicht den oben genannten Bedarf decken. Konkrefe Festsetzungen
zum Bau von Migtwohnungen sieht das BauGB nicht vor. Diesbeziiglich schiief3t die Stadt
Kappeln mit dem Vorhabentrager eine vertragliche Losung. Neben einem zu bestimmenden
Anteil an Mietwohnungen wird hier auch der zuldssige Anteif an Ferienwohnungen geregelt,
so-dass die Stadt davon ausgeht, dass die (iberwiegende Anzahl der geplanten Wohnungen
fiir die Dauernutzung genutzt wird.

Fazit Teil 2: Die Anzahi der ,reinen" Mietwohnungen sollte so hoch wie méglich sein. Es gibt
im Plangebiet eine hohe Belastigung durch die B203. Verschiedene Larmschutzmafinahmen
sind geplant und unbedingt notwendig. Der Wohnmobilstellplatz verursacht ebenfalls Larm und
wirde zu einer weiteren hohen Schutzmauer zwischen Wohnbereich und Stellplatz fihren und
damit zu einer raumiichen Begrenzung des Bewegungsfreiraumes / Sichifeldes der Bewoh-
ner:innen flihren. Der geplante Wohnmobilstellplatz ist im Planbereich fiir das ,Sondergebiet
Erholung” vorgesehen. Das ist ein festgelegter Fachbegriff und fir Laien etwas schwer ver-
standlich. Ein Erholungsbereich im ailtaglichen Sinne ist den Menschen zu wiinschen, die spé-
ter hinter Larmschutzwanden und mit teilweise nicht &ffenbaren Fenstern ab dem 1. Stock

reich mit Spielplatz und kleinen Sitzecken nicht nur wiinschenswert, sondern eine erhebliche
Verbesserung der Wohnqualitét. Fir die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurde ein
Fachbiro mit der Erstelfung eines Gutachtens beauftragt, auf dessen Grundlage die getroffe-
nen strengen Schutzmafinahmen erfofgen. Durch diese Schutzmafnahmen sind die beiden
geplanten Nut-zungen nebeneinander umsefzbar und vertrdglich. Der Wohnmobilsteliplatz

dient réumlich als Puffer zwischen der gewerblichen Belastung im Bereich der Tankstelle und

dem geplanten Wohngebiet und wird gleichzeitig durch geeignete MaBnahmen vor den Immis-
sionen geschiitzt, die aus Richtung Siidosten auf den Stellplatz einwirken.

im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB weist die Abteiiung
Vorbeugender Brandschutz des Kreises Schleswig-Flensburg darauf hin, dass die in der Stel-
lungnahme vom 01. April 2021 aufgefiihrten Anmerkungen z.T. weiterhin zu ber(icksichtigen
sind: Im weiteren Verfahren sollten folgende Punkte beachtet werden: « Die  Brandgassen
sollen dargestelit werden. » Die Zuwegung fir die Feuerwehr anhand der Musterrichtlinie
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{iber Flachen der Feuerwehr im Plan dargestelit werden. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentrager mit der Bitte um Beachtung im Rahmen der Bauan-
tragsplanung weitergeleitet. Eine Darsteffung der Brandgassen und der Zuwegungen fir die
Feuerwehr im Bebauungsplan wird verzichtet, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt und die tatséchliche Bebauung noch nicht abschlieend feststeht.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schieswig-Flensburg bestehen gegen
die Planung keine grundsatzlichen Bedenken. Ebenso wird der Ausgleich fir die zu fallende
Kastanie im Zuge der verkehrlichen Erschlieffung durch Pflanzung eines heimischen, stand-
ortgerechten Laubbaumes innerhalb des Planungsgebietes zugestimmt. Der Ersatzbaum ist
auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall umgehend zu ersetzen. Die im Umweltbericht unter
Punkt 3.1, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen® beschriebenen MaRnahmen sind bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes aus Griinden des Artenschutzes zwingend einzuhalten,
um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG auszuschlieen. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréger mit der Bitte um Beachtung
im Rahmen der weiteren Planung weitergeleitet.

Gegen die Planung bestehen seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Schleswig-
Flensburg nach wie vor keine grundsatzlichen Bedenken. Bezliglich der Regenentwasserung
ist in der Begrlindung unter Punkt 3.6 lediglich von einer unterirdischen Regenriickhaltung die
Rede. Auf die, in den bisherigen Stellungnahmen (Juni 2020 und April 2021) formulierten An-
merkungen wurde bisher nicht eingegangen. Somit beziehe ich mich noch einmal auf diese
Stellungnahmen und bitte um Erstellung eines Entwasserungskonzeptes, das insbesondere
den Verdunstungsanteil durch den Einbau von straRenbegleitenden Mulden (mit unterfiegen-
der Drainage) starker berlicksichtigt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an
den Yorhabentrager mit der Bitte um Beachtung im Rahmen der Bauantragsplanung weiter-
geleitet. Hierbei soll der Verdunstungsanteil ggf auch (iber die Anfage von Griindachern er-
hoht werden.

Die sonstigen Behdrden bzw. Trager &ffentlicher Belange bestatigen, dass ihre jeweiligen Be-
lange ausreichend beriicksichtigt wurden und daher keine Bedenken gegen die Planungen
bestehen. Weitergehende Hinweise oder Anregungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

w--I-m—R—ahmen—der—erneuten—-éffentliehen—Au-s!egungfgem‘---§-4a_Abs.m&BauGB_wurJ:ien.keine,,, o

folgende Hinweise vorgebracht.

Alternativenpriifung

Standortalternativen

Das Stadtzentrum von Kappeln ist bereits dicht besiedelt und bietet kaum Entwickiungsmog-
lichkeiten. Mit dem Plangebiet wird eine der wenigen verbliebenen Freiflachen angrenzend an
den innerstadtischen Bereich Uberplant. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits fur eine
bauliche Entwicklung vorgesehen und aufgrund der umliegenden Nutzungen vorbelastet. Al-
ternative Flachen im Stadtbereich stehen fur die Planung nicht zur Verflgung, da hier alle
potentiellen Flachen tberplant sind bzw. aktuell Gberplant werden.
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Hinsichtlich des vorgesehenen Wohnmobilstellplatzes ist in der Urschrift des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kappeln bereits eine touristische Nutzung der Flache vorgesehen ge-
wesen. Der Standort bietet trotz seiner Lage am &stlichen Schleiufer eine gute verkehrliche
Anbindung an das Stadtzentrum, den Fernverkehr sowie in fuBlaufiger Entfernung gelegene
Versorgungsmaoglichkeiten.

Auch an einem alternativen Standort wiirde die Errichtung neuer Wohnbauflachen und neuer
Wohnmobilstellplatze zu Versiegelungen von Boden und einer Veranderung des Landschafts-
bildes flUhren.

Planungsalternativen

Die im Bebauungsplan dargestellte Umsetzung beriicksichtigt die vorhandenen Baume inner-
halb und auBerhalb des Planbereichs. Ein Erhalt der Ruderalflachen als Lebensraum verschie-
dener Tierarten ist bei einer flachensparenden Planung nicht umzusetzen. Zudem sind bei
einem Heranrlcken der Wohnbebauung bzw. der Schaffung von Wohnmobilstellplatzen Be-
eintrachtigungen der ruderalen Brombeerflur in Form von Zurlickschnitten und ,Gestriippbe-
seitigungen” nicht auszuschlieRen.

Die aulterhalb gelegenen Baume, die in den Planbereich hineinragen, werden weitgehend mit
den Baugrenzen bericksichtigt. Aufgrund der relativ dicht beieinander stockenden Stralen-
baume entlang der Eckernforder Strale ist die Rodung eines Baumes fir die Schaffung einer
ausreichend breiten Zufahrtsstrafle auch bei einer alternativen Planung nicht zu vermeiden.
Durch die Erschliefung des Wohngebietes und des Wohnmobilstellplatzes tiber eine gemein-
same Zufahrtsstralle werden die Schaffung einer zusatzlichen Zufahrt sowie der damit voraus-
sichtlich verbundene Verlust eines weiteren StraRenbaumes vermieden.

Die vorgesehenen ebenerdigen Stellplatze und Zufahrten werden sowohl im Wohngebiet als
auch im Sondergebiet wassergebunden befestigt. Ebenso wird die wenig befahrene private
Mull- und Feuerwehrumfahrt im nordéstlichen Plangebiet wasserdurchléssig angelegt.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 91
der Stadt Kappeln beigefligt.

(Travzette!)
stellv. Borgermeistey
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