Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr, 93
,Hafenbistro auf dem Bootssteg der Werft, Am Siidhafen 3“

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Kappeln wird eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) be-
schrieben und bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung méglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umwelthelange aufgeflhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Eine wohnbauliche Nutzung ist nicht geplant
und im Umfeld des Plangebietes nicht gegeben. Vorbelastungen bestehen durch die landseitig
gelegenen Gewerbebetriebe sowie die Nutzung des Sportboothafens. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Schutzgut werden daher ausgeschlossen.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait: Die Planung betrifft zwei bestehende, pfahl-
gegriindete Plattformen im Bereich eines Sportboothafens nahe des Schieiufers. Eingriffe Un-
terwasser sind nicht vorgesehen, sodass Auswirkungen auf maritime Lebewesen ausge-
schlossen werden. Schweinswale sind aufgrund der intensiven Nutzung der Schlei im Bereich
des Plangebietes nicht zu erwarten. Im Wesentlichen betrifft die Planung heimische Brutvo-
gelarten und vor allem Arten mit Wasserbezug. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen ist ins-
gesamt von einer stérungsresistenten Artenzusammensetzung auszugehen. Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie essenzielle Nahrungshabitate sind nicht betroffen. Im Hinblick auf den
Schutz wildlebender Tiere werden Werbebeleuchtung und Fenstergestaltung eingeschrankt.
Ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ist auszuschlieRen.

Schutzqut Fidche: Uberplant werden zwei neu errichtete, pfahlgegriindete Plattformen im Be-
reich eines bestehenden Sportboothafens. Ein Flachenverbrauch entsteht durch die Planung
nicht.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet wird fir die Errichtung des Hafenmeisterbliros eine Gberbau-
bare Grundfliache von 15 m? und fiir die Errichtung des Bistros von 150 m? festgesetzt. Fir die
gesamte Steganlage mit Plattform, auf der die Gebédude errichtet werden und wo auch die
AuRtengastronomie untergebracht wird, gilt eine Grundflache von max. 370 m? Bodenversie-
gelungen werden durch die Uberplanung zweier pfahlgegriindeter Plattformen im Bereich der
Schlei nicht verursacht. Ausgleichsmafinahmen werden nicht notwendig.

Schutzgut Wasser: Anfallendes Niederschiagswasser wird in die Schlei abgeleitet. Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind aufgrund des Standortes des Vorhabens im Bereich der Schiei
ausgeschlossen. MaRnahmen zum Hochwasserschutz werden berlicksichtigt.

Schutzgut Kiima/Luft: Durch die zusétzliche, kleinflachige Bebauung im Stiden der Stadt Kap-
peln werden sich aufgrund der haufigen Winde im Nahbereich der Ostsee keine nachhaltigen
Veranderungen des Klimas ergeben.




Schutzgut Landschaft: Die baulichen Anlagen werden zu optischen Veranderungen im Bereich
eines Sportboothafens am westlichen Schieiufer fihren. Diese werden durch die vorhandenen
Gewerbegebdude am Ufer, die geringe GroRe des Vorhabens sowie durch die baugestalteri-
schen Festsetzungen gemindert. Zusétzlich werden Werbeablagen in Grée und Art der Be-
leuchtung eingeschrankt, um eine unndtige Fernwirkung zu vermeiden. Fensterflachen dirfen
nur entspiegelt verwendet werden.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter: Kulturglter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
entsprechend der Natura 2000-Vorprifung (siehe Anhang) nicht zu erwarten.

Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens der
Landesplanungsbehdrde des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleich-
stellung des Landes Schleswig-Holstein bestétigt, dass aus landes- und regionalplanerischer
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Kappeln
bestehen. Insbesondere sind keine Ziele der Raumordnung ersichtlich, die dem Planungsvor-
haben bereits von vornherein entgegenstehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Aus Sicht des Referates fir Stadiebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden erganzend
folgende Hinweise gegeben: Mit den Scopingunterlagen fur die Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden das geplante Vorhaben und der vorgesehene Untersuchungsumfang
aufgezeigt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln sollten unterschiedliche Nutzungsinte-
ressen und Nutzungsméglichkeiten von z.B. verschiedenen Sportboothafen an der Schiei aktiv
koordiniert und dargestelit werden. Die Begrlindung solite im néchsten Verfahrensschritt also
im Sinne einer Koordinierung der Nutzungen fir den Bereich der Gastronomie bzw. von Sport-
boothafen deren Bestand aufzeigen und darauf aufbauend eine Konzeption fir die Entwick-
lung dieser Nutzungen erstellen. innerhalb der Anlage 1 als Grundlage des Umweltherichts
kénnen dann nachfolgend eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden,; sie sollen sich unter anderem auch auf die kumulativen sowie positi-
ven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens erstrecken. Die Hinweise werden
von der Stadf Kappein zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein entsprechendes Konzept
wird erstelit und dem Umweltbericht der parallel aufgesteliten 54. And. der Flachennutzungs-
planes unter Kap. 2.6 entsprechend beigefiigt. Eine Abstimmung mit dem Referat Stadtebau
und Ontsplanung ist im Anschiuss erfolgt.

Die Abteilung Vorbeugender Brandschutz des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin,
dass auf Grund der besonderen Lage in Absprache mit dem vorbeugenden Brandschutz und
der Feuerwehr im weiteren Planungsverlauf geeignete Malnahmen zur Brandbekampfung ab-
zustimmen sind. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrdger mit
der Bitte um Beachtung weitergeleitet.




Die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg gibt den Hinweis, gemah
dem ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutsch-land und zur Anderung weiterer Vor-
schriften” mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41 a ,Schutz
von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirklungen von Beleuchtungen” ergénzt wurde.
Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, Auenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundsticke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen
technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-
sionen geschiitzt sind. Sofern beleuchtete Werbeanlagen und sonstige Beleuchtung ange-
bracht werden soll wird daher folgendes vorgeschiagen: Die Fledermaus- und Insektenfreund-
liche AuRenbeleuchtung mit der Verwendung von ausschlielflich warmweien Licht bis maxi-
mal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen sowie deren Anbringung in mog-
lichst geringer Héhe, nach unten abstrahlen-der Ausrichtung und der Beleuchtungsdauer sollte
in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung mit aufgenommen werden. Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

Seitens der Unteren Wasserbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken. Auf die unterschiedlichen Nutzungshéhen beziglich des Hochwasserri-
sikos wurde in der Begriindung bereits eingegangen. Erganzend dazu sind Anlagenteile der
SW-Entwasserung (Kontroll-6ffnungen, Schachte) die unter eine Héhe von NHN +2,75 m lie-
gen, hochwassersicher zu errichten. Im Bauantrag sind die Abwasseraniagen im Bereich des
Pontons bis zur Ubergabe an das stadtische Netz genauer zu dokumentieren bzw. darzustel-
len (Plan, Erlauterung). Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
unter Kap. 3.6 entsprechend ergénzt. Der Vorhabentréger wird informiert.

Die Planungsabteilung des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass in den Verfah-
rensunteriagen der Vorhaben- und ErschiieBungsplan fehlt. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und im weiteren Verfahren beachtet.

Von Seiten des Kampmittelrdumdienstes des Landes Schleswig-Holstein wird darauf hinge-
wiesen, dass In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschliefien.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/ Kanalisation/Gas/\Wasser/Strom
und StraRenbau ist die 0. a. Flache/ Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schies-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt durchgefuhrt. Der Hinweis wird von der Stadt Kappeln zur Kenntnis
genommen. Zum fetzigen Zeitpunkt sind keine Tiefbaumafinahmen geplant, da die der Pla-
nung zugrundelfiegenden Pfahle und Steganlagen bereits vorhanden sind. Bitte weisen Sie die
Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Rdummanahmen in die Baumalnahmen einbezogen wer-
den kénnen. Der Hinweis wird von der Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen. Zum jetzigen
Zeitpunkt sind keine TiefbaumalRnahmen geplant, da die der Planung zugrundeliegenden
Pfihle und Steganlagen bereits vorhanden sind. Der Hinweis wird in der Begrindung unter
Kap. 3.10 entsprechend ergénzt. Der Vorhabentréger wird informiert.

Der Landesbetrieb filr Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz weist darauf hin, dass
sich der rdumiiche Geltungsbereich des B-Planes befindet in der Schlei und somit nicht im
Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG. Der landseits an den Geltungsbereich angren-
zende Kiistenabschnitt befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet an der Klste. Maligeb-
lich fir die Festsetzung dieser Gebiete ist die veréffentlichte Hochwassergefahrenkarte HWGK
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HW200 des 2. Berichtzykius 2019, die fur diesen Kustenabschnitt den Referenzwasserstand
von NHN + 2,60 m abbildet. Die Darstellung des Hochwasserrisikogebietes in der Planzeich-
nung/Planzeichenerklarung ist somit nicht korrekt und zu entfernen. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wird entsprechend Korrigiert.

Die Eriauterungen zum Hochwasserschutz in der Begriindung unter Ziffer 3.9 wurden aus ei-
ner Bauleitplanung der Stadt Schleswig entnommen und treffen hier nicht zu. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird unter Kap. 3.9 entsprechend korrigiert.

Folgende kistenschutzrechtliche Genehmigungen im Zusammenhang mit dem vorhabenbe-
zogenen B-Plan Nr. 93 liegen vor: 1) V. Nachtrag (Az.: 4017/5262.21-59/045) vom 08.12.2020
geman § 80 LWG zur Genehmigung (Az.: 5262.2-6/102) vom 22.01.1996, Anderung von Steg-
anlagen und Errichtung von drei Plattformen. 2) Genehmigung (Az.: 4017/5152.22-56/045)
vom 09.12.2020 gemaR § 80 LWG, Errichtung von zwei Funktionsgebauden (Hafenmeister-
gebaude und Sanitirgebdude). Soll das Sanitérgebaude nicht mehr errichtet werden, handelt
es sich um eine wesentliche Anderung der genehmigten Anlagen. Diesbez{iglich sind Ande-
rungsantrage zu stellen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentréager wird
informiert,

Flr das Bistro ist ebenfalls eine kistenschutzrechtliche Genehmigung nach § 80 LWG erfor-
derlich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentréger wird informiert.

Die Schlei ist durch die Ostsee hochwassergefahrdet. Zur Minimierung der Hochwassergefah-
ren kann eine Genehmigung des Bistros durch Einhaltung unter anderem folgender klsten-
schutzrechtlicher Auflagen und Bedingungen in Aussicht gestellt werden:

. Das Bistrogeb&ude ist auftriebssicher zu verankern.

. Sturmflutwarnungen firr die deutsche Ostseekiste werden durch das Bundesamt fur
Seeschifffahrt und Hydrographie herausgegeben und im Rundfunk bekannt gegeben, meis-
tens in Verbindung mit dem Wetterbericht. Bei aktuellen Sturmflutwarnungen des Bundesam-
tes fur Seeschifffahrt und Hydrographie sind unter www.sturmflutwarnungen.de die zu erwar-
tenden Wasserstande abzufragen.

. Das Bistrogebaude ist ab vorhergesagtem Wasserstand von 1,50 m Gber mittlerem
Wasserstand mit steigender Tendenz (schwere Ostsee-Sturmflut) zu rédumen und ge-
gen Zutritt zu sichern.

. Eine Wohnbelegung, auch kurzfristig, ist nicht zulassig.

. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nur gestattet, wenn die Behalter ge-
gen Auslaufen, Verrutschen und Auf-schwimmen gesichert sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriinung sowie im Text (Teil B)
entsprechend ergénzt.

Bezliglich der o. g. Genehmigungen, bitte ich um Uberprifung der geplanten Grundflache von
insgesamt 450 m? fr die Plattformen sowie Stege und ggf. um Anpassung (siehe Ziffer 2.3.2
Planzeichnung Teil B und Begrindung Ziffer 3.2). Die Grundffdche wurde tberpriift. Maximal
ist inner-halb der Baugrenzen eine Grundflache von 446 m? méglich, sodass aufgerundet die
Festsetzung von maximal 450 m? ausreicht, um die Plattform abzubilden.

Sollen um den Sportboothafen Molen und Wellenbrecher errichtet werden (siehe Ziffer 1.2
Planzeichnung Teil B) sind die §§ 80 und 81 LWG anzuwenden. Eine Voraussetzung fir die
Genehmigungsfahigkeit ware ein Nachweis des Mallnahmentragers, dass der betreffende
Kistenbereich durch die geplanten Anlagen nicht negativ beeintréchtigt wird. Uber die mogli-
chen Auswirkungen der Anlagen ist eine gutachterliche Stellungnahme zu erstellen. Das Gut-
achten sollte eine Bewertung und Prognose der Auswirkungen des Baus der Anlagen in der
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Schlei auf die Sediment- und Morphodynamik im Kustenbereich beinhalten. Weiterhin ist eine
Bewertung der Auswirkungen durch Molen und Wellenbrecher auf die Strdmungsverhaitnisse
in der Schlei bei Kappeln z. B. durch Windeinfluss zu erstellen. Der Hinweis wird zur Kennlnis
genommen und beachtet. Derzeit sind keine Molen oder Wellenbrecher im Planbereich vorge-
sehen. Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.

In der Zeit vom 01.10. bis 15.04. eines jeden Jahres besteht erhdhte Gefahr von Hochwasse-
rereignissen. lch empfehle in diesem Zeitraum die Aufstelifldche fur Fahrrader nicht zu belegen
oder die Flache auRerhalb des Hochwasserrisikogebietes zu planen. Darliber hinaus besteht
die Gefahr von Sommerhochwasserereignissen. Auch hier sollte Seitens der Stadt Kappeln
gewshrleistet werden, dass im Falle eines Sommerhochwassers die abgestellten Fahrrader
schnellstens aus dem Gefahrenbereich entfernt werden kénnen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Dar(ber hinaus sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von ge-
fahrdeten Personen durch organisatorische und technische VorsorgemaRnahmen seitens der
Stadt Kappein und Dritter sichergestellt werden. Die Verflgbarkeit und der Einsatz von Gera-
ten zur Raumung von Gefahrenzonen und geféhrlichen oder gefahrdeten Gltern sollte ent-
sprechende Berlicksichtigung finden. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bezlglich gewlnschter Hinweise zum Schutzgut Wasser (Ziffer 5 der Begrlindung) wenden
Sie sich bitte an die untere Wasserbehdrde und die untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Schleswig-Flensburg. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine rechtskraftige Bauleit-planung, die unter Beteili-
gung der zustandigen Kiistenschutzbehorde aufgestelit wurde, nicht fir den Einzelfall erfor-
derliche kiisten-schutzrechtliche Genehmigungen nach LWG ersetzt. Ich bitte mich entspre-
chend zu beteiligen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Sofern kein Baugenehmigungsverfahren nach LBO oder ein Genehmigungsverfahren nach §
96 LWG (Sportboothafen) notwendig ist, sind die Genehmigungen direkt beim LKN.SH zu be-
antragen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Von Seiten des Wasserstralen- und Schifffahrtsamtes QOstsee werden grundséatzlich keine
Bedenken geduRert. Zur Wahrung der Belange werden allgemeine Hinweise mit der Bitte um
Beachtung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
unter Kap. 3.10 entsprechend ergénzt.

Das Archadoclogische Landesamt Schieswig-Holstein stimmt den vorliegenden Planunterlagen
zu. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die Uberplante Flache in einem archaologi-
schen Interessensgebiet befinden und daher mit archdologischer Substanz d.h. mit arch&olo-
gischen Denkmalen zu rechnen ist. Daher wird ausdricklich auf § 15 DSchG hingewiesen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung unter Kap. 3.5 entsprechend
ergénzt,

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass eigene Ma3nahmen der Telekom
aus heutiger Sicht nicht geplant sind. Sofern neue Geb&ude an das Telekommunikationsnetz
der Telekom angeschlossen werden sollen, muss sich der Bauherr frihzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) mit unserem Bauherrenservice in Verbindung setzen. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Der NABU Schleswig-Holstein dulert folgende Bedenken und Hinweise: Mit unverminderter
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Geschwindigkeit wird durch weitere Bebauung Kappelner Fldchen die Stdrung und Versiege-
fung im Einflussbereich des FFH-Gebietes Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerte Flach-
griinde vorangetrieben. Wie ein roter Faden zieht sich durch die F- und B-Plane der Stadt
Kappein die Bemihung, um jeden Preis Baurecht zu schaffen, an erster Stelle in unmittelbarer
oder mittelbarer Wasserndhe oder sogar auf der Schiei selbst wie in diesem Fall. Die Bundes-
republik Deutschiand hat sich fir die lasche bis unterlassene Umsetzung und Uberwachung
von Schutzzielen der FFH-Gebiete jiingst in der EU eine weitere Stufe des bereits 2015 initi-
ierten Vertragsverletzungsverfahrens eingehandelt. Das EU-Vertragsverletzungsverfahren,
Fridays for Future, Krisensitzungen zur Rettung der bereits kippenden Schlei, die auf Kreis
und Landesebene stattfinden — all das scheint Kappeln nicht auf sich selbst und die voran-
schreitende Bautétigkeit an der Schlei zu beziehen. Nach Auffassung des NABU sollte die
Stadt Kappeln sich als Teil des Ganzen verstehen — als Teil eines Staates, der gerade die
Reillleine zu ziehen versucht, um Klimawandel und Artensterben einzuddmmen. Zwei Drittel
der in Nord- und Ostsee befindlichen Arten sind entweder gefahrdet oder akut vom Aussterben
bedroht. Die Schiei stellt mit ihrem von Ost nach West fallenden Salzgehalt einen besonderen
lL.ebensraum dar, der besondere Bedingungen bietet. Zugleich steht die Schiei im Ranking der
Kiistengewasser mit dem schlechtesten Erhaltungszustand und dem héchsten Schadstoffein-
trag mit an der Spitze der unrithmlichen Liste. Nach Auffassung des NABU misste sich die
Stadt der Aufgabe stellen, alles zu tun, um jede weitere Belastung von dem sterbenden Ge-
wasser fernzuhalten, anstatt in einem immer nach Jahrzehnten immer noch steigenden Tempo
Flachen der Versiegelung zuzufiihren. Fir den NABU erscheint es im Rahmen weiterer Pla-
nungen sinnvoll, einmal zu eruieren, wie viele Flachen an der Schlei, auf der Schlei und im
Umfeld der Schlei versiegelt wurden. Es misste eruiert werden, welche Bedeutung der im
Rahmen des Klimawandels steigende Wasserspiegel auf die Ufer der Schlei auf Kappelner
Gebiet hat — auch in Anbetracht dessen, dass es derzeit nicht so aussieht, als kdnnte
Schleimiinde als Riegel fur die Schlei in derzeitiger Form gehalten werden. Weiche Re-
tentionsflachen werden auf Kappelner Gebiet vorgehalten / geplant? Wie viele Steganlagen
sind an der Kappelner Schlei in den vergangenen Jahren genehmigt worden, welche Erweite-
rung sind noch geplant und was bedeuten die Baggerarbeiten, die hier in gewissen Abstanden
durchgefihrt werden miissen, fir die Unterwasserlebensraume und die darin befindlichen Ar-
ten. Es sollte eruiert werden, wie viele Steganlagen in der Region noch Sinn ergeben und ob
hier tatsachlich noch eine Nachfrage besteht. Es sollte nach Auffassung des NABU auch die
Diskussion gefiihrt werden, ob mit der Zulassung einer Gastronomie auf dem Wasser weitere
Investitionswillige nach dem Gleichheitsgrundsatz ermutigt werden, ebensolche Angebots-
méglichkeiten auf dem Wasser einzufordern. Den Naturschutzverbanden wurde bei Auswei-
sung der (berméaRig groRen Uberplanten Wasserflache vor der ehemaligen Marinewaffen-
schule versichert, dass die Steganlage nur einen Teil der Flache beanspruchen wird und man
mége sich nicht sorgen, dass der Platz in Zukunft komplett genutzt wirde. Wenn der Gastro-
nomie auf der Schlei nun Tir und Tor gedffnet wird, so wird hier vermutlich bereits die nachste
Begehrlichkeit geweckt. Die Stadt Kappeln nimmt diese Hinweise zur Kenntnis. Bezug neh-
mend auf die aktuelle Planung kann zu den aufgeworfenen Fragen wie folgt Steflung genom-
men werden: Die Planung zur 54. F-Plan-Anderung und zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 93 dient der Umsetzung eines konkreten Planvorhabens. Im Vorwege haben
bereits enge Abstimmungen mit den Fachbehdrden stattgefunden, die im Ergebnis eine Zu-
stimmung zu diesem Vorhaben ergaben. Die vorfiegende Planung betrifft nicht den Bau der
Steganlagen, der Plattform und der Gebdude fiir Hafenmeister und Sanitdraniagen. Diese bau-
lichen An-lagen sind bereits genehmigt. Die Stege sind gebaut, die Plattform ist vorbereitet.
Der Bebauungsplan dient lediglich der baulichen Zuldssigkeit des Imbiss-Gebéudes auf dem

6



Steg. Beeinflussungen der Schiei durch den Bau der Stege und der untergeordneten hoch-
baulichen Anlagen sind demnach nicht Inhalt der Befrachtungen dieses Bauleifplanverfahrens.
Fiir die Beeintrachtigungen durch das geplante Bistro wird im Rahmen dieses Planverfahrens
eine FFH-Vorpriifung erstellt und den Planunterlagen als Anlage beigefiigt. Die Steganlagen,
und somit auch das Plangebiet, liegen nicht innerhalb des FFH-Gebietes, das die Hafenberei-
che in der Stadt Kappeln bewusst ausspart. Fr die Ausgestalfung des Geb&udes werden
zahlreiche Auflagen durch die Fachbehérden mit in die Planung aufgenommen und teilweise
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen oder im Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan oder im Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentréager konkret gere-
gelt. Um Fehlentwicklungen innerhaib des Plangebietes zu vermeiden, hat sich die Stadt Kap-
peln zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entschieden, der gezieltere
Festsetzungen erlaubt und durch den zugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den
Durchftihrungsvertrag genau regelt, welche Yorhaben und in welcher Ausgestaltung zuléssig
sein sollen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde fiir dieses Planverfahren durch den
Kreis Schleswig-Flensburg ausdriicklich empfohlen und wird durch die Stadt Kappeln umge-
setzt. Durch den Vorhabenbezug kann die Stadt sicherstellen, dass keine Vorbildwirkung far
weitere Investitionswillige entsteht und nun zahireiche Anfragen nach Gastronomie oder sons-
tigen Nutzungen auf dem Wasser nachfolgen. Weiterhin wurde im Vorwege zu diesem Plan-
verfahren eine enge Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde im Innenministerium durch-
gefiihrt. Als Ergebnis solite zwingend parallel eine F-Plan-Anderung durchgefiihrt werden, so-
dass auch das Land ein Mitspracherecht und die Mdglichkeit der Regulierung dieser Planung
erhdlt. So moéchte auch das Land sicherstellen, dass keine Vorbildwirkung entsteht und nicht
innerhalb aller bestehenden Steganlagen im Schieigebiet weitere touristisch genuizte Ge-
béude auf den bestehenden Steganfagen entstehen. Die Stadt Kappeln liegt gem. 2. Entwurf
zur Fort-schreibung des LEP (2020) innerhalb eines Schwer-punkiraumes fiir Tourismus und
Erholung, die Bereiche der Schiei liegen in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft.
Die Stadt ist sich ihrer Aufgabe bewusst, Tourismus und Naturschutz im sensiblen Bereich des
FFH-Gebietes Schiei behutsam neben-einander zu entwickeln.

Durch das Tiefbauamt der Stadt Kappeln werden folgende Hinweise gegeben: Bei Punkt 3.6
wird die Trinkwasserversorgung nicht durch den WBV Nordschwansen, sondern durch das
Wasserwerk Kappeln erfolgen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriin-
dung unter Kap. 3.6 entsprechend korrigiert. Im Ubersichtsplan ist noch der Nestlé Weg vor-
handen anstatt Am Siidhafen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Leider fiegt derzeit
keine aktuellere Kartengrundlage fiir den Ubersichtsplan vor. In der Begriindung 1.2 Bestand,
steht durch die ein Geh- und Rad-weg verlauft. Es ist nur ein Gehweg. Selbiges unter Punkt 2
Ziel u. Zweck Absatz 4 und Abs. 8. Unter 3.5 Verkehrliche Erschl. Schlei verlaufenden Fuf3-
und Radweg. Sowie unter Punkt 3 Okologische Ausstattung. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Begrtindung wird entsprechend korrigiert.

In den sonstigen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg keine grundsatzlichen Bedenken geduflert.
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Auf die wasserbehordlichen Belange bezlglich des Hochwasserrisikos wurde in der Begrin-
dung bereits eingegangen. Im Bauantrag sind die Abwasseranlagen im Bereich des Pontons
bis zur Ubergabe an das stadtische Netz genauer zu dokumentieren bzw. darzusteilen (Plan,
Erlauterung). Der Hinweis wird von der Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen und beachtet.
Der Vorhabentrager wird informiert.

Der Landesbetrieb fur Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz bittet im Zusammenhang
mit den vorhandenen kiistenschutzrechlichen Genehmigungen um Uberprifung der geplanten
Grundfldche von insgesamt 450 m? fur die Steganlage mit Plattformen, auf der die Gebaude
errichtet werden und ggf. um Anpassung (siehe Umweltbericht Ziffer 2.1.4 und Natura 2000-
Vorprifung Ziffer 3). Kiistenschutzrechtlich genehmigt wurden: 25 m? Plattform fir das Hafen-
meistergebaude, 345 m? Plattform fUr das Bistrogebaude, ca. 7 m? Steg Landanbindung, ca.
10 m? Steg Richtung Sanitargebaude (liegt im Geltungsbereich der F-Plan-Anderung), 27 m?
Plattform fiir das Sanitdrgebaude und ca. 15 m? Steg am Sanitargebaude. Dies ergibt fir den
Bereich des Bistros mit Terrasse und des Hafenmeistergebdudes (Geltungsbereich F-Plan-
Anderung) ca. 387 m? und fUr den Bereich des Sanitdrgebaudes (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches der F-Plan-Anderung) ca. 42 m?. Soll die Steganlage mit den Plattformen gréBer wer-
den (450 m?) als genehmigt, oder wird das Sanitdrgebdude nicht mehr errichtet, handelt es
sich um wesentliche Anderungen der genehmigten Anlagen. Diesbeziiglich sind Anderungs-
antrage zu stellen. Die Hinweise werden von der Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die Grundflachen werden an die kiistenschutzrechtlich genehmigten Fldchen ange-
passt. Die Steganiage soll derzeit nicht groBer werden, als bereits genehmigt. Solften zukinttig
etwaige Anderungen vorgenommen werden, so sind hierzu die erforderlichen Anderungsan-

frage zu stellen.

Die zweite Uberschrift unter nachrichtliche Hinweise im Text (Teil B) ist wie folgt zu erwei-
tern: Belange des Kustenschutzes und Hochwasserschutzes. Der Text (Teil B) wird entspre-
chend angepasst.

In der Begriindung und im Umweltbericht beziehen Sie sich auf den Landesentwicklungsplan

2010 und den 2. Entwurf zur Fort-schreibung 2020. Seit Mitte Dezember letzten Jahres ist der

Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein - Fortschreibung 2021 in Kraft getreten. Die Be-

griindung wird in den entsprechenden Abschnitten aktualisiert.

Unter Ziffer 3.9 Sonstige Hinweise der Begriindung ist die Uberschrift Kiistenschutz wie in der

Stellungnahme erlautert zu ergénzen. Die Anderungen und Ergénzungen werden in der Be-

griindung berticksichtigt.

Folgende Anderung und Ergénzung bitte ich unter dem Umweltbericht Ziffer 2.1.5 Schutzgut

Wasser, derzeitiger Zustand, Auswirkung der Planung vorzunehmen:

Die geplanten Gebéude sind vor Hochwasser zu schiitzen. Flir das Hafenmeisterblro liegt

bereits eine kilstenschutzrechtliche Genehmigung nach § 80 LWG vor.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren kann eine Genehmigung des Bistros durch Einhal-

tung unter anderem folgen-der kustenschutzrechtlicher Auflagen und Bedingungen in Aussicht

gestellt werden:

» Das Bistrogebaude ist auftriebssicher zu verankern.

+  Sturmflutwarnungen flr die deutsche Ostseekiste werden durch das Bundesamt flr See-
schifffahrt und Hydrographie herausgegeben und im Rundfunk bekannt gegeben, meis-
tens in Verbindung mit dem Wetterbericht. Bei aktuellen Sturmflutwarnungen des Bundes-
amtes fOr Seeschifffahrt und Hydrographie sind unter www.sturmflutwarnungen.de die zu
erwartenden Wasserstande abzufragen.




+ Das Bistrogebaude ist ab vorhergesagtem Wasserstand von 1,50 m Gber mittlerem Was-
serstand mit steigender Tendenz (schwere Ostsee-Sturmflut) zu rdumen und gegen Zutritt
zu sichern.

+  Eine Wohnbelegung, auch kurzfristig, ist nicht zuldssig.

+ Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen ist nur gestattet, wenn die Behilter gegen
Auslaufen, Verrutschen und Aufschwimmen gesichert sind.

Dartiber hinaus solite jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von ge-

fahrdeten Personen durch organisatorische und technische Vorsorgemalinahmen seitens der

Stadt Kappeln und Dritter sichergestellt werden. Die Verfigbarkeit und der Einsatz von Gera-

ten zur Raumung von Gefahrenzonen und gefahriichen oder gefahrdeten Gitern sollte ent-

sprechende Beriicksichtigung finden. Die Anderungen und Ergénzungen werden in der Be-
griindung unfer Kap. 3.9 und der Umweltbericht unter Kap. 2.1.5 entsprechend berticksichtigt.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine rechtskraftige Bauleitplanung, die unter Beteiligung

der zustandigen Kistenschutzbehédrde aufgestellt wurde, nicht fiir den Einzelfall erforderliche

kiisten-schutzrechtliche Genehmigungen nach LWG ersetzt, ich bitte mich entsprechend zu
beteiligen. Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadenersatzanspriiche gegen das

Land Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung des

Landes zum Schutz der Kiste vor Abbruch und Hochwasserereignissen sowie flr eine Ent-

schadigung bei Hochwasser- und Eisschdden besteht nicht und kann aus dieser Stellung-

nahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefdhrdeten Bereichen
bestehen gegenlber dem Land Schleswig-Holstein keine Anspriiche auf Finanzierung oder

Ubernahme notwendiger SchutzmaRnahmen sowie kiistenschutzrechtliche Genehmigung von

Kistensicherungsmalinahmen. Die Hinweise werden von der Stadt Kappeln zur Kenntnis ge-

nommen.

Von Seiten des Wasserstralen- und Schifffahrtsamtes Ostsee werden grundsétzlich keine
Bedenken geaufert. Ich bitte darum, im vorgenannten Bebauungsplan festzuschreiben, dass
Malinahmen zur Unterhaltung sowie zum Aus- und Neubau der Bundeswasserstrafle im Inte-
resse des Wohles der Allgemeinheit und zur Abwehr von Gefahren fUr die Sicherheit und
Leichtigkeit der Schifffahrt auf der Schlei, von den Festlegungen des Bebauungsplanes aus-
genommen sind. Die Hinweise werden von der Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen und in
der Begrindung unter Kap. 3.10 und im Text (Teil B) entsprechend ergénzt.

Die sonstigen Behdrden bzw. Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden be-
statigen, dass ihre jeweiligen Belange ausreichend berlicksichtigt wurden und daher keine
Bedenken gegen die Planungen bestehen. Weitergehende Hinweise oder Anregungen wur-
den ebenfalls nicht vorgebracht.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme
durch einen benachbarten Gewerbebetrieb vorgebracht: Zur Bekanntmachung der Planung
,Hafenbistro auf dem vorhanden Bootssteg der Werft, Am Stdhafen3“, méchten wir Bedenken
beziglich der Parkflachen anmelden. In der Planung ist unseres Wissens kein Parkplatz vor-
gesehen, sodass eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht dass es an den Stellen zu Verkehrs-
behinderungen kommen kénnte. Wo sollen die Gaste die mit den Auto / Motorrad unterwegs
sind ihre Fahrzeuge abstellen? Die Hinweise werden von der Stadt Kappein zur Kenntnis ge-
nommen. Vor den Hallen der angrenzenden Werft des Vorhabenirdgers stehen Steliplatze fir
Bistro Besucher zur Verfligung. Es werden fiir die Besucher des Bistros, die mift dem PKW



anreisen, mindestens 5 Stellplétze vorgehalten, bei Bedarf kann die Zahi an Einsteliplétzen
erhGht werden. Die Begriindung wird unter Kap. 3.5 entsprechend ergénzt.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden seitens der
Unteren Wasserbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg keine grundsatzlichen Bedenken-
gedullert. Auf die wasserbehérdlichen Belange beziiglich des Hochwasserrisikos wurde in der
Begriindung bereits eingegangen. Im Bauantrag sind die Abwasseranlagen im Bereich des
Pontons bis zur Ubergabe an das stéadtische Netz genauer zu dokumentieren bzw. darzustel-
len (Plan, Erlauterung). Der Hinweis wird von der Stadt Kappein zur Kenntnis genommen und
beachtet. Der Vorhabentréger wird informiert.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archo-
logische Kulturdenkmale durch die Um-setzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.
Daher be-stehen keine Bedenken und den vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt. Der
Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist
hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Die Stel-
lungnahme wird von der Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen des Landesbetriebes fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
vom 20.10.2021 und 25.01.2022 wurden Uberwiegend berlicksichtigt und die Belange des
Kisten- und Hochwasserschutzes bedacht. Bezlglich der Steliplatze fur PKW der Angestell-
ten und Besucher des Bistros (siehe Ziffer 3.5 der Begriindung) gelten die Empfehlungen ent-
sprechend der Aufstellflache fir Fahrrader gemaf Ziffer 3.9 der Begriindung. Der Hinweis wird
von der Stadt Kappein zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Vorhabentrédger wird infor-
miert.

Im Rahmen der erneuten dffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurden keine
Stellungnahmen von Birgem abgegeben.

Alternativenpriifung

Standortalternativen

Das vorgesehene Bistro soll sich in erster Linie an Wassersportler richten, die den vorhande-
nen Sportboothafen anlaufen. Entlang des Westufers der Schlei bei Kappeln sind mehrere
Steganlagen und Moglichkeiten zum Festmachen gegeben. Die Planung wird bewusst im Si-
den der Stadt Kappeln durchgefiihit, da hier landseitig vor allem gewerblich genutzte Gebaude
vorhanden sind. Méglichkeiten zur Einkehr, wie sie an der Promenade nordlich der Klappbrii-
cke flachig gegeben sind, existieren fulllaufig bislang nicht. Daher soll auch flr Géste im Si-
den Kappels ein entsprechend klein dimensioniertes Bistro zur Versorgung zur Verfiigung ge-
stellt werden. Der Bau des Bistros erfolgt im Zusammenhang mit dem neu entstehenden und
bereits genehmigten Hafenmeisterblro, welches ebenfalls der Aufwertung des Sportbootha-
fens dienen soll. Die vorhandene Steganlage bietet aufgrund ihrer Bauweise zudem die Még-
lichkeit die Anlagen ufernah und in den Hafen eingebunden umzusetzen. Zusatzliche Syner-
gieeffekte ergeben sich fur den landseitig gelegenen Wanderweg in Richtung Arnis. Eine Um-
setzung an lL.and ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Parkaniage nicht sinnvoll
und ortsnah umzusetzen. Standortalternativen ergeben sich fir die Planung nicht.
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Planungsalternativen

Die Plattformen, auf denen die baulichen Anlagen entstehen sollen, sind im Plangebiet be-
reits vorhanden. Der Bau des Hafenmeisterburos auf der kleineren Plattform ist bereits ge-
nehmigt. Eine Planungsalternative ergibt sich flir das vorliegende Vorhaben daher nicht.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan der Stadt Kappeln beigefligt.

Kappeln, den...09.05. 2022

Der B
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ermeister s
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