Vorbereitende Untersuchungen — was ist das?

»Vorbereitende Untersuchungen” klingt erst einmal kompliziert und ist ein Fachbegriff aus
der Stadtplanung. Vorbereitende Untersuchungen werden aber bald vor lhrer Haustir
stattfinden — deshalb wollen Sie bestimmt wissen, was sich dahinter verbirgt.

Um als Stadt Fordermittel aus dem Stadtebauforderungsprogramm , Kleinere Stadte und
Gemeinden” zu bekommen, missen bestimmte rechtliche Voraussetzungen geschaffen
werden. Die gesetzlichen Regelungen dazu sind im Besonderen Stadtebaurecht des
Baubesetzbuches (BauGB) geregelt.

Voraussetzung fiir die Stadtebauférderung

Flr den Einsatz von Fordermitteln muss

- die Ausweisung eines MalRnahmengebietes und / oder

- die Festlegung eines Sanierungsgebiets im Rahmen einer Sanierungssatzung
erfolgen.

Mit Hilfe der vorbereitenden Untersuchungen, einem stadtplanerischen Rechtsinstrument,
mochte die Stadt Kappeln die aktuelle Situation vor Ort ermitteln lassen. Nur so kann die
Stadt eine fundierte Entscheidung Uiber die geeignete rechtliche Vorgehensweise treffen.

Ziel der vorbereitenden Untersuchungen ist es, einen Uberblick (iber die Notwendigkeit der
stadtebaulichen Sanierung im Sinne einer GesamtmalRnahme zu gewinnen. Das
Untersuchungsgebiet ergibt sich aus nachstehender Darstellung:
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Nach Beschlussfassung liber die Einleitung der vorbereitende Untersuchung durch die
Stadtvertretung der Stadt Kappeln wird eine Ausschreibung erfolgen, um diesen Auftrag
einem Buro zu Ubertragen.

Ablauf der vorbereitenden Untersuchengen

Ein wesentlicher Bestandteil der vorbereitenden Untersuchungen ist die Ermittlung der
stadtebaulichen, strukturellen und sozialen Verhaltnisse sowie ihrer Wechselwirkungen
innerhalb des Gebietes. Dafiir ist zunadchst eine umfangreiche Bestandserhebung und -
bewertung erforderlich, um anschlieRende ggf. bestehende Mangel und Missstdande
ermitteln und daraus allgemeine Ziele fiir die Sanierung ableiten zu kénnen.

Beteiligung von Eigentiimern, Mietern und Pachtern

Wenn Sie im Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen Eigentiimer, Mieter oder Pachter
eines Grundstiickes oder Gebaudes sind, sind Sie unmittelbar von den Untersuchungen und
Planungen betroffen. Die Stadtverwaltung wird Sie daher friihzeitig tGber alles Wichtige
informieren und Sie um lhre Mitwirkung bitten.

Bei der Bestandsaufnahme und -bewertung, bei der jedes Haus, jedes Grundstiick und der
offentliche Raum betrachtet werden, sind wir auf Ihre Unterstiitzung und Auskiinfte
angewiesen. Als Gebdudeeigentiimer, Mieter oder Pachter sind Sie gesetzlich zur Auskunft
verpflichtet.

Dariber hinaus konnten Vorhaben, wie der Bau oder Abriss von Gebauden jeglicher Art,
wahrend der vorbereitenden Untersuchungen zuriickgestellt werden.

Nach den vorbereitenden Untersuchungen

Fir den Fall, dass das Sanierungsgebiet durch die Stadt Kappeln férmlich festgelegt wird,
sieht das Steuerrecht in Sanierungsgebieten erhéhte Abschreibungsmoglichkeiten vor.

Zum Weiterlesen

Der rechtliche Hintergrund der vorbereitenden Untersuchungen ist im Baugesetzbuch
(BauGB) naher erlautert. Folgende Paragraphen sind fir die vorbereitenden Untersuchungen
relevant:

* Vorbereitende Untersuchungen: § 141 BauGB
¢ Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen: § 137 BauGB
e Auskunftspflicht der Eigentlimer, Mieter und Pachter: § 138 BauGB

e Zurlickstellung von Baugesuchen oder Beseitigung baulicher Anlagen:§ 141 Abs. 4
BauGBi.V.m. § 15 BauGB

Riickfragen

Haben Sie Riickfragen? Frau Becker, Tel.: 04642 / 183 - 45, jana.becker@stadt-kappeln.de,
steht Ihnen gerne zur Verfligung.
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