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1 Rechtsgrundlage

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird die Flachennutzungsplananderung mit der Bekanntmachung
wirksam. |hr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tiber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wahlt wurde.

2 Ziele und Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Durch eine in den vergangenen Jahren kontinuierlich steigende Nachfrage nach Gewerbefls-
chen und stabile Abverkaufe sind in Kappeln und den Umlandgemeinden keine Entwicklungs-
und Erweiterungsflachen fir Gewerbebetriebe mehr vorhanden. Anlass der 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie der parallel durchgefuhrten Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 83 der Stadt Kappeln ist daher die geplante Entwicklung des interkommunalen Ge-
werbegebietes Nordschwansen (kurz IGN) fir den Zweckverband interkommunales Gewerbe-
gebiet Nordschwansen, um eine stabile und langfristige gewerbliche Entwicklung in der Region
zu sichern und zu férdern. Der Zweckverband besteht aus elf Kommunen: den neun Gemein-
den Dérphof, Grédersby, Karby, Oersberg, Rabel, Rabenkirchen- Faullick, Stoltebull, Thumby
und Winnemark sowie den zwei Stadten Arnis und Kappeln.

Das Anderungsgebiet, in dessen unmittelbarem Umfeld sich bereits gewerblich genutzte Fla-
chen befinden, liegt im Ortsteil Ellenberg der Stadt Kappeln, éstlich der Schlei, und hat eine
direkte Anbindung an die Bundesstrale (B) 203. Die geplante Gewerbeentwicklung liegt somit
strategisch glinstig am Stadtrand von Kappeln.

Die Stadt Kappeln hat in den zurlickliegenden Jahren Gewerbeflachen im Gewerbegebiet
Sandbek / Mehlbydiek verkauft. In dem Gewerbegebiet gab es eine kontinuierliche Nachfrage
und gleichbleibend stabile Abverkaufe von ca. 7.000m2 Gewerbeflache pro Jahr. Ein Nachfra-
geriickgang konnte auch in Krisenzeiten nicht festgestelit werden, so dass auch fiir die Zukunft
von einem gleichbleibend hohen Bedarf an Gewerbeflachen ausgegangen wird.

Diese Einschéatzung wird von der Wirtschaftsforderung der Stadt Flensburg und des Kreises
Schleswig-Flensburg (WIREG), die den Zweckverband bei der Entwicklung und Vermarktung
des Gewerbegebietes unterstitzt, bestatigt. Denn obwohl die Vermarktung noch nicht intensi-
viert wurde, ist das Interesse am Gebiet schon heute groR. Bisher haben mehr als 20 Unter-
nehmen ihr grundsatzliches Interesse an einem Grundstiick im Gewerbegebiet Nordschwan-
sen bekundet und sich in einer Warteliste eintragen lassen.

Da der belegte, auch langfristige Bedarf an Gewerbeflachen nicht mehr aus dem Bestand be-
friedigt werden kann, ist es fur die Férderung und Starkung der Region als konkurrenzféhiger
Wirtschaftsstandort unumganglich, Gewerbeflachen zu entwickeln.

Das geplante Gewerbegebiet in Kappeln profiliert sich als griines und nachhaltiges Gewerbe-
gebiet und hat damit in der gesamten Region ein Alleinstellungsmerkmal. Die nachhaltige Aus-
richtung ist zukunftsweisend und fir die ansiedlungswilligen Betriebe ein klarer Standortvorteil.
Das Gebiet erzeugt ein positives Image, dass auf die angesiedelten Betriebe tibertragbar ist.

Die Flache befindet sich derzeit im AuRenbereich bzw. es besteht nur fir einen Teilbereich der

Flache gemal aktuellem Flachennutzungsplan Planungsrecht fur eine gewerbliche Bebauung.
Fur das geplante Vorhaben besteht demnach derzeitig kein Planungsrecht. Fir die
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Realisierung ist folglich die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Grundsatzlich werden mit der 46. FNP-Anderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 83 folgende stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt:

¢ Schaffung von neuen gewerblich genutzten Flachen am Ortsrand,

e Sicherung und Férderung einer stabilen und langfristigen gewerblichen Entwicklung in
der Region und damit Starkung der Wirtschaft,

e Erhalt, Sicherung und Schaffung von ortsnahen Arbeits- und Ausbildungsplatzen.
Die Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83.

Zur Umsetzung dieser Ziele trifft die 46. Anderung des Flachennutzungsplans folgende Dar-
stellungen:

Der Uberwiegende Teil des rund 17,8 ha groBen Anderungsbereiches wird als gewerbliche
Bauflache gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Damit
werden die vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung ortsver-
traglicher Gewerbebetriebe am &stlichen Stadtrand von Kappeln geschaffen. Die Flache eig-
net sich aufgrund ihrer GréRe, ihres Zuschnitts, der direkten Anbindung an die B 203 und der
benachbarten gewerblichen Nutzungen besonders fir die interkommunale Gewerbeentwick-
lung.

Weitere Flachen innerhalb des Anderungsbereiches sind:

e eine Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhalte-
becken“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Nordwesten sowie

e umlaufende Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes. Die MaRnahmenflachen dienen insbesondere der
Anlage und Entwicklung von Knicks beziehungsweise Reddern, Baumreihen und be-
gleitenden Wegeflachen. Die 20 m breite Anbauverbotszone entlang der B 203 liegt
vollstéandig innerhalb dieser MaRnahmenflachen.

Die durch das Anderungsgebiet verlaufende Richtfunktrasse sowie die Anbauverbotszone ent-
lang der B 203 werden nachrichtlich tlbernommen.

3 Verfahrensablauf

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung am 19.07.2017. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 28.11.2022 durch Abdruck
im Schlei Boten, die Veréffentlichung auf www.kappeln.de und durch Hinweis an der Bekannt-
machungstafel im Rathaus erfolgt.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 06.12.2022 bis
zum 13.01.2023 durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.12.2022
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am 03.11.2025 den Entwurf der 46. Anderung des Flachennutzungs-
planes und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.




Stadt Kappeln | Zusammenfassende Erkldrung zur 46. Anderung des Flachennutzungsplans ,Interkommunales Gewerbegebiet
an der B 203/ Ostseestrale"

Der Entwurf der 46. Anderung des Fléchennutzungsplanes und die Begriindung waren in der
Zeit vom 24.11.2025 bis zum 30.12.2025 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht und
konnten unter der Adresse www.kappeln.de eingesehen werden. Zusétzlich haben die Unter-
lagen wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB als andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit 6ffentlich ausgelegen. Die Veréffentlichung im Internet wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroéffentlichungsfrist von jedermann elektronisch
per E-Mail an bauleitplanung@stadt-kappeln.de Ubermittelt bzw. schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 20.11.2025 durch Abdruck im Schlei Boten, durch
die Veroéffentlichung auf www.kappeln.de und durch Hinweis an der Bekanntmachungstafel im
Rathaus ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung im
Internet der Planentwirfe und der nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurde
ins Internet unter www.kappeln.de zur Beteiligung der Offentlichkeit eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager &6ffentlicher Belange am 01.07.2026 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Die Stadtvertretung hat die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes am 01.07.2026 be-
schlossen und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Bescheid vom 15.09.2026 Az.: 621.310-912496 mit Hinweisen genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die In-
ternetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstun-
den von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sindam __._ . durch Abdruck im Schlei Boten und im Internet unter www.kappeln.de
ortstiblich bekannt gemacht worden. Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel im Rathaus Kappeln hingewiesen worden. In der Bekanntmachung
wurde auf die Mdoglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverstéfen und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen.
Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithinam __.__ . wirksam.

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das Biiro E&P Evers
Stadtplanungsgesellschaft mbH, Ferdinand-Beit-Stralle 7b in 20099 Hamburg beauftragt.
Der Umweltbericht wurde vom Buro Landschaftsplanung Jacob | Fichtner PartGmbB, Ochsen-
zoller StralBe 142a, 22848 Norderstedt erarbeitet.
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4 Umweltbezogene Informationen

Folgende umweltbezogene Informationen lagen vor:

Ubergeordnete Planungen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP Fortschreibung 2021)
Regionalplan fir den Planungsraum V (REP 2002)

Landertbergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (2021)
Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020)

Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln (2018/ letzte Anderung 2022)
Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1999) .

Weiterfuhrend wurden folgende Fachbeitrége erstellt bzw. Untersuchungen durchgefiihrt:

Orientierende Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten interkommunalen Ge-
werbeparks ,Nordschwansen® in Kappeln (Ingenieurbiiro Possel u. Partner GmbH,
11/2020)

Schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Interkommunales Ge-
werbegebiet an der B 203 / Ostseestrale” in Kappeln (Larmkontor GmbH, 07/2024)

Verkehrsprognose B-Plan Nr. 83 Interkommunales Gewerbegebiet ,Nordschwansen*
an der B 203 Stadt Kappeln (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, 04/2024)

Entwésserungskonzept inkl. ARW-1 Nachweis (Ingenieurbiiro Possel u. Partner
GmbH, 09/2025)

Brutvogelkartierung 2022 (Bioplan, 11/22)

Natura-2000-Vertraglichkeitsvorpriifung (Landschaftsplanung Jacob] Fichtner Land-
schaftsarchitekten, 07/23)

Grinordnungsplan zum B-Plan 83 (Landschaftsplanung Jacob| Fichtner Landschafts-
architekten, 10/25)

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Die Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden be-
rucksichtigt und die Planung eingearbeitet. Mehrheitlich wurden Stellungnahmen ohne grund-
sétzliche Bedenken gegen die Planungen hervorgebracht. In Folge der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sind auf-
grund von Hinweisen und Anregungen folgende Anderungen mit Relevanz fur die Umwelt-
schutzgiter am Planentwurf vorgenommen worden:

Ergénzung der Planungsunterlagen um die Ergebnisse der archdologischen Hauptun-
tersuchungen sowie um die anschlieRend erfolgte denkmalschutzrechtliche Freigabe
des Anderungsgebietes

Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung unter Beriicksichtigung der Ge-
werbe- und Verkehrslarmemissionen sowie Erganzung der Begriindung um die Ergeb-
nisse der Untersuchung
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e Ergéanzung der Umweltpriafung um die Ergebnisse der Brutvogelkartierung und des ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags, insbesondere hinsichtlich des Verlustes von Feld-
lerchenrevieren und der erforderlichen planexternen Kompensation

e Erarbeitung und Berlicksichtigung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes einschlieR-
lich der Wasserhaushaltsbilanzierung nach A-RW 1

e Ergénzung der Standortalternativenpriifung um Alternativflachen und vorhanden In-
nenentwicklungspotenziale

Weitere redaktionelle Hinweise, Ergénzung und Klarstellungen wurden in die F-Plan-An-
derung Ubernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen, die zu einer Anderung mit Relevanz der Umweltschutzgiter am
Planentwurf geftihrt haben.

Abwé&gungsvorgang

Die relevanten Belange wurden eingehend untersucht und sorgfaltig abgewogen. Im Rahmen
der Drucksache zur 6ffentlichen Auslegung und der Drucksache zur Satzung ist dies doku-
mentiert. Rechtliche Hinderungsgruinde fur die Umsetzung der Anderung des F-Plans waren
nicht zu erkennen.

6 Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaRl § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das
Ergebnis der Umweltprufung in der Abwagung zu berticksichtigen.

Schutzgutbezogen kommt die Umweltpriifung zu folgenden Ergebnissen:

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kappeln sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes
Nordschwansen geschaffen werden. Teile des Anderungsbereiches sind im wirksamen Fla-
chennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt, jedoch in anderem Flachen-
zuschnitt und unter Aussparung eines Griinstreifens entlang der BundesstraRe 203. Auf der
Ebene der vorbereitenden Planung sollen zudem schon die das Gewerbegebiet umgebenden
Randbereiche als MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gesichert werden.

Auf der Grundlage der bereits fir den parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 83 vorliegen-
den vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch (Verkehr, Lérm), Boden (Bau-
grund), Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere (Biotoptypen, Fauna, Artenschutz) sowie
Kulturguter (Archdologie) wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung
aller Schutzgiter vorgenommen und es wurden der vorbereitenden Planungsebene entspre-
chen die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ermittelt und bewertet. Er-
hebliche Auswirkungen ergeben sich durch Larmbelastungen, erstmalige Bodenversiegelun-
gen mit Folgen fir den Wasserhaushalt und das Kleinklima, (geringe) Gehélzverluste, Fla-
cheninanspruchnahme mit Folgewirkungen fur Tiergruppen, teils mit artenschutzrechtlicher
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Bedeutung, und die Veranderung des Landschafts-/Ortsbildes. Uniiberwindbare artenschutz-
rechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Eine Vertraglichkeit mit den europaischen Schutz-
gebieten ist gegeben.

Bereits auf der Ebene der FNP-Anderung wird den Anforderungen an die Regenwasserriick-
haltung und die Einbindung in die Landschaft durch entsprechende Flachenausweisungen
Rechnung getragen.

Weitergehende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir die betroffenen
Schutzguter sind auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu konkretisieren und sicher-
zustellen.

Im Rahmen der Alternativenpriifung sind Aussagen zur Standortwahl getroffen.

Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung sind nicht aufgetreten. Besondere Uberwachungs-
maflnahmen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht erforderlich.

7 Planungsalternativen

Die Betrachtung von Alternativen legt den Schwerpunkt auf die Verfiigbarkeit ausreichend gro-
Ber und zusammenhéngender Gewerbeflachen, die verkehrliche Erreichbarkeit sowie die mit
der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 17,8 ha und wird derzeit Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes sind insbesondere Ein-
griffe durch Flacheninanspruchnahme, Bodenversiegelung und die Verénderung des Land-
schaftsbildes verbunden. Diese kénnen durch die im nachgelagerten Bebauungsplan festge-
setzten Grin- und MaRRnahmenfléchen, die Anlage von Knicks und Baumreihen, Dachbegrii-
nungen sowie planexterne AusgleichsmaRnahmen vermindert und vollstéandig kompensiert
werden.

Aufgrund der Planungsziele zur Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen ergeben sich
keine Nutzungsalternativen.

Standortalternativen wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans anhand der
Kriterien Standortbedingungen, verkehrliche Anbindung und Flachenverfugbarkeit geprift. Es
wurden die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen,
Alternativen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sowie Alternativen im Umland anhand
der genannten Kriterien betrachtet.

Kappeln kann als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums derzeit keine freien,
ausreichend groRen und zusammenhangenden Gewerbegrundstiicke mehr anbieten. Beide
Gewerbe-Altstandorte Loitmark und Sandbek / Mehlbydiek sind weitgehend belegt. Auch im
Altbestand gibt es derzeit keinen relevanten Leerstand, so dass auch auf dem Gebrauchtmarkt
keine Alternativen fur eine Ansiedlung oder eine Erweiterung in der fir das interkommunale
Gewerbegebiet benétigten GréRenordnung zur Verfugung stehen.

Auch im direkten Umfeld des Plangebiets stehen keine Entwicklungsflachen zur Verfiigung:
die Flachen im Norden sind der wohnbaulichen Entwicklung vorbehalten und einer Erweite-
rung des westlich der B 203 bestehenden Gewerbegebiets nach Westen stehen das dortige
Landschaftsschutzgebiet entgegen.

Im weiteren Umfeld von Kappeln stehen keine Flachen zur Verfiigung, die die genannten An-
forderungen an GroRe, Lage und funktionale Einbindung erfillen. Die landlichen Zentralorte
Boklund, Sérup und Satrup liegen jeweils ca. 25 Kilometer von Kappeln entfernt und befinden
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sich auferhalb des mafRgeblichen interkommunalen Verflechtungsraums. Sie stellen daher
keine gleichwertigen Standortalternativen dar.

Im Ergebnis der Prufung der Standortalternativen wurde festgestellt, dass geeignete Alterna-
tivstandorte weder im Umfeld noch im Stadtgebiet oder im interkommunalen Verflechtungs-
raum zur Verfugung stehen.

Der gewahlte Standort ist aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an die Bundes-
stralRe, der ausreichenden FlachengréRe und des Zuschnitts besonders gut geeignet. Vor al-
lem durch die Nadhe zum bestehenden Gewerbegebiet auf der gegeniiberliegenden Seite der
B 203 sowie der damit angrenzenden unempfindlichen Nachbarnutzungen ist die Entwicklung
einer gewerblichen Nutzung an diesem Standort vorteilhaft. Umgekehrt kann das vorliegende
Plangebiet als stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehenden Gewerbeansiedlung éstlich
der Bundesstralle betrachtet werden.

Der Standort entspricht der grundsétzlichen Zielsetzung der beteiligten Kommunen, die ge-
werbliche Entwicklung auf eine zentrale, zusammenhangende Flache zu konzentrieren, einer
weiteren rdumlichen Zersplitterung / Fragmentierung entgegenzuwirken und dadurch insbe-
sondere die Ansiedlung Uberregional tatiger Betriebe zu férdern.

Auch der Regionalplan fur den Planungsraum V kommt zu dem Ergebnis, dass neben den
zahlreichen Arbeitsplatzen im Dienstleistungssektor in Kappeln auch gewerbliche Arbeits-
platze geschaffen werden sollen; dabei ist der Standort dstlich der Schlei an der Bundesstralte
B 203 (= aktuelles Plangebiet) vorrangig zu entwickeln. Dieser Vorgabe der Raumordnung
wurde in der vorliegenden Abwagung bertcksichtigt.

Vorhabenbezogene Alternativen, die Anbindung und innere ErschlieRung, die Oberflachen-
entwasserung und den Schallschutz betreffend, sind Gegenstand der verbindlichen Bauleit-
planung.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante) wirde auf der gesamten Ackerflache die
(reale) landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen bleiben. Die auf den westlichen Fla-
chenanteilen im aktuellen FNP dargestelite anteilige gewerbliche Nutzung kénnte nur mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Der Knick unterlage uneingeschrankt den Bestimmungen des gesetzlichen Biotopschutzes.

Die Untersuchungen zum archaologischen Interessengebiet wéren angesichts der fehlenden
Planungsabsicht absehbar nicht durchgefiihrt worden.

Ansonsten ergaben sich fur die Entwicklung der Umwelt-Schutzgiter bei Nichtdurchfilhrung
der Planung keine nennenswerten Unterschiede zur Bestandssituation.

Stadt Kappeln
Bauverwaltung

Kappeln, den

Joachim Stoll
Blrgermeister




