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Abb. 1
Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
».Gebiet sudlich der Borkumer StraRe” im rdumlichen Nutzungsgefiige von Stadtquartier ,Ellenberg”
(Planungsstand vom 01.10.2012 - Satzung)

Verfahrensuibersicht

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden 8 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 8§ 16 Abs. 1 LaplaG

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung & 10 BauGB
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1. Planungserfordernis

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 15.02.2012 den Beschluss zur Aufstellung
einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 gefasst fur ein ca. 2,5 ha groRes Gebiet
sudlich der ,Borkumer Straf3e”.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die geplante Umstrukturierung der bisher nach dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 28 (vgl. Abb. 2 unten) bauplanungsrechtlich zulassigen
Sonstigen Sondergebiete einschliellich der Verkehrsanbindung, um den aktuellen Be-
durfnissen zur Nahversorgung des Stadtquartiers ,Ellenberg” und der in der Umstrukturie-
rung befindlichen ,ehemaligen Marinewaffenschule” mit Gultern des taglichen Bedarfs
nachkommen zu kdnnen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Flursttick 215 der Flur 6 in der Gemarkung
Loitmark der Stadt Kappeln. Zusatzlich in den Plangeltungsbereich aufgenommen wurden
mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Teilflachen der ,Ostseestraf3e” (L 286), um
die Verkehrsanbindung planungsrechtlich zu sichern einschlief3lich der fur die Verkehrssi-
cherheit erforderlichen Sichtfelder.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 ,Gebiet siudlich der Borkumer StraRe* beinhaltet
die im Folgenden wiedergegebene Anordnung von:
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Abb. 2
Ausschnitt aus der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplan es Nr. 28
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Flachen flr Sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen ,Laden®, , Tankstel-
le” und ,Baumarkt* im mittleren und sudlichen Teilgebiet mit einer maximalen Grund-
flache von insgesamt 3.200 m2

Flachen fur Reine Wohngebiete unmittelbar stidlich der Borkumer Stral3e

Einfassungen der Sonstigen Sondergebiete durch Grinflachen entlang der 6stlichen
(zur L 286) und nérdlichen (zur Wohnbebauung) Seiten

eine Strallenanbindung des Sonstigen Sondergebietes von der ,Ostseestral3e” (L 286
mit anbaufreier Strecke) mit Verbindung an die Glicksburger Stral3e

eine Grunflache im norddstlichen Teilgebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
mit Baumpflanzungen

gliedernde Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen und im Stralenrandbe-

reich

Die oben umrissene Planung wurde bisher nur fir den Bereich der Wohnbebauung an
der ,Borkumer Strafl3e" auf Basis des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1 der friiheren
Gemeinde Kopperby umgesetzt, nicht jedoch die Sonstigen Sondergebiete. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 1 (vgl. Abb. 3 unten, hier in der Fassung der 1. Anderung)
vom 8. Mai 1967 der friheren Gemeinde Kopperby, erstreckt sich auf den gesamten Be-
reich nordwestlich der ,Ostseestraf3e” und norddstlich der heutigen B 203 mit den nach-
folgend abgebildeten Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes (WR).
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Abb. 3

Auszug aus der Planzeichnung zur rechtkréftigen 1. Anderung des Bebauungsplan es Nr. 1,
den sidlichen Bereich und das Plangebiet (raumliche Lage, blau markiert, nachempfunden)
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Der Bebauungsplan Nr. 1 (Gemeinde Kopperby) ist fir den hier zur Rede stehenden
Planbereich nicht realisiert worden. Nur die ,,Glicksburger Stral3e" wurde angelegt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die geplante Umstrukturierung der bisher bauplanungsrecht-
lich zulassigen Sonstigen Sondergebiete einschlielich der Verkehrsanbindung, um den
aktuellen Bedurfnissen zur Nahversorgung des Stadtquartiers ,Ellenberg” und der in der
Umstrukturierung befindlichen ,ehemaligen Marinewaffenschule* mit Gitern des taglichen
Bedarfs nachkommen zu kdnnen.

Dies soll erreicht werden durch die Umsiedlung eines Lebensmittelfrischemarktes und ei-
nes Lebensmitteldiscountmarktes (vgl. auch Abb. 4b auf Seite 13). Ein Bedarf flr den
Bau eines Baumarktes und einer Tankstelle, die noch im Bebauungsplan Nr. 28 aus da-
maliger Sicht als sinnvolle Erganzung der Nahversorgung angesehen wurden, ist an die-
sem Standort nicht mehr erkennbar und wird seitens der Stadt Kappeln auch zuktinftig
nicht fir sinnvoll erachtet und geplant.

Das nachfolgend abgebildete Flachen- bzw. Nutzungskonzept (vgl. Abb. 4a unten), das
auch Gegenstand der Beratung und Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss in den
stadtischen Gremien war, wurde den beiden Bauleitplanungen zugrunde gelegt und im
Rahmen der Bauleitplanung entsprechend der weiteren Projektentwicklung und der zu
bericksichtigenden Fachbelange weitergehend detailliert.

Abb. 4a
Auszug aus dem ,Lageplan“ zum Neubau eines
~Frische- und Discountmarktes” sidlich der ,Borkumer Stral3e" (Stand vom 23.11.2011)

Bdro fur integrierte Stadtplanung xScharlibbe BIS>8 11
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Ziele der stadtischen Planung und der den beiden Bauleitplanen zugrund liegende Pla-
nungsanlass lassen sich wie folgt darstellen und erlautern.

o Verlagerung der im Gewerbegebiet ,Loitmark-Kathenfeld“ (Bebauungsplan Nr. 15)
ansassigen Einzelhandelseinrichtungen, Fa. Aldi und Fa. Coop - sky, da am beste-
henden Standort

die Verkaufsflachenausstattung aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzung
beider Einzelhandelsstandorte als Mischgebiet innerhalb eines ansonsten als Ge-
werbegebiet festgesetzten Planbereiches fir die Nutzung als Lebensmittelfrische-
und Discountmarkt stark eingeschrankt ist,

eine Erweiterung der Verkaufsflachen Uber das bereits genehmigte Mal3 hinaus
innerhalb eines Mischgebietes bauplanungsrechtlich nicht zulassig,

aber

aufgrund der Einfiihrung neuer Produktlinien, die einen erhdhten Flachenbedarf
bendtigen und aufgrund der groRRzligiger zu gestaltenden Warenprasentation, er-
forderlich ist,

die Standortsicherung beider Einzelhandelsbetriebe aufgrund der an den beste-
henden Standorten nicht zur Verfligung stehenden Flachenreserven, auch raum-
lichfunktional, nicht als gesichert anzunehmen ist

und

eine maoglicherweise in Betracht zu ziehende Umwidmung der bisherigen Misch-
gebietsflachen in ein Sonstiges Sondergebiet den stadtebaulichen Zielsetzungen
der Gewerbegebietsplanung ,Loitmark-Kathenfeld* zu wider laufen und dem Ge-
werbegebiet insgesamt eine ganz neue, auch bauplanungsrechtliche Ausrichtung
geben wirde und dies an einem stadtstrukturell nicht integrierten Standort,

die ErschlieBungs- und Stellplatzsituation, insbesondere fir den Coop - sky Markt,
schwierig und unzureichend ist,

o Der Verlagerungsstandort im Bereich ,Glucksburger Straf3e”, ,Borkumer Straf3e” und
Ostseestraf3e” hingegen weist folgende Standortqualitaten auf:

Der geplante Einzelhandelsstandort befindet sich im direkten Einzugsgebiet des
Wohnquartiers ,Ellenberg” und der nérdlich davon gelegenen und derzeit in der
Umstrukturierung befindlichen ,ehemaligen Marinewaffenschule”.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 sieht bereits einen Einzelhandelsstand-
ort fur die Nahversorgung des Wohnquartiers ,Ellenberg” vor, wobei seiner Zeit
eine andere Gewichtung der Nutzung vorgenommen worden ist. Der Baumarkt
und die Tankstelle sind an diesem Standort weder wohngebietsvertraglich, noch
erforderlich.

Die mit dem geplanten ,Nahversorgungszentrum“ insgesamt beanspruchte Grund-
flache weicht nur geringfligig von der bereits planungsrechtlich zulassigen Son-
dergebietsnutzung ab.

Die fur die Nahversorgung durch einen Lebensmittelfrischemarkt heute bendtigte
Verkaufsflache liegt bei 1.700 m2 und kann zusammen mit der seitens des Le-
bensmitteldiscountmarktes von 1.000 m2 auf dem geplanten Verlagerungsstandort
raumlich und funktional gut positioniert werden.

Bdro fur integrierte Stadtplanung xScharlibbe BIS>8 12
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~verlagerungs-
standort*
JAltstandorte”
Abb. 4b

Stadtraumliche Lage der bestehenden ,Altstandorte” im Gewerbegebiet ,Loitmark-Kathenfeld“ und

des geplanten ,Verlagerungsstandortes*  im Wohnquartier ,Ellenberg”

Bdro fur integrierte Stadtplanung xScharlibbe BIS>8
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Bestandssituation der beiden Einzelhandelsbetriebe Aldi und Sky
am Standort Bernard-Liening-Straf3e (Gewerbegebiet ,Loitmark - Katenfeld")

Bdro fur integrierte Stadtplanung xScharlibbe BIS>8
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Den beiden Einzelhandelsbetrieben kann an dem neuen Nahversorgungsstandort
ein zukunftsfahiges Flachen- und Nutzungskonzept zur Verfigung gestellt werden,
so dass die Nahversorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs fur die o. g.
Wohnquartiere auch langfristig als gesichert anzunehmen ist.

Der ,Verlagerungsstandort” ist gegenltber dem ,Altstandort“ besser fu3laufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Dies erfolgt auch mit Blick auf eine zunehmend altere
Bevolkerungsstruktur zur Erleichterung der Einkaufsgange.

Der neue Nahversorgungsstandort wird durch seine Lage zum Wohnquartier ,El-
lenberg” - ,Marienwaffenschule” seitens der Stadt Kappeln als ein integrierter
Standort bewertet.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes und der mit dem Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten Sondergebietsflachen wurde bereits beim Bau der ,OstseestralRe” (L
286) in Form von Aufweitungen fir Linksabbiegespuren und vorbereitete Stra-
Benmarkierungen beriicksichtigt. Diese soll dementsprechend auch genutzt wer-
den, um unndétigen Kfz-Verkehr von der reinen Wohnbebauung an der ,Borkumer
StralRe” fern zu halten.

Flachenhafte Kompensationserfordernisse werden auf geeigneten Flachen im naturraum-
lichen Zusammenhang auf3erhalb des Plangeltungsbereichs und auf3erhalb des Stadtge-
biets in einem mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg ab-
gestimmten Oko-Konto abgegolten.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurde fir diese
Bauleitplanung insgesamt die Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung zum
Nachweis der grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzung an diesem Standort
und die Erstellung einer Fachbeitrages zum Artenschutz in Verbindung mit einem grin-
ordnerischen Fachbeitrag sowie die Vorplanung zur ErschlieBungs- und Entwéasserungs-
planung einschlielich Baugrunduntersuchung gemeinsam beauftragt, um im Sinne einer
integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Rahmen-
bedingungen in das Planungskonzept einflie3en lassen und somit eine gemeinsame Ge-
samtplanung erstellen zu kénnen.

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 bezog sich im Rahmen
des ,Scoping-Verfahrens* nach 8 4 Abs. 1 BauGB und der Planungsanzeige nach § 16
Abs. 1 LaplaG (vgl. Abb. 5a auf Seite 16) zunachst auch Teilflaichen stdlich des geplan-
ten ,Nahversorgungszentrums* zwischen B 203 und Glicksburger Strafl3e mit ein.

Zwischen den Beteiligungsschritten der friihzeitigen Behdrden- und Tragerbeteiligung und
der Entwurfsplanung ist es jedoch nicht abschlieRend gelungen, eine gebietsvertragliche
Nutzung soweit konkretisieren zu kénnen, als dass sie planungsrechtlich mit dem vorge-
legten Entwurf hatte umgesetzt werden koénnen.

Demzufolge wurde der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 und
auch der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes gegeniiber der vorlaufigen Abgren-
zung im Rahmen der Planungsanzeige und des ,Scoping-Verfahrens” entsprechend der
Entwurfsplanung (Stand vom 06.06.2012) zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss auf
das Sonstige Sondergebiet reduziert (vgl. Abb. 5b auf Seite 16).

Diese Plangebietsabgrenzung wurde dann auch nicht mehr zum Satzungsbeschluss ver-
andert.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -
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Abb. 5a Planungssituation zum Zeitpunkt Abb. 5b Planungssituation zum Zeitpunkt
des ,Scoping-Verfahrens* der ,Entwurfsplanung” und auch zum
(Stand vom 27.03.2012) Satzungsbeschluss

(Stand vom 06.06. / 01.10.2012)

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 15.10.2012 beratene und von der Stadtvertre-
tung am 31.10.2012 in der endgiiltigen Planfassung als Satzung beschlossene 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 beinhaltet die planungsrechtlich relevanten Inhalte der
begleitenden Fach- und Sondergutachten (siehe Anlagen zu dieser Begriindung) und die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung
(siehe Kapitel 5 ff) einschlie3lich der mit der Entwurfsplanung durch den Bau- und Um-
weltausschuss bewerteten Ergebnisse des durchgefuhrten ,Scoping-Verfahrens” sowie
die Stellungnahmen der von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbande aus den Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und der Offentlichkeit einschlieBlich der landespla-
nerische Stellungnahme zuletzt mit Erlass vom 03.09.2012 (vgl. Quellenverzeichnis) ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung mit Umweltbericht und die Planzeichnung wurden entsprechend der Ge-
samtabwaéagung inhaltlich und zugleich klarstellend erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane aufzustellen
bzw. zu @ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewébhrleisten.

Sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke und bilden die Grundlage fur weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maflinahmen.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

2.1

- Satzung -

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des StralRen- und We-
gegesetzes (StrwWG) kommen auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbau-
ordnung (LBO) in Betracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
(z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
gungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fur Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstétten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung eines be-
stehenden Sondergebietes und einer damit verbunden Neustrukturierung der Sonderge-
bietsausweisung im Hinblick auf die Realisierung eines Nahversorgungszentrums war ei-
ne Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs-
und Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevdlkerungsgruppe nicht
direkt betroffen waren.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgren  zung
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich liegt am sidlichen Rand des Stadtquartiers Ellenberg
der Stadt Kappeln (vgl. Abb. 1 auf Seite 8) und wird begrenzt im Sidosten durch die
.OstseestralRe” (L 286), im Sudwesten durch die B 203, im Nordwesten durch die
~Glucksburger StraRe* und im Norden durch die vorhandene Wohnbebauung sudlich der
,Borkumer Stral3e”.

Der raumliche Plangeltungsbereich (s. Abb. 6 auf Seite 18) umfasst auf Grundlage einer
Uberschlagigen Flachenermittlung (mit Planungsstand vom 01.10.2012 - Plan Nr. 2.0), die ggf. im
Rahmen eines Teilungsentwurfs durch einen ObVI noch konkretisiert werden wird, eine
Flache von insgesamt ca. 2,5 ha, mit Giberwiegenden Flachenfestsetzungen eines Sonsti-
gen Sondergebietes ,GroR¥flachiger Einzelhandel / Nahversorgung” und privaten Grunfla-
chen in geringerer Flachengrolie.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -
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Abb. 6

Plangeltungsbereich  der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
(Stand vom 01.10.2012 - Plan Nr. 2.0)

4, Planungsvorgaben

Die Stadt Kappeln baut mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
auf den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléanen Nr. 1 und Nr. 29 sowie auf
den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit dieser
Bauleitplanung die Flachennutzungen und das Mal3 der baulichen Nutzung bezogen auf
das Plangebiet.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

4.1 Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 kann das ,Entwick-
lungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln sind, fir das Plangebiet nicht eingehalten werden.

Die Flachen des Plangebietes sind in der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung (vgl.
Abb. 7 unten) der Stadt Kappeln entsprechend den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 1
als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Abb. 7
Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln
- der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 28 ist rot und
der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 in blau umrandet
(Stand vom 01.10.2012 - Satzung)

Die Stadtvertretung hat daher zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® parallel zu der in
Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 die Aufstellung der 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Verfahrensschritte werden fiir
die beiden Bauleitplanungen im Parallelverfahren durchgefihrt.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausfiihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entféllt die
Genehmigungspflicht fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 gegeniiber dem
Landrat des Kreises Schleswig-Flensburg nur dann, wenn dieser Bebauungsplan erst
nach Rechtswirksamkeit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht
wird.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

4.2

- Satzung -

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (8 1 Ab  s. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungs-
pflicht* an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung,
die sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010) und dem Regionalplan, Planungs-
raum V, ergeben, kann die Stadt Kappeln von folgenden Aspekten der Landesplanung
ausgehen, die im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG wie folgt formu-
liert wurden.

Die Stadt Kappeln tbernimmt nach der ,Verordnung zum zentralortlichen System® die
Aufgaben und Funktionen eines Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelszentrums.
Danach ist die Stadt kappeln fur die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen in der an-
gestrebten Flachengrolie regelmafiig geeignet.

Entsprechend den seitens der Stadt Kappeln im Rahmen der Planungsanzeige vorgetra-
genen Planungserfordernissen und deren méglichen Auswirkungen sowie Zielsetzungen,
wie zuvor im Kapitel 1. ausfuhrlich als Planbegriindung dargelegt, hat die Landespla-
nungsbehérde mit Erlass vom 20.04.2012 mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung den
angestrebten Planinhalten der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht entgegenstehen.

Mit Erlass vom 03.09.2012 hat die Abteilung Landesplanung darauf hingewiesen, dass
die innerhalb der Gesamtverkaufsflache geringfligig verschobenen Verkaufsflachen zu
keiner anders lautenden Beurteilung des Planvorhabens aus raumordnerischer Sicht fuh-
ren wird und der gegentber der Planungsanzeige geringfligig geanderten stadtischen
Planung und den damit verfolgten Planungsabsichten weiterhin keine Ziele der Raumord-
nung entgegenstehen werden.

Bezlglich des Hinweises aus der landesplanerischen Stellungnahme im Rahmen der
~Planungsanzeige” hinsichtlich der Problematik einer Nachfolgenutzung der Altstandorte
im Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 15 ,Loitmark-Kathenfeld* hat die Stadt Kappeln
wie folgt Stellung genommen:

- mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 15 wurden u. a. Einzelhandelsbetriebe > 800 m?2
mit Waren des taglichen Bedarfs und mit innenstadtrelevanten Sortimenten ausge-
schlossen,

- die ,Altstandorte” liegen zudem innerhalb von planungsrechtlich festgesetzten Misch-
gebieten,

- die erteilten Baugenehmigungen beziehen sich auf Geschéftshduser und nicht auf
Einzelhandelseinrichtungen,

- eine Nachnutzung durch nicht innenstadtrelevante und mischgebietsvertragliche Ein-
zelhandelsbetriebe, die nicht der Nahversorgung dienen, ist ganzlich nicht auszu-
schliefen,

- die Stadt Kappeln wird jedoch, sobald sich Fehlentwicklung hinsichtlich der Ansied-
lung bzw. der Agglomeration von Einzelbetrieben, die eine Wiederbelebung der Nah-
versorgung vermuten lassen, zur Sicherung ihrer Nahversorgungsstandorte, ihrer In-
nenstadt und ihrer zentralen Versorgungsbereiche in die Uberplanung dieses Berei-
ches mit den ihr zur Verfigung stehenden Planungs- und Sicherungsinstrumente
einsteigen.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabenbeschreibung - Kurzdarstellung der In  halte und Ziele der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sidl  ich der Borkumer StraRe"

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 15.02.2012 den Beschluss zur Aufstellung
eines Bauleitplanverfahrens gefasst fur ein ca. 2,5 ha grofR3es Gebiet sudlich der ,Borku-
mer Stral3e".

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Flursttick 215 der Flur 6 in der Gemarkung
Loitmark der Stadt Kappeln. Zusatzlich in den Plangeltungsbereich aufgenommen wurden
mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Teilflachen der ,Ostseestraf3e” (L 286), um
die Verkehrsanbindung planungsrechtlich zu sichern einschlieflich der fur die Verkehrssi-
cherheit erforderlichen Sichtfelder.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die geplante Umstrukturierung der bisher nach dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 28 bauplanungsrechtlich zuldassigen Sonstigen Sonderge-
biete einschlief3lich der Verkehrsanbindung, um den aktuellen Bedurfnissen zur Nahver-
sorgung des Stadtquartiers ,Ellenberg” und der in der Umstrukturierung befindlichen ,e-
hemaligen Marinewaffenschule* mit Gitern des taglichen Bedarfs nachkommen zu kon-
nen.

Dies soll erreicht werden durch die Umsiedlung eines Lebensmittelfrischemarktes und ei-
nes Lebensmitteldiscountmarktes (vgl. auch Abb. 4b auf Seite 13). Ein Bedarf flr den
Bau eines Baumarktes und einer Tankstelle, die noch im Bebauungsplan Nr. 28 aus da-
maliger Sicht als sinnvolle Erganzung der Nahversorgung angesehen wurden, ist an die-
sem Standort nicht mehr erkennbar und wird seitens der Stadt Kappeln auch zukuinftig
nicht fir sinnvoll erachtet und geplant.

Der Einzelhandels- und Versorgungsstandort im Bereich ,Gliicksburger Straf3e“, ,Borku-
mer StrafRe* und ,Ostseestralie” weist folgende Standortqualitaten auf:

Der geplante Einzelhandelsstandort befindet sich im direkten Einzugsgebiet des
Wohnquartiers ,Ellenberg” und der nérdlich davon gelegenen und derzeit in der Um-
strukturierung befindlichen ,ehemaligen Marinewaffenschule”.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 sieht bereits einen Einzelhandelsstandort fur
die Nahversorgung des Wohnquatrtiers ,Ellenberg” vor, wobei seiner Zeit eine andere
Gewichtung der Nutzung vorgenommen worden ist. Der Baumarkt und die Tankstelle
sind an diesem Standort weder wohngebietsvertraglich, noch erforderlich.

Die mit dem geplanten ,Nahversorgungszentrum® insgesamt beanspruchte Grundfl&-
che weicht nur geringflgig von der bereits planungsrechtlich zuldssigen Sonderge-
bietsnutzung ab.

Die fur die Nahversorgung durch einen Lebensmittelfrischemarkt in Kombination mit
einem Lebensmitteldiscountmarkt heute benétigte Verkaufsflache (VKF) liegt bei ins-
gesamt 2.700 m? und auf dem geplanten Verlagerungsstandort raumlich und funktio-
nal gut positioniert werden.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Den beiden Einzelhandelsbetrieben kann an dem neuen Nahversorgungsstandort ein
zukunftsfahiges Flachen- und Nutzungskonzept zur Verfligung gestellt werden, so
dass die Nahversorgung mit den Giltern des taglichen Bedarfs fur die 0. g. Wohn-
guartiere auch langfristig als gesichert anzunehmen ist.

Der Standort ist gut fulBlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Dies erfolgt auch mit
Blick auf eine zunehmend altere Bevdlkerungsstruktur zur Erleichterung der Einkaufs-
gange.

Der neue Nahversorgungsstandort wird durch seine Lage zum Wohnquartier Ellen-
berg ,Marienwaffenschule* seitens der Stadt Kappeln als ein stadtstrukturell integrier-
ter Standort bewertet.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes und der mit dem Bebauungsplan Nr. 28
festgesetzten Sondergebietsflachen wurde bereits beim Bau der ,Ostseestral3e”
(L 286) in Form von Aufweitungen fir Linksabbiegespuren und vorbereitete Stral3en-
markierungen berucksichtigt. Diese soll dementsprechend auch genutzt werden, um
unndtigen Kfz-Verkehr von der reinen Wohnbebauung an der ,Borkumer Strafl3e” fern
zu halten.

Flachenhafte Kompensationserfordernisse werden auf geeigneten Flachen im naturraum-
lichen Zusammenhang auBerhalb des Plangeltungsbereichs und auerhalb des Stadtge-
biets in einem seitens der unteren Naturschutzbehérde anerkannten Oko-Konto abgegol-
ten.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln strebt auf Grundlage der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 1 und Nr. 28 unter Hinzuziehung der Zieldarstellungen des festgestellten
Landschaftsplanes und der rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nun mit der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 28 an, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
oben beschriebene Entwicklung eines ,Nahversorgungszentrums” am Stadtquartier ,El-
lenberg“ zu schaffen.

Bisheriges Verfahren

Zu den stadtischen Planungsabsichten fand eine friihzeitige Beteiligung der Behérden
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB statt, durch die die von der Planung bertihrten Behdrden, die
sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die anerkannten Naturschutzverbande tber die
stadtische Planung mit Datum vom 30.03.2012 schriftlich informiert wurden.

Die Beteiligung erfolgte auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes ,Scoping®“). Zugleich wurde die Pla-
nungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt und die Nachbar-
gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB lber die stadtische Planung benachrichtigt. Ebenfalls
zu diesem Planungsstand erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB in Form einer offentlichen Informationsveranstaltung.

Im Rahmen des o. g. ,Scoping-Verfahrens* wurden schriftliche Stellungnahmen erbeten.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die stadtischen Planungsabsichten
vorgebracht, jedoch wurden seitens der Naturschutzverbéande kritische Ausfiihrungen und
einige weitere Klarungen fur die Umweltprifung gefordert.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Das Ministerium fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr des Landes S-H hat keine
Bedenken, wenn

o die anbaufreie Strecke von 20 m Breite beachtet werden,

o die Genehmigungspflicht fir Werbeanlagen beachtet wird,

o die Auswirkungen des Verkehrs auf die Ostseestraf3e (L 286) untersucht und die
Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Das Innenministerium des Landes S-H - Sachgebiet Kampfmittelrdumdienst weist dar-

auf hin, dass

o Kampfmittel im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnnen und eine Unter-
suchung durchzufihren ist.

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist darauf hin, dass

o das Plangebiet im Wirkungsbereich der Radaranlage Brekendorf und im Zustan-
digkeitsbereich des Flughafens Jagel liegt.

Der Kreis Schleswig-Flensburg hat keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht,

weist jedoch darauf hin, dass

o vor Einleitung des Oberflachenwassers in ein Gewasser eine Reinigung zu erfol-
gen hat.

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume SH, untere Forstbe-

horde, stellte klar, dass

o im Plangebiet kein Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 LWaldG berihrt wird.

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH, Technischer

Umweltschutz teilt mit, dass

o mit Hilfe eines Gutachtens nachzuweisen ist, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden.

Die Abwasserentsorgung Kappeln GmbH weist darauf hin, dass

o die betroffenen SW-Pumpwerke auf deren Leistungsfahigkeit hin zu tGberprifen
sind

o die hydraulische Kapazitat der vorhandenen Regenwasserleitungen bezogen auf
die jeweilige Einleitstelle zu Uberprufen sind

Die ,AG-29" teilt mit, dass

sich auf der Flache im Rahmen der Sukzession Gehdlze entwickelt haben

Brut- und Nahrungshabitate der Avifauna bestehen

eine Vielfalt an Insekten vorkommt

eine Naturzerstérung unterbleiben sollte

ein anderer Standort gewahlt werden sollte

O O O O O O

die Flache als Naherholungsflache weiter entwickelt werden sollte
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Die ,IGU" Interessengemeinschaft Umweltschutz Kappeln und Umgebung e. V. sagt,
dass

o die Flachen brachliegen, so dass sich ein Gehdlzbestand entwickelt hat und Vo6-
gel, Amphibien und Insekten sich angesiedelt haben.

o die Planung Uberdacht werden solle, da bereits gentigend entsprechende Flachen
vorhanden sind.

o Grinflachen unter Beachtung des Bestands entwickelt werden sollen.

o die in friheren Konzepten nicht mit einem konkreten Ziel belegte Flache im Stden
als Ausgleichsflache dienen sollte.

0 ein Sichtschutz gegeniber der im Norden angrenzenden Wohnbebauung entwi-
ckelt werden sollte.
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (vgl. Quellenverzeichnis) wurden
folgende Themenbereiche angesprochen:
o0 Wie wird die fuRlaufige Anbindung vorgesehen?
0 Wie wird die Verkehrsanbindung geplant?
o Einige Anwohner werden kiinftig eine gréRere Entfernung zu den Versorgungsge-
schéften haben.

Zudem teilte die Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 20.04.2012 mit, dass der
Planung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen. Es wird
empfohlen, fir den ,Altstandort” der Einzelhandelsgeschéfte den nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandel auszuschlie3en.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen aus dem o. g. ,Scoping-Verfahren“ wurde
die ,Entwurfsplanung“ mit Stand vom 06.06.2012 erstellt, am 18.06.2012 vom Bau- und
Planungsausschuss der Stadt Kappeln beschlossen und fir die Durchflihrung der Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB verwendet.

Es gingen folgende Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten ein:
Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H teilt
mit, dass
o fir die Verkehrsanbindung aul3erhalb der Ortsdurchfahrt eine Sondernutzungser-
laubnis erforderlich wird
Der Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr S-H (LBV-SH) stellt klar, dass

o die Geholze entlang der StraRe im Abstand von ca. 10 bis 15 Jahren gepflegt
werden,

o fir die Verkehrsanbindung aul3erhalb der Ortsdurchfahrt eine Sondernutzungser-
laubnis erforderlich wird,

o die Herstellung einer Entwasserungsmulde an der L 286 noch abzustimmen ist.

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist darauf hin, dass

o das Plangebiet im Wirkungsbereich des Flugplatzes Jagel und der Radaranlage
Brekendorf liegt, jedoch gegen die Planung keine Bedenken bestehen.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Der Kreis Schleswig-Flensburg stellt seitens des Fachdienstes Natur und Landschaft
die Ausnahmegenehmigung fur die Beseitigung des Knicks in Aussicht.

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume SH, untere Forstbe-
horde, verweist auf seine vorherige Stellungnahme und hat somit keine Bedenken
gegen die Planung.

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdaume SH, Technischer
Umweltschutz teilt mit, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken be-
stehen, weist jedoch darauf hin, dass

0 bezlglich der Fahnenmasten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
Erganzung der larmtechnischen Untersuchung oder eine innenliegende Seilfih-
rung erforderlich wird

o0 bezlglich der Beleuchtung des Werbepylons ggf. eine Regelung zur Begrenzung
der Beleuchtungsstarken im Baugenehmigungsverfahren erforderlich wird

Die ,AG-29" teilt mit, dass

sie die Planung nach wie vor kritisch betrachtet,

die Flache eine hohe Wertigkeit aufweist,

der Bedarf fUr eine solche Einzelhandelsnutzung in Frage gestellt wird,

fur den Verlust von Knicks und Gehdlzen ein weiterer Ausgleich erforderlich wird,

die Flache fur Vogel und Insekten eine nicht unerhebliche Rolle spielt,

erhebliche Auswirkungen auf das Kleinklima beflirchtet werden,

O O O O O o o

Beeintrachtigungen des Landschaftshildes erheblich sein werden und Beleuchtun-
gen auf verschiedene Tiergruppen wirken werden.

Die stadtischen Gremien haben die Stellungnahmen im Rahmen der Gesamtabwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB ausgewertet und nehmen die Inhalte gemafl der Abwagungsent-
scheidung als erganzende Angaben in die Planung auf, durch die die Grundziige der Pla-
nung nicht berthrt werden.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemald § 8
LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG fihren, die Giber den bisher planungsrechtlich zulassi-
gen Umfang hinausgehen.

Dies bedarf der schutzgutbezogenen Prifung, denn die Umsetzung der Planung kann
durch die Veranderung der Nutzungen von Grundflachen die Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen, wenn
bauliche Anlagen (Verkehrserschlieung, Bauflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen,
etc.) auf bisher nicht baulich genutzten bzw. nutzbaren Grundflachen hergestellt werden
sollen bzw. wenn durch die Nutzung eine relevante Minderung der o. g. Funktionsfahig-
keiten zur Folge hat.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mi-
nimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG'10) und dem Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG'10) aufgenommen.

Dies erfolgt durch eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in diesem Um-
weltbericht. Vorbelastungen durch den baulichen Bestand und durch planungsrechtlich
bereits zulassige Nutzungen (auf Grundlage der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 1
und Nr. 28) werden bei dieser ,Planung aus dem Bestand heraus* bertcksichtigt.

Fur die Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 03.07.1998 i. V. m. dem Er-
lass ,, Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation; Beriicksich-
tigung der agrarstrukturellen Belange* des MLUR vom 30.03.2011 angewendet.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

0 81 (3) Nr.5BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

0 §1(4)Nr.1BNatSchG:
.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ..."

0 §1(4)Nr.2BNatSchG:
.ZuUr dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... zum Zweck der
Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zugéanglich zu machen.”

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal3 § 44 BNatSchG durch einen
separaten ,Fachbeitrag zum Artenschutz nach BNatSchG* (s. Anlage zu dieser Begrin-
dung) in Verbindung mit den Schutzgutern ,Pflanzen” und ,Tiere* in der Planung beach-
tet.
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Stadt Kappeln

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*

Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgeset
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

5.1.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm __ (1999):

zen und Fachplanungen

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fir den Bauleitplan

o Karte 1: o]
Lage (auBRerhalb) am Rand eines
Wasserschongebietes

o Karte 2: o]
Lage in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur die Bewahrung der Landschaft,
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
als Erholungsraum

o Karte 3: 0
entlang der Schlei ist ein Achsenraum des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
der landesweiten Planungsebene darge-
stellt

o Karte 4: o]
entlang der Schlei ist ein FFH-Gebiet und
ein EU-Vogelschutzgebiet dargestellt

Neutral,

es sind aufgrund der Darstellung des
rechtskraftigen B-Planes und durch die
Anderungen innerhalb des Sondergebietes
und des Wohngebiets keine relevanten
Wirkungen zu erwarten.

Neutral,

es sind im rechtskraftigen B-Plan aul3er
wohnquartiersbezogenen kleinen Grunfla-
chen keine Erholungsanlagen / -einrich-
tungen dargestellt; im Zuge der weiteren
Planentwicklung sind keine erheblichen An-
derungen und Konflikte zu erwarten.

Neutral,

es ist aufgrund des rechtskréftigen
B-Planes und der Trennung des Plangel-
tungsbereiches von der Schlei durch
bebaute Flachen / Verkehrsflachen nicht
erkennbar, dass hier eine Einflussnahme
auftreten konnte.

Neutral,

es ist aufgrund des rechtskraftigen
B-Planes und der Trennung des Plangel-
tungsbereiches von der Schlei durch
bebaute Flachen / Verkehrsflachen nicht
erkennbar, dass hier eine Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele auftreten kénnte.

Landschaftsrahmenplan _ (Stand 2000):

Thema (LRP)

Bedeutung fir den Bauleitplan

0 Lage am Rand eines Wasserschongebietes | o

Neutral,

es sind aufgrund der Darstellung des
rechtskréaftigen B-Planes und durch die
Anderungen innerhalb des Sondergebietes
keine relevanten Wirkungen zu erwarten.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Landschaftsplan _ (festgestellt 2001):

Thema (LP)

Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Kennzeichnung des Plangebiets fir
,Geplante Bebauung gemanR bestehender
Bauleitplanung*

(= B-Plan Nr. 1 und Nr. 28)

o0 Bebauung an der Borkumer Stral3e ist
als bestehend dargestellt

o Fur die Flache ist eine halbruderale Wie-
senflache als Biotoptyp angegeben mit
verbuschten Teilbereichen (Biotopkennziffer
10/12) und halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren mittlerer Stand-orte sowie einigen
staunassen Senken (Biotopkennziffer 10/9)

o Positiv,
die Inhalte des B-Planes Nr. 1 und des
B-Plans Nr. 28 lagen bereits seinerzeit vor;
beziiglich des Eingriffs ist der B-Plan als
Bestandssituation zu betrachten

o Positiv / Neutral,
an der Bebauung soll nichts verandert
werden. Nutzungskonflikte mit dem Her-
anrucken der Sondergebietsnutzung sind
zu vermeiden.

0 Beachtung,
in den Grundziigen hat sich die Situation
nicht grundsétzlich geandert, jedoch ist der
aktuelle Biotoptypenbestand aufzunehmen
und hinsichtlich ggf. geschitzter Biotopty-
pen nach dem BNatSchG / LNatSchG zu
Uberprufen

Abb. 8
Auszug aus dem festgestellten Landschaftsplan , das Plangebiet liegt am oberen Bildrand
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Stadt Kappeln

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*

Begrindung mit Umweltbericht

Aufgrund der oben genannten Darstellungen ist nicht erkennbar, dass eine Anderung

- Satzung -

bzw. Fortschreibung des festgestellten Landschaftsplanes (vgl. Abb. 8 auf Seite 27) mit
der geplanten Nutzungsanderung erforderlich wird. Die grundsatzliche Konzeption einer
baulichen Entwicklung des stdlichen ,Wohngebietes Ellenberg” wird nicht verandert,

auch wenn es zu Anderungen der Nutzungsarten und zu Veranderungen einzelner Griin-

strukturen oder auch Grinflachen kann.

Auch aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde seitens der zu-
standigen Fachbehorde keine anders lautende Planauffassung der Stadt Kappeln zuge-

tragen

Landesentwicklungsplan _ (2010):

Thema (LEP)

Bedeutung fir den Bauleitplan

o0 Kappeln ist als Unterzentrum mit Teilfunkti-
onen eines Mittelzentrums dargestellt

0 Lage an einer Bundes- und
LandesstraRestral3e

0 Lage in einem Entwicklungsraum fir
Tourismus und Erholung

o Positiv,
die geplante Umstrukturierung entspricht
einer Starkung der 6rtlichen Funktionen und
der stadtteilbezogenen Nahversorgung

o Positiv,
das Plangebiet ist verkehrsglinstig gelegen
und liegt zugleich unmittelbar neben
Wohnquartieren

o Neutral,
im Plangebiet sind keine Erholungseinrich-
tungen vorhanden; die Flachen sind in der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
bereits als Bauflachen dargestellt, so dass
hier grundsatzlich keine Konflikte zu erwar-
ten sind.

Regionalplan _ (Neufassung 2002):

Thema (RP)

Bedeutung fur den Bauleitplan

o Das Plangebiet liegt im baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebiet des Unterzent-
rums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums

0 Lage am Rand eines Gebiets mit
besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz

0 Beachtung / Positiv,

o Neutral,

die geplante Umstrukturierung entspricht
einer Starkung der Funktionen eines Unter-
zentrums mit zusatzlichen Teilfunktionen
eines Mittelzentrums und der wohnungsna-
hen Grundversorgung

es sind aufgrund der Darstellung des
rechtskraftigen B-Plans und durch die
Anderungen innerhalb des Sondergebietes
keine relevanten Wirkungen zu erwarten
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

zu Thema (RP) Bedeutung fiir den Bauleitplan

o Positiv,
das Plangebiet ist verkehrsglinstig gelegen
und liegt zugleich unmittelbar neben Wohn-
guartieren

0 Lage an einer Bundesstral3e

o Lage in einem Gebiet mit besonderer o Neutral,

Bedeutung fiir Tourismus und Erholung im Plangebiet sind keine Erholungseinrich-
tungen vorhanden; die Flache ist bereits im

Flachennutzungsplan und im Landschafts-
plan als Bauflache dargestellt, so dass hier
keine Konflikte zu erwarten sind

Flachennutzungsplan _(2002):

Thema (FNP)

Bedeutung fir den Bauleitplan

Der wesentliche des Plangebietes ist
(entsprechend dem B-Plan Nr. 1) als
Wohnbauflache darstellt(vgl. Abb. 7 auf
Seite 19); am westlichen Rand der Flache
ist eine Trafostation gekennzeichnet

Entlang der Ostseestral3e (L 286) sind
Grinflachen ,Parkanlage” dargestellt

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb
eines Wasserschongebiets ohne scharfe
Flachenabgrenzung

Der stdliche Bereich des Plangebietes
wird von SO nach NW von einer
Richtfunktrasse gequert

Positiv,

es besteht bereits eine bauliche Vorpra-
gung; gleichwohl ist beziglich des geplan-
ten Sonstigen Sondergebietes eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich, um das Entwicklungsgebot einhalten
zu kénnen

Beachtung,

die Einfassung des kinftigen Sonderge-
biets durch die Grinflachen soll an die ak-
tuellen Zielsetzungen angepasst werden,
wobei der Griingestaltung des Standortes
Beachtung zu geben ist.

Neutral,

es sind aufgrund der Darstellung des
rechtskraftigen B-Plans und durch die
Anderungen innerhalb des Sondergebiets
keine relevanten Wirkungen zu erwarten.

Neutral,

es sind aufgrund der Darstellung des
rechtskraftigen B-Planes und durch die
Anderungen innerhalb des Sondergebiets
keine relevanten Wirkungen zu erwarten.

Die Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes auf Flachen des bisherigen Wohngebie-
tes bedarf auch in Kenntnis des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 28 einer 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, in der dann ein Sonstiges Sondergebiet mit der nut-
zungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel / Nahversorgung®
darzustellen sein wird. Fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
kann dann das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung kdnnen wéahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze
bedeutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiur die Bauleitplanung

o BauGB o Grundlage fiir die Erstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 sowie fur die zu treffenden Festsetzungen
zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

0 Anpassung der gemeindlichen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungs-
planes (LEP 2010)

o BauNVO o Festlegung und Gliederung des Plangebiets nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung

o LBO o Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fur drtliche Bau-
vorschriften nach 8§ 84 zur &uBeren Gestaltung baulicher An-
lagen und Freiflachen sowie zur Sicherung bzw. Neuherstel-

lung des Orts- und Landschaftsbildes

o0 BNatSchG o0 Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen plane-
rischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug genommen

(s-u.)

0 81 beinhaltet die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

0 88 14 bis 18 beinhalten die Grundzuge der Eingriffsregelung
und stellen den Bezug zum Baurecht her

0 8 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf
§ 39 Abs. 5 beinhaltet Schonfristen fur Arbeiten an Geholzen
§44i.V.m. 8§ 7 Abs. 2 BNatSchG:

Beachtung von Vorkommen der besonders und der streng
geschutzten Pflanzen- und Tierarten

o LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

0 § 21 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

0 8§ 27a beinhaltet Regelungen zur Geholzpflege mit vom
BNatSchG abweichenden Fristen fur Arbeiten an Geholzen

o Hinweise und Empfehlun- | o Zielsetzung: Kompensation des Eingriffs vorrangig durch
gen zur naturschutzrecht- EntsiegelungsmalRnahmen
lichen Kompensation; Be-
riicksichtigung der agrar-
strukturellen Belange

0 Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen fir Kompensati-
on soll nicht gréRer sein als Eingriffsflache

(Erlass des MLUR o MaRnahmen des Artenschutzes kénnen eine Aufwertung
vom 30.03.2011) bewirken

o Verhéltnis der natur- o Darlegung der Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffsre-
schutzrechtlichen Ein- gelung

?ég;str(egrel;usggvzlr{nm Bau- o Vorgabe von Berechnungsmodalitaten zur Ermittlung des er-

03.07.1998) forderlichen Ausgleichs / Ersatzes auf Ebene des Bebau-
o ungsplanes
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Stadt Kappeln

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*

Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Empfehlungen fir den
Ausgleich von Knicks
(Erlass MLUIR vom
01.02.2008)

Darlegung der Grundlagen fir die Bilanzierung und
Kompensation von Knicks

o Biotopverordnung
vom 22.1.2009

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rahmen
der Biotoptypenkartierung

o Strategische Umwelt-
prufung (SUP) gem.
88§ 14e ff. UVPG und
Umweltprifung (UP)
gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Die Umweltprufung erfolgt in Form des Umweltberichts im
Rahmen der Begriindung zum B-Plan. Eine gesonderte Pri-
fung / Bearbeitung ist nicht erforderlich, da alle relevanten
Belange und Schutzgiter in diese Umweltprifung einbezogen
werden.

o0 BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften des Baupla-
nungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den Bo-
den nicht regeln.” (8 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betroffen
sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen
soll

o DSchG Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

Denkmalschutzgesetz

o DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau*

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb und auf3erhalb des

mit der 16.BImSchV

i. V. mit TA Larm Plangebiets gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum
Gewerbelarm
0 RLS-90i. V. Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

o RASt06
»Richtlinien fur die Anlage
von StadtstraRen”

Beachtung bei der Anlage und Herrichtung von Erschlie-
BungsstralBen bzw. Anbindung an ErschlieRungsstrafl3en

o StralRen- und Wegegesetz
(StrwG)

Beachtung der anbaufreien Zone von 20 m Breite

an der L 286 und Berucksichtigung einer in Aussichtstellung
der zustandigen Behdrde, dass eine Unterschreitung des Re-
gelabstands auf 15 m vom &ufReren Fahrbahnrand zustim-
mungsfahig ist.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand :

Im direkten Umfeld des Plangebietes bestehen Wohnnutzungen (WR = Reines Wohnge-
biet) an der ,Borkumer Straf3e* (vgl. Abb. 9 unten) und nérdlich davon. Die gewerblichen
Sondergebietsnutzungen (,Laden®, ,Baumarkt®, ,Tankstelle*) gemal} des Bebauungspla-
nes Nr. 28 wurden bisher nicht realisiert, so dass diese Teilflachen bisher brach liegen.
Entsprechendes gilt fur die Wohnbauflachen gemafl dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Kopper-
by - Ellenberg” stidwestlich und westlich des Bebauungsplanes Nr. 28.

Die seit den 1960 er Jahren geplanten Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 1 sind heute
gegeniber der B 203 durch einen mit Geholzen bepflanzten Larmschutzwall (vgl. Abb. 10
unten) abgeschirmt.

Abb. 9 Blick auf die Wohnbebauung an der Abb. 10 Blick auf den bepflanzten Larmschutz-
.Borkumer StralRe" aus Richtung L 286 wall an der B 203 (zum Plangebiet)
(R. Pollok 14.03.2012) (R. Pollok 14.03.2012)

Abb. 11 Der vorhandene und von der L 286 abgesetzte Rad- und Gehweg
(R. Pollok 14.03.2012) und (P. Scharlibbe 25.05.2012)
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Entlang der nordwestlichen Seite der L 286 (vgl. Abb. 11 auf Seite 33) verlauft ein Geh-
und Radweg.

Weitere schitzenwerte Nutzungen und sonstige Erholungseinrichtungen sind nicht vor-
handen. Allerdings liegt das Plangebiet gemafl des Regionalplans innerhalb eines Ge-
biets mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Bewertung :

Larmemissionen / -immissionen:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und als Planungsgrundlage fir die zu treffenden Fest-
setzungen wurde in Bezug auf den zu erwartenden Gewerbelarm eine ,Larmtechnische
Untersuchung” (s. Anlage zu dieser Begriindung) erstellt.

Im Rahmen der o. g. larmtechnischen Untersuchung wurde die Frage gepriift ob und ggf.
unter welchen Voraussetzungen an den maf3geblichen Immissionsorten sichergestellt ist /
wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm (s. nachfolgende Tabelle) nicht Gber-
schritten werden.

Immissionsrichtwert
kurzzeitige
Nr. Nutzungsart
Beurteilungspegel Gerauschspitzen
Tag Nacht Tag Nacht
Kurgebiete, bei Krankenhausern
1 und Pflegeanstalten 45dB(A) | 35dB(A) | 75dB(A) | 55dB(A)
2 |Reine Wohngebiete (WR) 50dB(A) | 35dB(A) | 80dB(A) | 55dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA),
3 Kieinsiedlungsgebiete (WS) 55dB(A) | 40dB(A) | 85dB(A) | 60dB(A)
Mischgebiete (MI), Dorfgebiete
4 (MD), Kerngebiete (MK) 60dB(A) | 45dB(A) | 90dB(A) | 65dB(A)
5 |Gewerbegebiete (GE) 65dB(A) | 50dB(A) | 95dB(A) | 70dB(A)

Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt als auch die
Verédnderungen der Gesamtbelastung ermittelt.

Gemal der larmtechnischen Untersuchung werden Larm-
schutzmalnahmen baulicher und organisatorischer Art er-
forderlich, um die Einhaltung der zuldssigen Immissionsricht-
werte an den prifungsrelevanten Immissionsorte im angrenz-
enden Reinen Wohngebiet zu gewahrleisten. (s. Abb. 13 auf
Seite 35.) Die mafl3igebenden Immissionsorte an der besteh-
enden Bebauung liegen an den Fassaden der Geb&ude
Glucksburger Straf3e Nr. 4 bis 6 (s. auch. nebenstehende
Abb. 12) und der Borkumer Straf3e Nr. 1 bis 5.
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Abb. 13
Auszug aus der larmtechnischen Untersuchung mit Kennzeichnung der Immissionsorte
und der aus dem Nutzungskonzept abgeleiteten Emissionsquellen .

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gemaf der
TA-Larm in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick durch
Mafinahmen organisatorischer Art soweit wie moglich zu vermindern, sofern

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

2. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (12) erstmals oder weitergehend Uber-
schritten werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erflillt sind, sollen
durch Maflinahmen organisatorischer Art die Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs so-
weit wie moglich vermindert werden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die
Kriterien der TA Larm nicht erfallt sind, so dass keine Mal3hahmen zur Verringerung des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen Strafl3en zu ergreifen sind.
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Diese Bewertung beruht darauf, dass zwar der Verkehr sich nicht mit dem Ubrigen Ver-
kehr vermischen wird und dass an der Glicksburger Stral3e auch eine Erhéhung des Be-
urteilungslarmpegels um 4 dB(A) zu erwarten ist, dass aber ansonsten die Kriterien nicht
erfllt werden.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbs-
betriebe usw.), Staubimmissionen oder Lichtimmissionen sind fur die Beurteilung des
Planvorhabens nach Kenntnis der Stadt Kappeln im Rahmen der Bauleitplanung nur im
Grundsatz zu bearbeiten, da es fir eine konkrete Prifung von Immissionen nachvollzieh-
barer Emissionswerte bedarf. Solche Werte liegen jedoch nicht vor, so dass Uber die ge-
nerell geltenden immissionsschutzrechtlichen Regelwerke hinaus keine Festsetzungen
abgeleitet und in die Bauleitplanung aufgenommen werden konnen.

Dabei hat die Stadt Kappeln zur Kenntnis genommen, dass keine anderweitigen Informa-
tionen aus dem durchgefihrten ,Scoping-Verfahren durch das zustandige Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) in der Stellungnahme vom 19.04.
2012 bekannt gemacht worden sind.

Erholungsnutzungen:

Dem Plangebiet kommt eine allgemeine Bedeutung zu als Freifliche im Stadtrandgebiet.
Die in der Ursprungsplanung dargestellten Griinflichen waren auf die ehemals geplanten
Wohnbebauungen abgestimmt und sind nicht hergestellt worden.

MaRRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Larmemissionen / -immissionen

Entsprechend der Vorgaben der BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige Anlagen
S0 zu errichten und zu betreiben, dass nach dem Stand der Technik zur La&rmminderung
unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal
beschrankt werden. Im Zuge der ,Larmtechnischen Untersuchung“ wurden die Mdglich-
keiten zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik durch folgende MalRhahmen
ausgeschopft:

Die Anlieferung kann ausschlief3lich in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr stattfinden. Im
Beurteilungszeitraum ,Nacht ist eine Anlieferung aufgrund der kurzzeitigen Ge-
rauschspitzen nicht méglich.

Eine Anlieferung Uber die Zufahrt von der Gliicksburger StralRe ist auszuschlieRen.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung ist die Einhausung der Anlieferzone an
der nordwestlichen Gebaudeseite notwendig. Die AuRenbauteile missen ein bewerte-
tes Schallddmmmal von mindestens R'w=30 dB aufweisen. Die Anschliisse der Ein-
hausung an das Hauptgebaude sind fugendicht auszufihren.

Zur Sicherstellung des aktuellen Standes der Technik ist die Oberflache der Fahrgas-
sen der Stellplatzanlage in ebenem Pflaster mit Fuge < 3 mm oder mit Asphaltober-
flache auszufihren.
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Zur Sicherstellung des aktuellen Standes der Technik ist bei Verwendung von Pflaster
der Einsatz larmarmer Einkaufswagen notwendig. Sollten die Fahrgassen in Asphalt
ausgebildet werden, kénnen Standardeinkaufswagen verwendet werden.

Die Einkaufssammelboxen sind gegentber der zu schitzenden Wohnbebauung ab-
zuschirmen.

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung ist eine Abschirmung der Stellplatzan-
lage durch die Errichtung einer Larmschutzwand erforderlich. Diese kann reflektierend
ausgebildet werden und muss im Bereich der Anlieferungszone eine Hohe zwischen
4,75 m (= 16,55 m UNN) und im Sudwesten eine Héhe von 2,50 m (= 14,30 m UNN)
bezogen auf die Stellplatzanlage aufweisen.

Zum Schutz der umliegenden Bebauung wahrend des Beurteilungszeitraumes ,Nacht*
ist der Verflissiger in einem Abstand von mindestens 38 m von den malRRgebenden
Immissionsorten der Bebauung Borkumer Straf3e und von mindestens 43 m von der
Bebauung Glucksburger Strafl3e anzuordnen.

0 GemaR der Stellungnahme des Landesamts fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Réaume des Landes SH - Technischer Umweltschutz wird im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens fur die Lagebestimmung und die Anzahl sowie zur Errichtung
von Fahnenmasten eine Ergénzung der larmtechnischen Untersuchung erforderlich
oder es sind Fahnenmasten mit einer innenliegenden Seilfihrung und / oder Kragar-
men zu wahlen. Nachweispflichtig ist der Antragsteller.

Bei Umsetzung der vorstehend aufgelisteten LarmschutzmalRhahmen werden die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an allen Immissionsorten eingehalten.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens bzw. Genehmigungsver-
fahrens nach BImSchG ist durch den Tréager eines konkret beantragten Vorhabens si-
cherzustellen, dass im Bereich der zu schitzenden Wohnnutzungen keine erheblichen
zusatzlichen Geruchs-, Feinstaub- oder sonstige Schadstoffbelastungen auftreten.

Licht- / Beleuchtungsanlagen des Betriebsgelandes sind so auszurichten, dass nur die
Betriebsgrundstiicke beleuchtet bzw. angestrahlt werden. Blendwirkungen auf Flachen
aulRerhalb des Plangeltungsbereichs, die nérdlich und nordéstliche angrenzende Wohn-
bebauung und den flieBenden Verkehr auf der L 286 betreffen, dirfen nicht auftreten.

Die Errichtung eines Werbepylons, der ggf. mit Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet
werden konnte, ist in einem gesonderten Baugenehmigungsverfahren zu beantragen. Im
Zuge dieses nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens kann eine Begrenzung der Be-
leuchtungsstéarke (Er) zum Schutz der angrenzenden Wohnbebebauung durch das LLUR
erfolgen kann, wenn der Antragsteller eine entsprechende Vertraglichkeit nachweisen
kann. Hierbei sollte auch die Verwendung insektenfreundlicher Lichtmittel in die Beurtei-
lung einflieRen.

Erholungsnutzungen:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Mafnahmen erforderlich, da hier keine relevanten Veranderungen zu erwarten sind. Der
Geh- und Radweg an der L 286 bleibt erhalten.
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5.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Bestand :

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist durch ausge-
dehnte Sukzessionsflachen gepragt (vgl. Abb. 14 unten), bestehend aus ruderalen Gras-
und Krautfluren mittlerer Standorte, in denen Straucher aufwachsen, deren Wuchshohe
von Nordosten nach Stdwesten in Richtung zur B 203 (vgl. Abb. 15 unten) allmahlich zu-
nimmt. Vorherrschende Gehoélzart ist WeilRdorn, aber auch Weiden, Holunder, Eiche,
Hartriegel und Feldahorn kommen vor.

Dichte Brombeer-Gestriippe bedecken vor allem den Randstreifen entlang der suddstli-
chen Seite zur L 286. Diese stehen in Verbindung mit einer Strauchreihe, die hier eine
Knickstruktur aufweist und daher als Biotop gemaf3 8 21 LNatschG betrachtet wird.

Abb. 14 Blick auf die Sukzessionsflachen im Abb. 15 Blick auf die héher und dichteren

norddstlichen Bereich mit lockerem Geholzbereiche nahe der L 286 /
Geholzaufwuchs und Brombeer- B 203
Gestripp (R. Pollok 14.03.2012) (P. Scharlibbe 25.05.2012)

In der Flache sind Uber stauenden Bodenschichten einzelne zeitweise verndsste Senken
vorhanden (vgl. Abb. 17 auf Seite 39), die allerdings nicht dauerhaft Wasser fihren. Roh-
richtarten wie Schilf oder Rohrglanzgras kommen nur in sehr kleinen Bestanden vor. Ein-
zelne Flutrasenarten wie Knickfuchsschwanz, Weildstrauf3gras, Kriechender Hahnenful3
und Flatterbinse sowie Seggen sind auch nur kleinflachig entwickelt.

Der Larmschutzwall zur B 203 und am kreuzungsnahen Abschnitt der L 268 (Flursttick
211, aulRerhalb angrenzend an den Planbereich) ist dicht mit Laubgehdélzen bewachsen
(vgl. auch Abb. 10 auf Seite 33). Weitere Geblische und einzelne Baume erstrecken sich
als Fortsetzung des Larmschutzwalls in nordéstliche Richtung entlang der Ostseestralie.

Direkt an der Stral3e besteht ein Saumstreifen mit einer hierin integrierten Entwasse-
rungsmulde (vgl. auch Abb. 16 auf Seite 39).

Als Baume sind vor allem einige Weiden und Bergahorne im Nordosten des Plangebietes
Zu nennen.
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Weitere GroRbaume stehen dartiber hinaus aufRerhalb des Plangebiets an den Wohnge-
bauden der Borkumer Stral3e, ohne dass sie direkt auf das Plangebiet wirken.

Abb. 16 Entwasserungsmulde an der Abb. 17  Blick auf eine kleine periodisch stau-
ndrdlichen StralRenseite der L 286 nasse Senke mit Rohglanzgras-
mit Entwasserungsgulli Herde (helles hochwiichsiges Gras in
(P. Scharlibbe 25.05.2012 der Bildmitte) (R. Pollok 14.03.2012)

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind nicht vorhanden und gemaRd den Angaben der Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanung auch nicht zu erwarten.

Biotope, die dem Schutz nach § 30 BNatSchG oder (abgesehen von dem vorgenannten
Knick) nach 8§ 21 LNatSchG unterliegen, fehlen nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet. Bei den Sukzessionsflachen handelt es sich um keinen geschitzten Biotoptyp und
die zeitweise vernassten Senken sind jeweils nur von geringer Grolie.

Waldflachen sind im und am Plangebiet gem&aR der Schreiben / Mitteilungen des Lan-
desamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes S-H (LLUR) als
Untere Forstbehtrde vom 16.04.2012 / 09.05.2012 sowie nach Kenntnisstand aus der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung nicht vorhanden, so dass ein Waldschutz-
streifen zu den kiinftigen Bauflachen nicht zu beachten ist.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten nach § 7
BNatSchG bekannt.

Schutzgebiete gemald 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhan-
den. Im oder am Plangebiet sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flachen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; das heil3t es sind keine FFH-Gebiete und keine
EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Die Natura-2000-Gebiete im Bereich der Schlei (FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde* und EU-Vogelschutzgebiet DE 1423-491
»Schlei*) sind mindestens ca. 450 m vom Plangebiet entfernt und durch Stral3en, Bebau-
ungen und landwirtschaftliche Nutzflachen getrennt. Zudem besteht bereits eine Mdglich-
keit zur baulichen Entwicklung auf Grundlage der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 28, so
dass durch diese Bauleitplanung keine grundsatzlich neuen Nutzungen entwickelt wer-
den.
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Bewertung :
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Er-
lasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Dabei ist der ca. 73 m lange Knickabschnitt parallel zur L 286 als gemal3 § 21 LNatSchG
geschuitztes Biotop von sehr hoher Bedeutung.

Die oben unter ,Bestand" aufgefiihrten Sukzessionsflachen, Gehdlzgruppen, Einzelbau-
me sind insbesondere aufgrund ihres Wuchses, ihres Alters, ihrer Wirkung im Land-
schafts- und Ortsbild sowie ihrer Eignung als naturnahes Habitat flr verschiedene Tierar-
ten von hoher Bedeutung.

Sukzessionsflachen werden hierzu gerechnet, da sie in der Regel beziiglich der Tierwelt
artenreich sind, sich aber nicht dauerhaft naturnah entwickeln kénnen.

Die sonstigen Biotoptypen (Rand- und Saumstreifen inkl. der Entwasserungsmulden,
Wege, StralRen, Gartenflachen (letztere aul3erhalb des Plangebietes) sind von allgemei-
ner Bedeutung.

In der Gesamtheit ist allerdings zu beachten, dass fiur das Plangebiet rechtskraftige Be-
bauungsplane gelten, so dass hier aus formalen Grinden im Grunde die aus diesen
Plandarstellungen abzuleitenden Biotoptypen als Bestand anzunehmen sind.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Es ist nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet prifungsrelevante Arten vorkommen konn-
ten. Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44 (1) 4 BNatSchG nicht zu
erwarten. Auch vom LLUR wurden keine besonderen Pflanzenvorkommen mitgeteilt.

Vermeidung :

Eine Vermeidung von Eingriffen ist nicht méglich, da mit Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 zukinftig Vorhaben zulassig sein werden, die mit der Beanspru-
chung bisher unbebauter bzw. mit Blick auf die bisher geltenden Bebauungspléne Nr. 1
und Nr. 28 unbebaubarer Flachen verbunden sind.

Minimierung :

Eingriffe in Biotoptypen / Flachen ohne besonderen Schutzstatus werden in der Bilanzie-
rung zu Kapitel ,Schutzgut Boden* bei der Festlegung der dort genannten Kompensati-
onsfaktoren berticksichtigt, so dass sich fur diese Teilflachen kein zusatzlich zu bilanzie-
render Eingriff in das ,Schutzgut Pflanzen* ergibt.

Dies gilt in diesem Planungsfall fir alle kiinftig neu bebaubaren Flachen aber auch fir die
Saumstreifen entlang der L 286, sonstiger StraRen Wege und Nutzungsgrenzen.

Alle Arbeiten an Gehoélzen einschlief3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock set-
zen" von Gehdlzen dirfen geméal 8§ 27a LNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem
14.03. ausgefuhrt werden. Daher sollten solche Arbeiten rechtzeitig vor Beginn der bauli-
chen MalRnahmen wahrend des Winterhalbjahres ausgefiihrt werden.
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Kompensation :

Der Knick entlang der L 286 wird auf einer Lange von ca. 73 m verloren gehen, da an-
sonsten eine Verkehrsanbindung an die L 286 nicht sinnvoll mdglich ware. Es besteht hier
bereits eine vorbereitete Markierung der Linksabbiegespuren.

Bei Anwendung des ,MLUR-Erlasses” vom 01.02.2008 und des anzusetzenden Berech-
nungsverhéltnisses von 1:1 sind insgesamt mindestens 73 m Knick neu anzulegen, zu-
zuglich eines Aufschlags von 10 % aufgrund des so genannten ,Time-Lags" , der auf-
grund der zeitlichen Differenz zwischen der Knickrodung und der dkologischen Funkti-
onserflllung des Knicks veranschlagt wird. Der Kompensationsbedarf betragt 73 m x 1,1
= 80,3 m, gerundet 80 m Knickneuanlage.

Es werden 80 m Knickstrecke am ndrdlichen und nordwestlichen Rand des Plangeltungs-
bereichs auf der ,Rickseite” des geplanten Einzelhandelsgeb&dudes an der Grundsticks-
grenze zur Wohnbebauung stdlich der Borkumer Stral3e innerhalb einer privaten Grin-
flache neu angelegt, so dass zugleich eine Abschirmung gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung entsteht. Der neue Knick ist nach folgenden MalRgaben herzustellen:

Herstellung eines Knickwalls in der erforderlichen Lange mit einer Sohlbreite von 3,0
m und einer Hohe von 1,0 m (die anfangliche Aufschittungshdhe betragt max. 1,2 m,
da mit Setzungen des Bodenmaterials zu rechnen ist) mit Ausformung von ca. 0,1 m
tiefen Pflanzmulde auf der mind. 1,2 m breiten Wallkrone.

Fur das Aufsetzen des Walls durfen nur Béden ohne Fremdmaterialanteile verwendet
werden; an den Aulenseiten muss eine mindestens 0,30 m starke Mutterbodenlage
aufgebracht sein.

2-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und
0,6 - 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzungen versetzt ,auf Licke" mit einem
Abstand von hoéchstens 1 m zwischen den Pflanzen in der Reihe zu erfolgen hat. Ge-
eighete Gehdlze sind:

Stieleiche (Quercus robur),
Feldahorn (Acer campestre),
Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),
Salweide (Salix caprea),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica),

llex (llex aquifolium)

Auf dem Knick sind 3 Gehdlze der Qualitat Heister, mind. 3-mal verpflanzt, Hohe 200-
250 cm, in etwa gleichen Abstéanden von ca. 35 m zu pflanzen und dauerhaft als
Uberhalter zu pflegen und zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen. Geeignete Ar-
ten fir die Uberhalter sind:

Stieleiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
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5.2.1.3

- Satzung -

Somit werden insgesamt als KompensationsmalRhahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b
BauGB mindestens 80 m Knick neu hergestellt, die Eingriffe werden vollstandig kompen-
siert. Die Knickneuanlage ist dauerhaft als Knick mit Uberhaltern zu erhalten und ent-
sprechend den naturschutzrechtlichen Vorschriften und fachlichen Empfehlungen durch
den Grundstiickseigentimer zu pflegen.

Zaunbauten, sofern fur das ,Nahversorgungszentrum® erforderlich, missen zum Wallful3
des neu angelegten Knicks einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten; generell ist bei
Zaunbauten auf eine Durchfiihrbarkeit der fachgerechten Knickpflege zu achten.

Weitere zu kompensierenden Eingriffe erfolgen in das ,Schutzgut Pflanzen® nicht. Die
Malnahmen zur Knickneuanlage dienen in Mehrfachfunktion zugleich der Eingriinung
des Plangebiets in Form einer rdumlichen Abgrenzung gegeniber der angrenzenden
Wohnnutzung.

Erganzend sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass entsprechend der gemeindli-
chen Gesamtabwéagung zur Gestaltung der privaten Grinflache im ndrdlichen Teil des
Plangeltungsbereichs parallel zur Sonderbauflache eine naturnahe ebenerdige Laubge-
hdlzhecke von rd. 50 m Lange angelegt wird.

Ferner wird auf der privaten Grinflache am sidwestlichen Rand des Plangeltungsbe-
reichs eine weitere ebenerdige naturnahe Hecke in Verbindung mit den dort vorgesehe-
nen Baumpflanzungen angelegt. Die Art der Ausflihrung richtet sich nach der Beschrei-
bung in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Landschaft".

Schutzgut Tiere

Bestand :

Im Rahmen einer Anfrage beim LLUR (vgl. Abb. 18 unten) wurden keine Erkenntnisse
Uber das Plangebiet gewonnen, denn die von dort mitgeteilten Vorkommen liegen aul3er-
halb des Plangebiets.

Abb. 18
Darstellung der beim LLUR vorliegenden Tiervorkommen als Auszug aus dem Artenkataster
(ZwFI = Zwergfledermaus, AbSe = GroRer Abendsegler)
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- Satzung -

Fur das Plangebiet liegt eine faunistische Erhebung vor, erstellt im Rahmen der Erarbei-
tung des Fachbeitrags zum Artenschutz (GGV, Endfassung vom 17.07./01.10.2012).

Unter Beachtung der Angaben des LLUR aus dem dort bestehenden Artenkataster und
der im Gebiet bekannten Biotoptypen (vgl. Schutzgut Pflanzen) und erganzender Gelan-
deaufnahmen im Rahmen der Kartierungen zum ,Fachbeitrag zum Artenschutz* sind fol-
gende realen und potenziell vorkommenden Tiergruppen bzw. Arten zusammengestellt

werden:
Haselmaus
Fischotter:

Fledermause:

Européische
Vogelarten:

Amphibien:

Reptilien:

Schmetterlinge:

es liegen keine Hinweise auf Vorkommen vor
es liegen keine Hinweise auf Vorkommen vor

im Gebiet als vorkommend zu betrachten sind die Zwergfledermaus und
die Breitflugelfledermaus; es handelt sich um typische Arten der Orts-
rander

es wurden 28 Arten nachgewiesen und als vorkommend betrachtet.
Darunter sind keine gemal} der roten Liste gefahrdeten Arten. Auf der
Vorwarnliste der Roten Liste SH werden der Kuckuck (Brut im Gebiet
nicht ausgeschlossen) und die Dohle (Vorkommen als Nahrungsgast)
gefuhrt.

Horste von Greifvogeln oder Reihern oder Uferschwalbenkolonien oder
anderen standortgebundenen Vogelarten sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

es konnten zwar keine Vorkommen nachgewiesen werden, jedoch wer-
den Vorkommen der eurytken Arten Teichmolch, Erdkréte und Gras-
frosch in ihrem Sommerlandlebensrdumen nicht ausgeschlossen, da sie
aus der Umgebung bekannt sind und Teiche / Rickhaltebecken noérdlich
des Plangebiets bestehen.

ein Vorkommen der Blindschleiche (RL-SH 3 = gefahrdet) kann nicht
ausgeschlossen werden, auch wenn keine Nachweise vorliegen.

es wurden Bestandsaufnahmen zur Erfassung der Tag- und Nachfalter
zwischen Anfang und Anfang Juli 2012 vorgenommen. Es wurden 12
Tagfalterarten und 24 Nachfalterarten nachgewiesen.

o Es konnten lediglich allgemein verbreitete und haufige Tagfalterarten
nachgewiesen werden. Die Artenzahl ist mit zwolf Arten gering. Zah-
lenmaRig dominieren dabei klar die Arten, deren Raupen sich an
Grasern entwickeln (Schornsteinfeger, Kl. Heufalter, Ochsenauge,
Dickkopffalter-Arten). Dies steht im Einklang mit dem Aspekt der Ve-
getationsschicht. Das Potenzial fur seltene / gefahrdete Arten der
Tagfalter wird als gering eingeschéatzt. Diese potenziell auftretenden
Arten gelten als ungeféhrdet.

o Alle nachgewiesenen 24 Nachfalterarten gelten in Schleswig-Holstein
als ungefahrdet. Die Entwicklung der Arten erfolgt Uberwiegend an
Baumen und Strauchern sowie vielfach an Grasern (z. B. die Gras-
glucke Euthrix potatoria an Knauelgras und anderen grof3en Gra-
sern). Nur wenige Arten entwickeln sich an Krautpflanzen des Unter-
suchungsgebietes.
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- Satzung -

Viele der gefundenen Pflanzenarten kénnten als Nahrungspflanzen
fur weitere Nachtfalterarten dienen, darunter sind auch spezialisierte
und lokal gefahrdete Arten nicht ausgeschlossen. Ein Vorkommen
von streng geschitzten Arten (BNatSchG) bzw. ein Vorkommen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der geogra-
fischen Lage und der Habitatbeschaffenheit des Plangebietes ausge-

schlossen werden.

Insgesamt wird der Flache beziglich der Falter eine mittlere Wertigkeit

zugeordnet.

Gemal den Untersuchungsergebnissen zum ,Fachbeitrag zum Artenschutz nach BNat-
SchG* (s. Endbericht Anlage zu dieser Begrindung) liegen keine Hinweise auf weitere
planungs- und beurteilungsrelevante Tierarten bzw. Tiergruppen vor.

Bewertung

einschlielRlich artenschutzrechtlicher Relevanzpriifu ng:

Hinsichtlich der durchzufihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische
Vogelarten betroffen sein kénnen.

Bei sinngemaler Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich die nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Restimee:

werden die Zugriffsverbote gemaf
8§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Ja

Ja gilt hinsichtlich
von Vorkommen in Sommerlebensraumen. Laich-
gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es kdnnen allerdings nur geringe Verluste auftreten,
die das ubliche Lebensrisiko der Art nicht Uberstei-
gen, da die nachstgelegenen Gewasser mind. ca.
100 m entfernt liegen und da das Plangebiet im
Sidosten durch die L 286, im Stdwesten durch die
B 203 und im Norden durch Bestandsgebaude mit
ErschlieBungsstralien eingefasst ist.

Amphibien

Nein

Nein gilt hinsichtlich

der moglichen erheblichen Betroffenheit der 6rtlichen
Amphibien-Populationen durch die Planung, da nur
geringe Verluste mdglich sind. Teichmolch, Erdkréte
und Grasfrosch sind artenschutzrechtlich nicht rele-
vant.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.
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- Satzung -

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
européaische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resuimee:

werden die Zugriffsverbote gemafn
§ 44 BNatSchG verletzt?

Reptilien

Nein

Das im Gebiet nicht auszuschlieRende Vorkommen
der Blindschleiche ist artenschutzrechtlich nicht
relevant. Nachweise der Art liegen nicht vor.

Ggf. auftretende Einzelverluste kénnen voraussicht-
lich die lokale Population nicht gefahrden.

Es sind ansonsten keine realen oder potenziellen
Vorkommen vorhanden. Diese Artengruppe kann
nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja

Einzelgehdlze / Gehdlzgruppen sind fur die Vogel-
welt von sehr hoher Bedeutung.

Das Gebiet ist aufgrund der Sukzession fiir Offen-
landvdgel nicht geeignet.

Eingriffe in einen Knick sind zu erwarten.

Es sind im Plangebiet keine Horste von Grol3- und

Greifvogeln vorhanden, keine Héhlenbdume (z. B.

von Spechten) und keine Brutkolonien als bezeich-
nende Brutplatze standortgebundener Arten betrof-
fen bzw. vorhanden.

Es werden MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen erforderlich.

Saugetiere -
Fleder-
mause

Nein

Mogliche Tagesverstecke, Wochenstuben oder Win-
terquartiere liegen aufRerhalb des Plangebiets.

Beziiglich des Nahrungsreviers werden keine erheb-
lichen Veranderungen auftreten, da die Arten auch
im Siedlungsbereich jagen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es bestehen entweder keine geeigneten Habitat-
strukturen oder das Vorhabengebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Spuren von Haselmausen als Hinweise auf Vor-
kommen konnten nicht festgestellt werden.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind im Plangebiet keine Gewésser oder anderen
Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen
wird.
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- Satzung -

Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie oder
européaische Vogelarten
betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resuimee:

werden die Zugriffsverbote gemafn
§ 44 BNatSchG verletzt?

Libellen

Nein

Die beiden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie
(GroRRe Moosjungfer, Griine Mosaikjungfer) sind an
Gewasserhabitate gebunden.

Es sind im Gebiet keine Gewasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Kafer

Nein

Die 3 Arten Eremit, Heldbock und Breitfligeltauchka-
fer kommen nicht vor; geeignete Habitatstrukturen
bestehen nicht.

Es sind keine Gewasserhabitate vorhanden und kei-
ne Altbdume vom Eingriff betroffen.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstatbhestand geman § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Schmetterlin-
ge

Nein

Es liegen gemal dem artenschutzfachlichen Fach-
beitrag keine Nachweise Giber Vorkommen seltener
oder geschutzter Arten vor.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen
sein. Ein Verbotstathestand geman § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere

Nein

Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschne-
cke, Kleine Flussmuschel:

Es sind im Gebiet keine Gewasser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Ver-
botstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”
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- Satzung -

§ 44 Absatz 5 BNatSchG besagt: ,Fur nach § 19 zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des
§ 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe
von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Arten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die
Satze 2 und 3 entsprechend.

Gemal der obigen Aufstellung sind aufgrund der moglichen Betroffenheit von Végeln der
Knicks MalRBhahmen zur Einhaltung von Schonfristen vorzusehen, um Beeintrachtigungen
der zu schitzenden Arten zu vermeiden.

Bezlglich aller anderen Tierarten und Tiergruppen sind keine Verletzungen der Zugriffs-
verbote gemali § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Vermeidung und Minimierung

Alle Arbeiten an Gehdlzen diurfen gemalR § 27a LNatSchG nur aulRerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefihrt werden. Abweichungen hiervon
bedurfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde.

In dieser Zeit zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ist davon auszugehen, dass hier ge-
maf § 44 BNatSchG keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7
BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
bestehen. Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelar-
ten dann wéahrend der n&achsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze
ausweichen koénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die
lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

Insbesondere im Norden des Plangebiets werden naturnahe Freiflachen (private Grinfla-
chen) mit Geholzen, einer gegenliber dem Sonstigen Sondergebiet abschirmenden e-
benerdigen Laubgehdlzhecke und einem neu angelegten Knick entwickelt. Zudem wird
eine ebenerdige Hecke am siudwestlichen Rand des Plangeltungsbereichs innerhalb der
dortigen privaten Grinflache hergestellt. Die im Plangebiet potenziell vorkommenden V6-
gel, Amphibien und Fledermause werden diese Bereiche als Brut- und Nahrungsraum,
bzw. Sommerlebensraum nutzen (kbnnen). Wertgebend dabei ist eine nach der Herstel-
lung weitgehend ungesttrte Entwicklung des Bodens und der Vegetation, um Habitat-
strukturen zu erzeugen, die das Heranwachsen von Samen und Kerbtieren (Insekten +
Spinnen) ermdglichen.

Besonders intensiv ist dies in einer halboffenen Struktur der anzulegenden Grinflachen
gegeben. Eine sporadische Mahd der gehdlzfreien Teilflachen, wie planungsrechtlich fir
die naturnahe Grinflache im Norden des Plangebiets festgesetzt, ist dabei von Vorteil, da
es die Habitatdiversitat sichert. Die Mahd soll auf die Entwicklung verschiedener Bliten-
horizonte in der Bodenvegetation und zugleich auf die Offenhaltung der Flache ausge-
richtet sein. Eine Mahd der Flache 1 x pro Jahr nach dem 1. August erscheint durchaus
geeignet, um eine entsprechende Entwicklung zu sichern und um einen Gehdlzaufwuchs
zu unterbinden.
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- Satzung -

Auf der naturnah zu entwickelnden Grunflache dirfen keine Dingemittel, keine Pflanzen-
schutzmittel und keine Ansaaten / Pflanzungen vorgenommen werden.

Kompensation :

Im Rahmen des Planverfahrens wurde deutlich, dass insbesondere mit Verlust von Ge-
hélzstrukturen fir Vogel und Insekten im Eingriffsumfeld erganzende Geholzstrukturen
wichtig sind (vgl. Schreiben des LLUR vom 10.09.2012).

Diese wurden gemalf’ der konkretisierenden Beschreibung in Zusammenhang mit dem
~Schutzgut Landschaft” in die Planung aufgenommen, denn die Anlage einer Hecke von
rd. 50 m Lange im Norden und einer Hecke im Sldwesten, jeweils innerhalb privater
Griunflachen, bestehend aus Schlehen und WeiRdorn ist nicht nur geeignet die Grinfla-
che in besonderer Weise zu gestalten, sondern bietet dartiber hinaus auch Végeln und
Insekten wertvolle Rickzugsmaglichkeiten innerhalb des Siedlungsraumes.

Im Zuge der Planrealisierung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Mal3-
nahmen einschlie3lich CEF-Malinahmen zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funkti-
onen von Habitaten zu ergreifen, da bei Umsetzung und Beriicksichtigung der o. g. Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.

Schutzgut Boden

Bestand :

Beziglich des Schutzgutes Boden ist zu beachten, dass innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs bisher zwar nur geringe Versiegelungen vorhanden sind, jedoch auf Grundlage der
rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 28 und Nr. 1 (der friheren Gemeinde Kopperby) be-
reits Versiegelungen zur Herstellung baulicher Anlagen in nicht unerheblichem Umfang
zulassig sind.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 28 sind folgende Versiegelungen fir das Plange-
biet der 1. Anderung zulassig und somit als Bestand in diese Bilanzierung einzustellen:

N . I Zulassige
Flachentyp GroRRe Eingriff Eingriffsflache

SO ,Laden* 1.900 mz Zulassig: 1.900 mz

gem. Plandarstellung | Vollversiegelung
Stellplatzanlage zu 2.060 m2 Zulassig: 2.060 m2
SO ,Laden” gem. Ermittlung aus Vollversiegelung

Plandarstellung
Betriebsflache zu 1.025 mz Zulassig: 820 m2
SO ,Laden” gem. Ermittlung aus VoIIverS|ege0Iung

Plandarstellung auf max. 80%

der Flache
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- Satzung -
- . I Zulassige
Flachentyp GroRRe Eingriff Eingriffsflache
SO ,Baumarkt” 1.100 m2 Zulassig: 1.100 m2
Vollversiegelung
Stellplatzanlage zu 1.150 m? Zulassig: 1.150 m?
SO ,Baumarkt” gem. Ermittlung aus Vollversiegelung
Plandarstellung
Betriebsflache zu 700 m? Zulassig: 560 m?2
SO ,Baumarkt” gem. Ermittlung aus VoIIversiegequng
Plandarstellung auf max. 80%
der Flache
Baufenster fur Veranschlagung 200 | Zulassig: 200 m?
Tankstelle m? Vollversiegelung
Betriebsflache zu 570 m2 Zulassig: 460 m?2
Tankstelle gem. Ermittlung aus VoIIversiegequng
Plandarstellung auf max. 80%
der Flache
= 456 m?, gerundet
Verkehrsflache 810 m? Zulassig: 810 m?
LStralRe” gem. Ermittlung aus Vollversiegelung
Plandarstellung
Geh- und Radweg 470 m2 Zulassig: 470 m2
parallel zur Ostsee- gem. Ermittlung aus Vollversiegelung
strale Plandarstellung
Summe 9.530 m?

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 (der ehem. Gemeinde Kopperby) sind folgen-

de Versiegelungen auf den Teilflachen zulassig, die nicht vom Bebauungsplan Nr. 28 ab-
gedeckt werden fir das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28, und
somit als Bestand anzunehmen:

N . L Zulassige
Flachentyp Grole Eingriff Eingriffsflache

Wohngebaude ,41" 300 m2 Zulassig: 300 m2
gem. Ermittlung aus Vollversiegelung
Plandarstellung

Zuwegung Wohnge- 80 m2 Zulassig: 80 m2

baude ,41“ gem. Ermittlung aus Vollversiegelung

Zzgl. FuBweg zu Plandarstellung

Stellplatzanlage

Summe 380 m?
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- Satzung -

Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden 31 Rammkernsondierungen bis 3 bis 6 m
Tiefe niedergebracht. Unter gewachsenen oder aufgeschitteten ca. 0,4 m Mutterboden-
auflagen wurden gewachsene Geschiebelehme, Geschiebemergel und Beckenschluffe
bzw. aufgeschiittete bindige Bdden erbohrt. In einer Bohrung im Westen des Plangebiets
wurden unterhalb einer 2,4 m machtigen Aufschittung Torfmudde bis 2,9 m festgestellt,
die von Geschiebelehm unterlagert wird. Vereinzelt wurden auch Fein- und Mittelsande
angetroffen.

Abb. 19a
.Lageplan“ aus der Baugrunduntersuchung mit Angabe zur Lage der Bohrpunkten
(Stand vom 05.03.2012)

Abb. 19b Abb. 19¢
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Abb. 19d Abb. 19e

Zur Klarung der Altlastensituation wurden im Rahmen der Bodensondierungen Boden-
proben enthommen. Farbliche oder geruchliche Aufféalligkeiten wurden in keiner Probe
festgestellt. Einige Proben wurden zur chemischen Analyse auf Gehalte an Schwermetal-
len, polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Kohlenwasserstoffe (KW)
an ein Labor gegeben, das dann folgende Ergebnisse mitteilte:

Es liegen auch unter Beachtung der Stellungnahmen aus den durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren nach dem BauGB keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
fur das Plangebiet vor.

Jedoch teilte das Innenministerium des Landes SH, Sachgebiet Kampfmittelrdumdienst,
mit, dass im Plangebiet Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kénnen und vor Bau-
beginn die Plangebietsflache durch den Trager des Vorhabens auf Kampfmittel zu unter-
suchen ist.

Bewertung :

Die Stadt Kappeln geht aufgrund der Erfahrungen aus Bebauungen nah gelegener Fla-
chen und der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung davon aus, dass

die unterhalb der Oberbdden anstehenden Geschiebelehme bzw. Geschiebemergel
als Grundungstrager fur Flachgrindungen prinzipiell geeignet sind.

die Oberbdden und Auffullungen nicht als Grindungstrager geeignet sind.

Diese Erstbewertung bedarf der Uberpriifung im Einzelfall anhand konkreter Angaben
zum geplanten Bauwerk. Die fertig gestellte Baugrunduntersuchung ist zu beachten.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Die von einem Labor untersuchten Bodenproben zeigten gemaf des Gutachters keine re-
levante Belastung mit Schadstoffen und sind der Klasse Z0 gemaf LAGA zuzuordnen, d.
h. sie sind uneingeschréankt zum Einbau an anderer Stelle geeignet.

Die Neuversiegelungen werden nur Boden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich
um Bdden

0 ohne besondere Bedeutung fur die Kultur- und Naturgeschichte
mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit
mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe

ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung

O O o o

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine
Sonderstandorte

Vermeidung :

Eingriffe in dieses Schutzgut sind nicht zu vermeiden, da es zu zusatzlichen Versiegelun-
gen kommen wird.

Minimierung :

Die Planung erfolgt auf Flachen, die bereits fir eine Bebauung vorgesehen sind. So sind
auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 28 bereits ca. 9.530 m2 und aufgrund des Be-
bauungsplanes Nr. 1 (Gemeinde Kopperby) bereits 380 m?, zusammen 9.910 m? versie-
gelbar.

Um diesen Betrag verringert der aufgrund dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28 hochstzulassige Eingriff, der nachfolgend unter ,Kompensation* ermittelt wird.

Zum Plangebiet ist bereits von der ,Ostseestral3e” (L 286) aus eine Verkehrsanbindung
vorbereitet worden, so dass zur Herstellung der Anbindung keine zusatzlichen Versiege-
lungen zu erwarten sind. Ferner bestehen insbesondere fir die Teilflachen im Westen
des Plangebiets Zufahrtmdglichen Uber die ,Glickburger Stral3e”.

Der parallel zur ,OstseestraRe” verlaufende Geh- und Radweg bleibt erhalten, wird im Be-
reich der kunftigen StraRenanbindung der Sondergebietsflache jedoch beziglich seines
Hoéhenverlaufs anzupassen sein.

Kompensation :

Auf Grundlage des anzuwendenden Runderlasses resultiert bei der geplanten bzw. der
planungsrechtlich zuldssigen Neuversiegelung folgender Kompensationsbedarf (s. Tabel-
le auf der nachsten Seite):
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Flachentyp GrofRe m2 Eingriff Eingriﬁns]iléche
Sonderbauflachen 13.980 Vollversiegelung fur Gebau- 13.980
Inkl. Stellplatzanlage de und Funktionsflachen,

) . Abgrabungen, Béschungen
Inkl. Betriebsflachen und Héhenangleichungen
auf ganzer Flache; Teilfla-
chen werden begriint
Radweg parallel zur 590 Vollversiegelung Weg 590
OstseestralRe
zZusammen 14.570 fur alle Eingriffsflachen 14.570

Eingriffsflachen durch Aufschittungen oder Abgrabungen werden hier nicht gesondert in
Ansatz gebracht, da die betroffen Flachen jeweils vollstandig die obige Flachenermittlung
eingestellt wurden.

Eingriffe in andere Flachen sind nicht zu erwarten.

Somit stehen der bisher maximal zulassigen Versiegelung von 9.530 m? + 380 m? = 9.910
m?2 geplant maximal zulassige Versiegelungen von ca. 14.570 m2 gegenuber, d. h. es
werden ca. 4.460 m? zusatzlich versiegelt.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht* vom 03.07.1998 sind die klinftig zulassigen Eingriffe durch Versiegelun-
gen und Aufschattungen bzw. Abgrabungen im Verhéltnis 1:0,5 auszugleichen, da hier
ausgehend von den bestehenden Rechten zur Bebauung auf Grundlage der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane Flachen mit allgemeiner Bedeutung beansprucht werden. Aus dem
derzeitigen Brache-Stadium mit Geholzaufwuchs ergibt sich daher kein erhéhtes Kom-
pensationserfordernis.

Das Kompensationserfordernis betragt  4.460 m2 x 0,5 = 2.330 m2.

Der Kompensationsbedarf wird auf3erhalb des Plangeltungsbereiches und aulRerhalb des
Stadtgebietes Kappeln abgegolten. Nach Feststellung der Stadt Kappeln bestehen in der
Stadt keine Liegenschaften, die in relevantem Mal3e entsiegelt werden kdnnten, es sind
keine militarischen oder gewerblichen Konversionsflachen mit einer entsprechenden Re-
naturierungsmaoglichkeit und keine Flachen in FFH-Gebieten verfiigbar. Zudem ist die
GrolRe der Kompensationsflache (gemald der Zielsetzung des Erlasses vom 30.03.2011)
geringer als die Eingriffsflache.

Die Kompensation erfolgt auf Basis einer Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde innerhalb des Okokontos "Reesholm 1" (Fisinger Au) der Ausgleichagentur
Schleswig-Holstein GmbH, Eschenbrook 4, 24113 Molfsee. Das Oko-Konto liegt ca. 5 km
ostlich von Schleswig im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Higelland (vgl. Abb. 20
auf Seite 54).

Das Oko-Konto wird im Einklang mit den lbergreifenden Zielen des nahe gelegenen
FFH-Gebietes der Erhaltung und Entwicklung ungedingter, méglichst nahrstoffarmer Of-
fenlandlebensraume durch eine extensive Nutzung dienen.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

In dem Talraum nordlich der abgedammten Fisinger Au wird auf der Okokontoflache ein
nahrstoffarmes Offenland durch eine extensive Nutzung entwickelt. Es ist damit zu rech-
nen, dass der Lebensraum im funktionalen Zusammenhang mit dem Talraum von Natura-
2000 u.a. von Offenlandvogelarten wie Neuntoter, Feldlerche, Wiesenpieper, Braunkehl-
chen, Bekassine und Wachtelkdnig sowie vom Moorfrosch, Heuschrecken und Tagfalter
des Feucht- und Magergriinlands besiedelt wird.

In der Gemarkung Schaalby, Flur 5, Flurstiick 106/2 wird eine ausreichend grof3e Teilfla-
che des Oko-Kontos den Eingriffen aufgrund dieser Planung vertraglich zugeordnet.

Es sind dariiber hinaus keine weiteren Mafnahmen fur das ,Schutzgut Boden* erforder-
lich und somit auch nicht vorgesehen.

Abb. 20
Darstellung der Flachen des Oko-Kontos ,Reesholm 1¢
der Ausgleichsagentur SH mit Stand 2012.

5.2.1.5 Schutzgut Wasser

Bestand :

Im Planbereich sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Die StralRenseitenmulde an
der L 286 dient der Entwasserung der StraRenflache, flhrt nur zeitweise Wasser und wird
daher nicht als Gewasser betrachtet.

Bdro fur integrierte Stadtplanung xScharlibbe BIS>8 o4
in freier Kooperation mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung



Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

5216

- Satzung -

In einigen Senken des Planbereiches steht zeitweise Schichtenwasser Uber stauenden
Bodenschichten auf. Dauerhaft offenes Wasser fihrende Flachen sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der o. g. Baugrundsondierungsbohrungen wurden Schichtenwasserstande
von 1,3 m bis 2,0 m unter Gelande festgestellt. ,Echtes* Grundwasser wurde nicht fest-
gestellt. Detaillierte Angaben (ber ggf. erkundete Grundwasserstande sind dem Bau-
grundgutachten zu entnehmen (s. Anlage zu dieser Begriindung).

Weitere Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen des Planbereichs liegen nicht vor.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb der Sondergebietsfla-
chen gesammelt und in geeigneter Form zuriickgehalten, bevor es gedrosselt im vorhan-
denen drtlichen System abgeleitet werden kann. Es sind entlang der ,Glicksburger Stra-
3e“ bereits Entwasserungsschéchte vorhanden.

Die Flache liegt gemal des Landschaftsrahmenplans / Regionalplans und des Flachen-
nutzungsplanes innerhalb eines Wasserschongebietes. Eine konkrete Abgrenzung dieses
Gebiets in Hinblick auf eine Wasserschutzgebietsverordnung liegt bisher nicht vor.

Bewertung :
Eine detailliertere Bewertung hinsichtlich von Oberflachengewassern entfallt.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers wird nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
hend von den wéahrend der Bodensondierungen angetroffenen Geschiebemergel und -
lehme nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich sein.

Die Regelungen einer Wasserschutzgebietsverordnung sind nicht zu beachten.

Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Eine Geféhrdung des Grundwassers im Wasserschongebiet aufgrund der gewerblichen
und wohnbaulichen Nutzungen ist nach Kenntnis der Stadt Kappeln nicht zu erwarten, da
das voraussichtlich als normal verschmutzt einzustufende Oberflachenwasser der Baufla-
chen und der inneren ErschlieBungs- und Betriebsflachen in einem Leitungssystem ord-
nungsgemal gesammelt werden soll. Nachdem es eine Reinigungsanlage einschlie3lich
eines Sandfangs durchlaufen hat, wird das Wasser gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers gemafl ATV A 138 wird entsprechend den
Ergebnissen der Baugrunduntersuchung aufgrund der relativ undurchlassigen Boden-
schichten nicht mdglich sein.

Schutzguter Klima und Luft

Bestand :
Detaillierte Klimadaten liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
Hinsichtlich der Luftqualitat liegen keine planungsrelevanten Hinweise auf besondere Si-

tuationen vor. Landwirtschaftliche Betriebe liegen nicht in einer relevanten Néhe zum
Plangeltungsbereich.

Die westlich der B 203 vorhandenen Einzelhandelsnutzungen und Gewerbebetriebe sind
nach Auffassung der Stadt Kappeln fir diese Planung nicht relevant.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

5.2.1.7

- Satzung -

Bewertung :

Es sei darauf hingewiesen, dass das Thema der Immissionen bereits in Zusammenhang
mit dem ,Schutzgut Mensch® dargelegt wurde. Die Stadt Kappeln geht davon aus, dass
planungsrelevante Beeintrachtigungen der Luftqualitat und des Klimas nicht vorliegen und
auch durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht entstehen werden. Besondere
herauszustellende Funktionen sind der Stadt Kappeln nicht bekannt.

Da die Flachen bereits jetzt baulich nutzbar sind, sind entsprechend der Ausfihrungen in
Kap. 5.1.1 unter ,Landschaftspflegerische Belange in der Planung® die Auswirkungen
bewertungsrelevant, die Gber das bisher zuldssige Mal3 hinausgehen.

Diesbezuglich liegt ein grundsatzlicher Unterschied nach Kenntnis der Stadt Kappel nicht
vor. In beiden Planungssituationen kommt es zur Herstellung von versiegelten Flachen
und Grunflachen, die sich in den Flachenanordnungen unterscheiden. Durch die bezig-
lich dieser Schutzguter insgesamt nicht in den Vordergrund tretende Verringerung der
Griunflachen wird aufgrund der in ostlicher Richtung groRraumig offenen Landschaft mit
keinen relevanten Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

Es werden durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 keine Kli-
matisch bedeutenden Luftaustauschbahnen und keine Kaltluftsammelbecken mit zusatzli-
chen Hindernissen versehen. Das Plangebiet liegt im Bereich einer Gelandekuppe, so
dass weiterhin ein guter Luftaustausch gewahrt bleibt.

Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzgtter Klima und Luft.

Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Fur die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen erkennbar. Ggf. sind fir nach BImSchG genehmigungspflichtige Anlagen und
Betriebe entsprechende Nachweise im Rahmen von Genehmigungsverfahren vorzulegen.
Hiertber entscheidet die Genehmigungsbehérde (LLUR).

Es sind keine gesonderten Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensati-
on erforderlich. Es wird beziiglich mdglicher Immissionen auf die Ausfihrungen zum
~Schutzgut Mensch* verwiesen.

Schutzgut Landschaft (= Stadtbild)

Bestand :

Da sowohl die Flache fur das geplante Sonstige Sondergebiet ,,Gro3flachiger Einzelhan-
del / Nahversorgung” bereits aufgrund rechtskraftiger Bebauungsplane baulich nutzbar
sind, besteht ein klarer Unterschied zwischen dem planungsrechtlich zu beachtenden Be-
stand (vgl. Abb. 2 und Abb. 3 in Kap. 1) und dem realen Bild wie es in Zusammenhang
mit dem Schutzgut Pflanzen (s. Kap. 5.2.1.2) beschreiben und durch Abbildungen ver-
deutlicht wurde.

(Wohn-)Gebaude sind bisher nur im Bereich der ,Borkumer StrafRe* nordlich des Plange-
biets vorhanden (vgl. Abb. 21 auf Seite 57) und die ,Glicksburger StralRe* verlauft im
Grunde ohne randliche Bebauungen (vgl. Abb. 22 auf Seite 57) durch einen heute noch
von Grinstrukturen gepragten Bereich.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -
Abb. 21  Blick auf die bestehende Wohnbe- Abb. 22  Blick aus sudlicher Richtung entlang
bauungen sidlich der Borkumer der Glicksburger Stral3e mit seitlich
StraRe vom norddstlichen Rand des bisher unbebauten Sukzessionsfla-
Plangebietes chen; im Hintergrund die Wohnblocks
(R. Pollok 14.03.2012) an der Borkumer Stral3e

(R. Pollok 14.03.2012)

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Strafl3en eingefasst:

im Sudosten durch die ,,Ostseestral3e” (= L 286) mit bereits vorbereiteter Linksabbie-
gespur zum Plangebiet

im Sudwesten / Westen durch die B 203 mit bepflanztem Larmschutzwall, der auch
den kreuzungsnahen Bereich der L 286 einschliel3t

im Nordwesten durch die ,Glicksburger Straf3e”

Im Westen schlieBen an die ,Glicksburger Strale* weitere unbebaute Sukzessionsfla-
chen an, die entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 1 und den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes einer wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt werden sollen.

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist geringfligig aber deutlich geneigt; die Gelan-
dehdhen betragen ca. 13,5 m Gber NN im Osten im Bereich der geplanten Zufahrt, ca. 8
m Uber NN am westlichen Rand und ca. 11 m im nérdlichen Bereich. Abgesehen vom
Larmschutzwall zur B 203 und einer Béschung zur L 286 sind groRere Gelandespriinge,
Hangkanten o. &. nicht vorhanden.

GroRRere Sichtweiten bestehen aufgrund der weitgehend nicht umgesetzten Bebauungs-
plane Nr. 1 und Nr. 28 vor allem in nordwestliche Richtung, zumal das Gelénde hier zu
einer kleinen Gewasserniederung abféllt. Nach Suden / Sidwesten bildet der Larm-
schutzwall eine gewisse Batrriere, die auch gegeniiber gewerblichen Bebauungen westlich
der B 203 wirkt. Nach Osten sind Knickstrukturen und Béschungsbewuchs entlang der
L 286 vorhanden, aber ansonsten 6ffnet sich hier der Blick auf die Feldmark. Hier sind
gemal der Ursprungs-Bebauungsplanung innerhalb der anbaufreien Strecke Grunflachen
vorgesehen.

Bewertung :

Aufgrund der rechtskréftigen Bebauungspléne, der daraufhin zuldssigen Nutzungen und
der bereits vorhanden Bebauungen bzw. Nutzungen ist insgesamt nur mit geringfligigen
Anderungen der Auswirkungen beziglich des Landschafts- bzw. Stadtbildes zu rechnen.
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Die Geholzeinfassungen entlang der stidwestlichen und siddstlichen Plangebietsseiten
(zur B 203 und zur L 286) sind von hoher Bedeutung fur die Gliederung stadtischer Bau-
flachen und bewirken eine angemessene Sichtabschirmung der Baukorper im Plangebiet.
Gleichwonhl ist zu beachten, dass entlang der 6stlichen Seite eine nutzungsbezogene An-
derung gegeniber den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 28 erfolgt,
durch die die Grunstrukturen hier verringert werden.

Die Gliederung und Sichtabschirmung der Sondergebietsnutzung in noérdlicher Richtung
gegenuber der Wohnbebauung entlang der ,Borkumer Straf3e“ ist - so wie es in dem Be-
bauungsplan Nr. 28 festgesetzt ist (vgl. Abb. 2 auf Seite 9) - auch kinftig wichtig und soll-
te daher bei Anpassung an die aktuelle Bebauungskonzeption auch zukunftig in &hnlicher
Form umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 28 beinhaltet entlang der westlichen Seite, also entlang der
,Glucksburger Stral3e* und gegenuber den westlich davon geplanten Wohnbauflachen
(vgl. B-Plan Nr. 1), nur eine geringe Geholzbepflanzung. In Anbetracht der in diesem Be-
reich in Form einer Larmschutzwand zu treffenden Schallschutzmafinahmen (von Norden
nach Siden hin abnehmend) werden griinordnerische Mal3hahmen eher die Aufgabe ei-
ner Griingestaltung, denn einer raumlichen Gliederung Gbernehmen kénnen.

Die Hohen des geplanten Gebdudekomplexes Ubertreffen nicht die Hohen gemalR der
bisherigen Planungen bzw. des wohnbaulichen Bestandes, so dass diesbeziiglich keine
beurteilungsrelevanten Anderungen zum Planungsbestand zu erwarten sind.

Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die Hohe geplanter Geb&aude wird im Sonstigen Sondergebiet auf 19,0 m Gber NN (ca. 7
m Uber der neu herzustellenden Gelandeoberflache) gelegt und nur fir Gebaudeteile im
Bereich des Haupteingangs auf ca. 23,0 m dber NN (ca. 11,0 m tber Gelande) erhoht.
Ein Werbepylon am Rand der geplanten Stellplatzanlage wird max. 20 m hoch sein.

Die bestehenden randlichen Gehélze und der Knick entlang der ,OstseestraRe” gehen
verloren. Der Knick wird gemalf der Beschreibung in Zusammenhang mit dem Schutzgut
Pflanzen an der Nordseite des Plangebiets neu angelegt und somit ausgeglichen. Es wird
hier eine private Grinflache angelegt, in der ergdnzend zu den zu erhaltenen Baumen
auch Baumneupflanzungen vorgenommen werden.

Entlang der sudlichen Seite der Grinflache wird in West-Ost-Erstreckung eine naturnahe
ebenerdige Hecke von rd. 50 m Lange nach folgenden Maf3gaben hergestellt:

Bertcksichtigung eines ca. 5 m messenden Abstands zum westlich liegenden Knick
als Zuwegung fur die Durchfiihrung von Pflegearbeiten auf der Grunflache.

Lage der Pflanzung 3 m von der Grenze zum Sonstigen Sondergebiet entfernt, um ei-
ne maoglichst naturnahe Entwicklung der Gehdlze zu ermdglichen und um das Erfor-
dernis von Pflegeschnitten zu reduzieren.

3-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und
0,6 - 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzungen versetzt ,auf Licke" mit einem
Abstand von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen in der Reihe und mit 1m Abstand
zwischen den Reihen zu erfolgen hat. Geeignete Gehdlze sind:

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa)
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Stadt Kappeln
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer Strae*
Begrindung mit Umweltbericht

- Satzung -

Die sudliche Gehdlzreihe der o, g, Bepflanzung wird ausschlielich aus Schlehe ange-
legt, die anderen beiden Gehdlzreihen werden ausschliel3lich aus Weilddorn angelegt.

In der ebenfalls privaten Griunflache am sidwestlichen Rand des Plangebiets wird in
Nordwest-Siudost-Erstreckung eine naturnahe ebenerdige Hecke von rd. 55 m Lange
nach folgenden Maf3gaben hergestellt:

Lage in der Mitte der Grunflache zwischen den parallel Baumreihen

3-reihige Bepflanzung nur unter Verwendung von mindestens 3 bis 4-triebigen und
0,6 - 1,0 m hohen Strauchern, wobei die Pflanzungen versetzt ,auf Licke" mit einem
Abstand von hdchstens 1 m zwischen den Pflanzen in der Reihe und mit 1m Abstand
zwischen den Reihen zu erfolgen hat. Geeignete Gehdlze sind:

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa)

Die mittlere Geholzreihe dieser Bepflanzung wird ausschlie3lich aus Weil3dorn ange-
legt, die seitlichen beiden Gehdlzreihen werden ausschlielich aus Schlehe angelegt.

Die ebenerdigen Hecken sind dauerhaft zu erhalten und durch den Grundstiickseigentl-
mer derart zu pflegen, damit sie gemaf der Angaben in Zusammenhang mit dem Schutz-
gut Tiere auch als Riuckzugsraum fir Végel und Insekten dienen kann.

Die in der Ursprungsplanung vorgesehene Entwicklung von Grunflachen entlang der
.OstseestralRe” wird auf den nérdlichen Teil des Plangebiets reduziert und vor allem zwi-
schen der geplanten Stellplatzanlage im Sonstigen Sondergebiet und der ,,Ostseestrafl3e”
nicht mehr umsetzbar sein. Im Rahmen der Anpassung der Gelandehéhen durch Abgra-
bungen wird hier von der Ostseestral3e aus eine Einsehbarkeit des Sonstigen Sonderge-
bietes geschaffen. Einzelne Baumpflanzungen werden hier kinftig die Nutzungsgrenze
sichtbar machen. Auch entlang der ,Glicksburger StraRe* sind Baumpflanzungen zum 6f-
fentlichen Verkehrsraum vorgesehen.

Das geplante Sonstige Sondergebiet wird durch eine private Grinflache (10 m Breite und
ca. 65 m Lange) im Sudwesten begrenzt. In dieser Grunflache wird eine Doppelreihe von
Baumen (13 Stick, Hochstamm mit Stammumfang min. 16-18 cm, mind. 3 x verpflanzt)
gepflanzt und dauerhaft erhalten; Abgange sind nachzupflanzen.

0 Besonders geeignete Arten sind Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer plata-
noides), Winterlinde (Tilia cordata), Kirsche (Prunus spec.) und Hainbuche (Carpinus
betulus).

o0 Alle Baumpflanzungen sind in der Qualitat Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang mind. 14/16 cm, auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und Abgange sind nach-
zupflanzen.

Durch diese Griunflachen und Baumpflanzungen wird zusammen mit den Knickneuanla-
gen eine landschafts- und ortsgerechte Neugestaltung des Plangebiets erreicht.

Es besteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.
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- Satzung -

5.2.1.8 Schutzguter Kulturguter und sonstige Sachgu  ter

Bestand :

Im Planbereich oder in planungsrelevanter Nahe sind entsprechend den Darstellungen
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 28 sowie dem rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan keine Kulturdenkmale oder sonst wie wertvolle Gebaude mit bauge-
schichtlichem Wert vorhanden.

Die Planung erfolgt in einem bereits als Sonstiges Sondergebiet mit verschiedenen Spezi-
fikationen und im Ubrigen in einem als Wohngebiet {iberplanten Bereich der Stadt Kap-
peln.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 dient entsprechend den detaillierten Anga-
ben in Kapitel 1. der zeitgem&Ren Neustrukturierung der bisher nicht umgesetzten Pla-
nungen fir einen Lebensmittelfrischemarkt und einen Lebensmitteldiscountmarkt sowie
einer zugeordneten Stellplatzanlage mit einer Verkehrsanbindung an die OstseestralRe
und untergeordnet die Gliicksburger Stral3e zur Nahversorgung der Bewohner/innen des
Stadtquartiers ,Ellenberg".

Auf die sonstigen Nutzungen einschlie3lich der benachbarten StralRen und Wohnnutzun-
gen wurde bereits oben eingegangen.

Bewertung :

Nach derzeitigem Kenntnisstand entféllt eine Bewertung hinsichtlich von Kulturdenkma-
len. Sofern dennoch denkmalpflegerisch relevante Objekte bekannt werden, so werden
diese in Rucksprache mit den zustandigen Behdrden in der Planung beachtet.

Die Sachguter werden entsprechend der bisher zulassigen und vorhandenen Nutzungen
gemal den Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 28 so beachtet, dass mit Blick auf die jeweili-
gen Schutzbedurfnisse keine erheblichen Beeintréachtigungen resultieren werden.

Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Grundsatzlich gilt entlang der L 286 eine 20 m messende anbaufreie Zone, die zu beach-
ten ist; d. h. hier durfen keine baulichen Anlagen, Nebenanlagen und direkte Zufahrten
zum Plangebiet hergestellt werden.

Diese gesetzliche Ausgangssituation wurde mit der zustdndigen StralRenbaubehdrde ent-
sprechend der ortlichen Situation erortert. Im Ergebnis wurde von der zustandigen Behor-
de wéhrend des Planaufstellungsverfahrens eine Unterschreitung des Regelabstandes
auf 15 m vom auf3eren Fahrbahnrand als zustimmungsfahig in Aussicht gestellt, da ab-
sehbar eine Herabstufung der Landesstral3e zu einer Kreisstralle erfolgen soll, an der
dann eine 15,0 m anbaufreie Strecke zu beachten wére.

Im Bereich der ,OstseestralRe” ist bereits eine Linksabbiegespur in Richtung zum Plange-
biet vorhanden, so dass hier keine Anderungen erforderlich sind. Die Verkehrsanbindung
ist gemaf einer fachtechnischen Stellungnahme (s. Anlage zu dieser Begrindung) lang-
fristig leistungsfahig.

Die zum Schutz angrenzender Wohnnutzungen erforderlichen Malinahmen zur Begren-
zung der Schallimmissionen sind in Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch bereits
dargelegt worden.
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5219

5.2.2

5.2.2.1

- Satzung -

Es sind keine weiteren Malinahmen erforderlich oder vorgesehen.

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet durch die weitgehend
nicht umgesetzten Bebauungspldne Nr. 1 und Nr. 28 geprégt ist. Als Folge der Nichtnut-
zung liegen hier beziiglich des Bewuchses Sukzessionsbereiche vor, fur die allerdings
schon ein Baurecht einschliel3lich der Mdglichkeit zur Herstellung einer Verkehrsanbin-
dung gegeben ist.

In den Kapiteln 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
und unter Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren und der zur Bebauungsplanung erstellten Fachgutachten die einzelnen
Schutzglter in sehr unterschiedlichem MalRe von der geplanten Nutzung betroffen sein
werden. Dabei sind im Grundsatz nur relativ geringfligige Beeintrachtigungen bzw. Belas-
tungen der Schutzgiter zu erwarten. Ausgenommen hiervon werden aufgrund des Nut-
zungscharakters des geplanten Vorhabens und des Schutzanspruches der umgebenden
reinen Wohnbebauung neben baulichen und organisatorischen MaRnahmen auch aktive
Schallschutzmalinahmen zur Minderung der Gerauschbelastung erforderlich sein. Zudem
sind ErsatzmafRnahmen fir die in Anspruchnahme einer Knickstrecke und MaRnahmen
der Gringestaltung auch unter den Gesichtspunkten des Artenschutzes erforderlich.

Es sind daruber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, da alle pla-
nungsrelevanten Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung der ein-
zelnen Schutzgiiter beachtet werden. Dieses gilt insbesondere fir die Beachtung der
Sukzessionsflache mit Blick auf nunmehr zu bericksichtigende Belange des Artenschut-
zes sowie zu erwartende Anderungen beziiglich der Flachenaufteilung bzw. Flachenan-
ordnung innerhalb des Plangeltungsbereiches. Vor dem Hintergrund der geé&nderten Nut-
zungsarten werden die Erfordernisse des Immissionsschutzes in die Planung eingestellt.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird ausgehend von den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 28
zu einer Neustrukturierung der bisher geplanten Nutzungen innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Ein-
zelhandel / Nahversorgung” fihren. Es werden in unmittelbarer Nahe zum Stadtquartier
.Ellenberg” ein Lebensmittelfrischemarkt und ein Lebensmitteldiscountmarkt als ,Nahver-
sorgungszentrum“ angesiedelt.

Im Gegenzug entfallen die bisher zulassigen Nutzungen wie ein Baumarkt und eine
Tankstelle, denn fiir diese Nutzungen ist aus heutiger Sicht an dem Standort und auch in
der damals festgesetzten FlachengrofRe kein Bedarf gegeben. Die Stellplatzanlage wird
nach heutigen Gesichtspunkten angelegt unter Nutzung einer planerisch bestehenden
bzw. bereits vorbereiteten Anbindung an die L 286.
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5.2.2.2

- Satzung -

Durch die Planung wird der bereits jetzt flir gewerbliche Nutzungen vorgesehene Standort
gesichert und die Attraktivitat der nah gelegenen Wohnquartiere aufgrund einer guten Er-
reichbarkeit von Lebensmittelmarkten nachhaltig verbessert. Grundsatzlich neue Nutzun-
gen werden nicht etabliert.

Durch die gutachterliche Beriicksichtigung des Artenschutzes gemall BNatSchG und die
ebenfalls gutachterliche Prufung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde die Ver-
traglichkeit der Nutzung in den beiden aktuell zu erganzenden planerisch relevanten
Kernbereichen geprift.

Zur angemessenen Entwicklung des bereits rechtsverbindlich Uberplanten Gebiets ist ei-
ne vollstandige Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft trotz der Planung in
einem bereits baulich gepragten Bereich nicht vermeidbar.

Malnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Knicks werden innerhalb des Planberei-
ches vorgesehen. Die nicht innerhalb des Plangebiets sinnvoll umsetzbaren Kompensati-
onsmaflinahmen werden aufRerhalb des Plangeltungsbereichs in einem bestehenden
Ausgleichsflachenpool der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH abgegolten.

Die Schutzgiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nach
Abschluss aller MaRnahmen voraussichtlich nur in nicht erheblichem Mal3e beeintréchtigt,
denn es ist davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden nicht zu vermeidenden und
nicht zu minimierenden Eingriffe in die Schutzgiter vollstdndig kompensiert werden kon-
nen.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planu ng

Die Flachen kénnten wahrscheinlich weiterhin wie bisher auf Grundlage der rechtskrafti-
gen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 28 bebaut und genutzt werden. Die zur Aufrechterhal-
tung einer Attraktivitat und somit zur Sicherstellung einer Wirtschaftlichkeit erforderliche
Umstrukturierung der Bebauungen fir einen zeitgemafRen Betrieb der Einzelhandelsge-
schafte konnte hier in dem geplanten Umfange aus dem planungsrechtlichen Bestand
heraus ohne Anderungen der Bauleitplanungen nicht realisiert werden, so dass diese
Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit auch weiterhin brach liegen wirden.

5.2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmog  lichkeiten

Der Einzelhandelsstandort im Bereich ,Glucksburger Stral3e”, ,Borkumer Strafe“ und
Ostseestrale” weist die in Kap. 5.1.1 genannten Standortqualitaten auf.

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden so weit wie mdglich aus planungsrechtlich
bestehenden Bauflachen entwickelt, um zusétzliche Flachenbeanspruchungen mdglichst
vermeiden zu kénnen.

Die Stadt Kappeln geht aufgrund der vorstehend in Kap. 5.1 und 5.2 genannten Ge-
sichtspunkte davon aus, dass grundsatzlich andere Flachen fir die Bereitstellung ver-
gleichbarer Bauflachen unter wirtschaftlicher Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
mit den vorangestellten stadtebaulichen Zielsetzungen nicht in Frage kommen.
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- Satzung -

5.3. Zusatzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der ver  wendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gebiet siidlich der Borkumer
Stral3e” wurden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung”

Zur Planung ist zur Berechnung des erforderlich werdenden Kompensationsbedarfs auf
Grundlage der geltenden Erlasse vom 30.3.2011 und vom 03.07.1998 eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erstellt worden. Die Bilanzierung wurde schutzgutbezogen in den
Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzge-
setz in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden. Der Eingriff ist so-
weit wie moglich zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemal 8 44 BNatSchG wurde ein Fachbeitrag durch das Biologenbiiro GGV erstellt, in
dem auf Grundlage von Gelandebegehungen und einer erganzenden Potenzialanalyse
die moglicherweise betroffenen nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschutzter
Arten ermittelt und in den Umweltbericht in den Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen
und Tiere integriert wurden.

Die Untersuchungsergebnisse wurden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

L.Larmtechnische Untersuchung*

Zum Schutz der Nachbarschaft und der geplanten Nutzungen im Plangeltungsbereich vor
Immissionen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm sowie zur fachgerechten Beurteilung
der Planungssituation einschlie3lich der Empfehlung geeigneter Malinahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Larmimmissionen wurde eine gutachterliche Untersuchung er-
stellt.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und planungsrecht-
lich umgesetzt. Im Rahmen nachgeordneter Baugenehmigungsverfahren kénnen Lage,
Anzahl und Art von Fahnenmasten und die Beleuchtung des Werbepylons durch das
LLUR bewertet und bestimmt werden.

erkehrliche Stellungnahme*

Zur Sicherstellung einer verkehrssicheren und ausreichend leistungsfahigen Verkehrsan-
bindung wurde eine entsprechende verkehrliche Prufung vorgenommen und in eine Stel-
lungnahme eingebracht.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und planungsrecht-
lich umgesetzt.
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- Satzung -

,Baugrunduntersuchung“

Zur ersten Beurteilung der Eignung des Gebiets fiir eine Bebauung sowie zur vorlaufigen
Prifung der Durchlassigkeit des Bodens zur ggf. Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser wurden Sondierungsbohrungen niedergebracht und ausgewertet.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet und sind in der wei-
teren Projektentwicklung objektbezogen auszuwerten.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet,
wonach gemal § 17 UVPG die Prufung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfah-
ren nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gemaR § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Das so genannte ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in schriftlicher Form durchge-
fuhrt, ausgewertet und mit der Beratung und Beschlussfassung zum Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss in die Entwurfsplanung eingestellt.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informa-
tionen festgestellt, dass unter Bericksichtigung und Umsetzung der vorgetragenen Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

5.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Bebauungsplanung und der hierzu durchgefihrten Umweltprifung wur-
den folgende erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt und erforderliche MaRnahmen
wurden zugeordnet:

Eingriffe in das Schutzgut ,Pflanzen” sind durch Knickneuanlagen und Heckenpflan-
zungen auszugleichen. Die Durchfiihrung und Sicherung der MaRnahme obliegt dem
Vorhabentrager bzw. dem Bauausfihrenden.

Alle Knicks unterliegen dem Schutz des § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG. Fuir die pla-
nungsrechtlich ermdglichte Inanspruchnahme von Knicks, deren Umfang und Aus-
gleich ermittelt und bilanziert wurde, wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde
im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach BauGB eine Befreiung in Aussicht ge-
stellt.

Ein gesonderter Antrag auf Knickrodung ist nicht erforderlich. Die Ausnahmegeneh-
migung zur Knickrodung erfolgt durch die untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Schleswig-Flensburg im Rahmen des Bauantrages auf Grundlage der B-Plan - Sat-
zung.

Alle Arbeiten an Gehélzen dirfen gemalRl § 27a LNatSchG nur zwischen dem 1.10.
und dem 14.3. ausgefuhrt werden. Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem Aus-
fuhrenden.

Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen Ge-
bauden sind die Belange des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG zu beachten.
Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.
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- Satzung -

Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” kénnen auf3erhalb des Plangeltungsbereichs auf
Teilflachen des Oko-Kontos ,Reesholm 1 der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
GmbH kompensiert werden. Die Bereitstellung der Flachen gemaf dieser Planung er-
folgt durch eine vertragliche Vereinbarung durch den Trager des Vorhabens mit der
Ausgleichsagentur.

Somit geht die Uberwachung der MaRnahme an die Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein GmbH, Eschenbrook 4, 24113 Molfsee, uber.

Eingriffe in das Landschaftsbild bedurfen zur Kompensation durch die Neugestaltung
von Grunflachen und die Pflanzung von Gehdlzen auch im Bereich der Bau- und
Stellplatzflachen. Die Bereitstellung der Flachen und die Sicherung der Pflanzung
geman dieser Planung missen durch die plangebende Gemeinde bzw. durch den
Grundstickseigentiimer erfolgen.

Weitere erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 15.02.2012 den Beschluss zur Aufstellung
eines Bauleitplanverfahrens gefasst fur ein ca. 2,5 ha grofR3es Gebiet sudlich der ,Borku-
mer Straf3e“. Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 215 der Flur 6 in der
Gemarkung Loitmark der Stadt Kappeln. Zusatzlich in den Plangeltungsbereich aufge-
nommen werden Teilflachen der ,OstseestraRe* (L 286) zur Sicherstellung der verkehrli-
chen Anbindung und Freihaltung von Sichtfeldern; Gberwiegend in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen.

Die Planung wird ausgehend von den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 28
zu einer Neustrukturierung der bisher geplanten Nutzungen innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes fuhren. Es werden in unmittelbarer Nahe zum Stadtquartier ,Ellenberg”
ein Lebensmittelfrischemarkt und ein Lebensmitteldiscountmarkt als ,Nahversorgungs-
zentrum“ angesiedelt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt hauptsachlich Uber eine bereits straRenverkehrlich vor-
bereitete Zufahrt von der L 286 aus. Eine erganzende Zufahrt wird von der ,Glicksburger
Stral3e" erfolgen kdnnen.

Die Entwicklung des Plangebietes entspricht den stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Zielsetzungen, die ihren Niederschlag in den Darstellungen der 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der festgestellten Landschaftsplanung der Stadt Kappeln ge-
funden werden bzw. haben. Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme stehen
auch Ubergeordnete Planungen und Ziele der Raumordnung den stadtischen Planungs-
Zielen nicht entgegen.

Zur angemessenen Entwicklung des bereits rechtsverbindlich Gberplanten Gebietes ist
eine vollstandige Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft trotz der Planung in
einem bereits baulich gepragten Bereich nicht vermeidbar.
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- Satzung -

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind nicht zu erwarten, da die Emissionen
der sich im Sonstigen Sondergebiet ansiedelnden Betriebe sowohl durch den Bau einer
zu den nordlich angrenzenden Wohnnutzungen wirksamen Larmschutzwand und durch
die Einhausung der Anlieferzone als auch durch weitere larmmindernde Maflinahmen bau-
licher und organisatorischer Art soweit gemindert werden, dass die Larm - Immissions-
richtwerte der TA Larm fir Reine Wohngebiete von max. 50 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts eingehalten werden.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann problemlos tber die geplante Grund-
stiickszufahrt zur L 286 abgewickelt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt. Der vorhandene
Geh- und Radweg entlang der L 296 bleibt erhalten.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust eines ca. 73 m langen Knicks
zu erwarten. Zur Kompensation werden entlang der Nordseite des Plangebietes 80 m auf
einer ansonsten naturnah zu entwickelnden privaten Griunflache hergestellt. Der Kom-
pensationsbedarf wird vollstandig innerhalb des Plangeltungsbereichs abgegolten.

Zudem ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielilich von Pflegeschnitten
und das ,auf den Stock setzen* von Gehdlzen gemal § 27a LNatSchG nur zwischen dem
01.10. und dem 14.03. ausgefuhrt werden dirfen.

Bestehende Waldflachen oder markante GroRbaume werden aufgrund der Aufstellung
des B-Plans nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere konnten durch die o. g. Knickrodungen und allgemein
durch Gehdlzfallungen auch kleiner Einzelgehélze entstehen.

Dies wird vermieden bei einer Ausfiihrung im Zeitraum zwischen 01.10. und 14.03. au-
Berhalb der Vogelbrutzeit. Bei Beachtung der o. g. MinimierungsmafRnahme sind keine
Eingriffe in potenzielle Lebensrdaume der nach 8 7 BNatSchG streng geschuitzten Vogel-
arten oder anderer artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten. Eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemafld § 44 BNatSchG erfolgt nicht. Es besteht
kein Kompensationsbedarf.

Zur Uberpriifung dieser Erkenntnisse wurden faunistische Untersuchungen im Plangebiet
durchgefuhrt. Artenschutzrechtliche Relevanzen wurden nicht festgestellt.

Zudem ist zu erwarten, dass durch die Sicherung und Anlage von Grinflachen mit unter-
schiedlichen Gehdlzstrukturen im Norden und im Sudwesten des Plangeltungsbereichs
hier positive Wirkungen auf verschiedene Tiergruppen einschliel3lich der in Gehélzen bri-
tenden Vogel und der Nahrungshabitate von Fledermausen haben wird.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere : Von der Planung werden keine Schutzgebie-
te gemal 88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-
Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht betroffen sein.
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- Satzung -

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Entwicklung von Bauflachen ein-
schlieBlich der Flachen fir Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen Uber das bisher zu-
lassige Mal3 hinaus. Es resultiert ein Kompensationsbedarf in Hohe von 2.330 mz2, der auf
einer geeigneten Flache im externen Oko-Konto ,Reesholm 1" (Fisinger Au) der Aus-
gleichagentur Schleswig-Holstein GmbH vertraglich zugeordnet und abgegolten wird.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschranken sich auf eine Verénderung der Regen-
wasserableitung, da eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich
sein wird. Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes gesammelt und mit Sandfang und Rickhalteanlagen oder -funktionen gedrosselt tber
das bestehende Leitungssystem der Vorflut zugefihrt; dies bedarf der genauen Prifung
im Rahmen der Hochbauplanung.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima  sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplanten Bebauungen keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu er-
warten sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Stadtbild) werden durch die Uber-
planung von bereits gemanR der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 28 bebaubaren Flachen
und die Nutzung einer bereits vorbereiteten Anbindung an die L 286 vermieden. Ein verlo-
ren gehender Knick wird innerhalb des Plangebietes neu angelegt (vgl. Schutzgut Pflan-
zen). Zudem werden vornehmlich in Grinflachen sowie innerhalb der Stellplatzanlagen
sowie zur ,Glucksburger Straf3e" Baume und zwei naturnahe Hecken gepflanzt.

Insgesamt werden die Bauflachen orts- und landschaftsgereicht in einer Weise neu ges-
taltet, so dass weitere Maflnahmen nicht erforderlich sind.

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Das Schutzgut sonstige Sachguter  wird entsprechend der bisher zulassigen und vor-
handenen Nutzungen gemaR} den Bebauungsplanen Nr. 1 und Nr. 28 so beachtet, dass
mit Blick auf die jeweiligen Schutzbedirfnisse keine erheblichen Beeintrachtigungen re-
sultieren werden. Entlang der L 286 geht eine auf 15 m reduzierte anbaufreie Zone in die
Planung ein. Bestehende Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind durch den
Trager des Vorhabens zu beachten. Belange der Bundeswehr werden durch die Planung
nicht in einem planungsrechtlich relevanten Mal3e berihrt.

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird eine angemes-
sene Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes planungsrechtlich so ermdglicht, dass
die zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Realisierung durch geeignete Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden, die nicht im Rahmen
eines nachgeordneten Genehmigungsverfahren geldst werden kénnten.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten
MalRnahmen nicht zu erwarten.
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- Satzung -

5.4. Kosten der Kompensationsmalinahmen

Es sind Kosten fur die Bereitstellung der Kompensationsflachen von 2.330 m? fir Kom-
pensationsmalRnahmen im externen Oko-Konto ,Reesholm 1 der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH zu beachten.

Fur die Anlage eines neuen Knicks sind ca. € 40,00 je Ifd. Meter zu veranschlagen, also
80 m x € 40,00 = € 3.200,00 zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer und anteilige Grund-
stuckskosten.

Fur die aus gestalterischen Griinden geplanten Baumpflanzungen in der Gréf3e mind. 3xv
StU mind 16/18 cm sind ca. € 500,00 pro Stiick anzusetzen.

Die Pflanzung der beiden 3-reihigen Hecken in den privaten Grinflachen ist mit ca. €
10,00 je Ifd. m anzusetzen, zusammen ca. € 1.050,00.

6.  Stadtebauliche Zielsetzungen (8§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der stadtischen Grundsatzentscheidung, den unter Kapitel 3. beschriebe-
nen Bereich sidlich der ,Borkumer StrafRe* als Verlagerungsstandort fir eine Nahversor-
gung insbesondere fir das Stadtquartier ,Ellenberg” zu entwickeln, wurde auf Grundlage
eines aktuellen Lage- und Hohenplanes und in inhaltlicher Abstimmung mit den erforder-
lich werdenden immissionsschutzrechtlichen, griinordnerischen und erschlielBungstechni-
schen sowie hochbaulichen MalRBhahmen ein gemeinsames stadtebauliches Gesamtkon-
zept erarbeitet, deren gemeinsamen Zielsetzungen sich wie folgt charakterisieren lassen :

Nutzung einer bereits planungsrechtlich vorbelasteten Flache fir die Verlagerung und
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums mit zugeordneten Stellplatzflachen

Verringerung des ErschlieBungsaufwandes und Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktur u. a. durch Anknipfen an das bestehende tberdrtliche und 6rtliche
StralRennetz und Anschluss an das vorhandene Leitungs- und Versorgungsnetz

Anbindung des ful3laufigen Kundenverkehrs zum Nahversorgungszentrum an beste-
hende Wegeverbindung an der Gliicksburger Stral3e und an der Ostseestral3e

Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal3 und Be-
achtung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)
durch eine kompakte und flachensparende Bebauung

Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse gegenuiber Gewerbelarm
aus dem Betrieb des Verbrauchermarktes

Ausweisung und Nachweis notwendiger und hinreichend dimensionierter Stellplatzfla-
chen fir das geplante Vorhaben

Sicherung und Entwicklung von Feiflachen im Norden des Plangebiets zur Anlage von
Griunflachen mit ergdnzenden Baumpflanzungen und blitenreichen Freiflachen

Anlage von Baumpflanzungen zur Gringestaltung des offentlichen Verkehrsraums
der Gliicksburger Straf3e und der Stellplatzanlage des Nahversorgungszentrums

Minimierung mdglicher Beeintrachtigungen des Stadtbildes durch Vorgaben zur abso-
luten HOhe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe)
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- Satzung -

Diese vornehmlichen stadt- und landschaftsplanerischen, aber auch erschlieBungstechni-
schen sowie immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an das stadtebauliche Gesamt-
konzept werden mit der Satzung in der abschlieRend beschlossenen Planfassung pla-
nungsrechtlich umgesetzt. Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind un-
ter anderem die stadtstrukturellen Erfordernisse und Bedirfnisse in Abhangigkeit zu den
ortlichen Gegebenheiten und Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege un-
ter den o. g. planerischen Grundsétzen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
entwickelt worden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauli-
che und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in
das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie
moglich zu halten ( Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach 88 14 und 15 BNat-
SchG i. V. m. § 1a BauGB).

Die Planung verbindet nach Auffassung der stadtischen Gremien grundsétzlich die stadt-
strukturellen und landschaftsplanerischen Anforderungen mit den immissionsschutzrecht-
lichen sowie den erschlielBungstechnischen Erfordernissen innerhalb eines optimierten
Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden soll-
te.

7.  Artund MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare F  lachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrénkungen:
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das innerhalb des Plangebietes geplante Bauvorhaben wird nach der besonderen Art
seiner Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grof3flachi-
ger Einzelhandelsbetrieb” und der nutzungsbegrenzenden Art ,Nahversorgung” festge-
setzt. Im Hinblick auf die geplante Nutzung ist es der Stadt Kappeln wichtig, dass die Art
und das Maf3 der Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sich
in die zusammenfassende 0. g. Zweckbestimmung einordnen mussen, um ausschlie3lich
diese Zweckbestimmung auch tatséachlich austiben zu kénnen.

Dementsprechend wird im Teil B (Text) festgesetzt, dass innerhalb des Vorhabengebie-
tes ein Lebensmittelfrischemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.700 m2 und ein
Lebensmitteldiscountmarkt mit maximal 1.000 m2 zuléssig ist, wobei eine rAumliche Tren-
nung der zuladssigen Nutzungen nicht notwendig sein wird. Somit kann sichergestellt wer-
den, dass entsprechend den stadtstrukturellen Gegebenheiten in der Stadt Kappeln und
bezogen auf das Stadtquartier ,Ellenberg* ein differenzierter und zukunftsfahiger
Verbrauchermarkt als innerstadtischer Nahversorger entstehen kann.

Mafd der baulichen Nutzung:
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird flr das Sonstige Sondergebiet durch Festsetzung
der hochstzulassigen Grundflache (GR max.) zuziglich baulicher Nebenanlagen mit de-
ren Zufahrten und Betriebsflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Abh&ngigkeit zur
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und durch die maximale Hohe bauli-
cher Anlagen als Geb&udehthe im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.
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- Satzung -

Erganzend hierzu wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebiet die
hdchstzulassige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ins-
gesamt 8.000 m2 betragen kann, wobei die Inanspruchnahme dieser Grundflache nur in-
nerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen und in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig ist.

Uberbaubare Flachen:
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Auch unter Berlcksichtigung der aufReren Rahmenbedingungen des Grundstickszu-
schnitts und insbesondere aufgrund der vorgezeichneten Anbindung des Nahversor-
gungszentrums an die L 286 hat die Stadt Kappeln mit der Satzung darauf geachtet, dass
die festgesetzten Baugrenzen noch einen gewissen, aber eher kleinen Spielraum zur
Platzierung des Verbrauchermarktes bieten.

Grundflache fur Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude betragt die hochstzulassige Grundflache
fur bauliche Anlagen nach 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO entsprechend der Festsetzung im
Text (Teil B) insgesamt 8.000 m2, wobei die in Anspruchnahme dieser Grundflache nur
innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB als , St planzeichnerisch festgesetzten Fla-
chen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig ist.

Nebenanlagen:

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen sind
entsprechend den vorhabensbedingten Anforderungen und in Verbindung mit den ortli-
chen Bauvorschriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen folgende Nutzungen allgemein
zulassig:

o die Errichtung eines Werbepylons als bauliche Anlage bis zu einer Grundflache von
max. 50 m2 ausschlieZlich in Verbindung mit dem festgesetzten Nutzungszweck zu-
lassig im sidlichen Bereich der Stellplatzanlage und die Errichtung von bis zu 8 Fah-
nenmasten. Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Rahmen eines nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahrens zu beachten und seitens des Antragsstellers
nachzuweisen.

Somit kann einerseits den stadtgestalterischen Anforderungen Rechnung getragen und
andererseits ein unkontrolliertes Mal3 an baulichen Nebenanlagen vermieden werden.

Hohe baulicher Anlagen:
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der stadtstrukturell integrierten Lage des Plangebietes sowie zur Wahrung des
Stadtbildes wird die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer
gebaudebezogenen héchstzulassigen Gebaude- und auch Anlagenhéhe (GH max.), je-
weils bezogen auf Normal Null, fur erforderlich erachtet und dementsprechend in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
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- Satzung -

Als Ausnahmen darf bzw. ist

die hdchstzuldssige Gebaudehdhe bis zu 1,5 m fur technisch notwendige Aufbauten
(z. B. Brandschutzliifter, Liftungsanlagen, Warmerickgewinnung und sonstige not-
wendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu
maximal 1% der Grundflache des betroffenen Hauptgebdudes tberschritten werden,

die festgesetzte maximal zuldassige Gebaudehohe fur den zentralen Eingangsbereich
bei einer Grundflache von maximal 100 m2 um 4,0 m Uberschritten werden,

die Errichtung von Sonnenkollektoren auf dem Dach des Hauptbaukorpers allgemein
zulassig, wobei die maximal zuldssige Geb&dudehthe fir diesen Nutzungszweck um
maximal 2,0 m uUberschritten werden darf.

Abweichende Bauweise:
(8 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist eine von der offenen Bauweise abweichende

> a < Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50 m festgesetzt. Die Begrenzung der Gebau-
delange erfolgt durch die Uberbaubaren Flachen.

Fur die Errichtung der erforderlich werdenden Larmschutzwand durfen die Abstandsfla-
chen bis zur Halfte innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der ,Glicksburger Straf3e”
nachgewiesen werden.

Grunordnung:

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

An dieser Stelle wird auf die ausfihrlichen Ausfihrungen und Darlegungen zu den griin-
gestalterischen Festsetzungen im Umweltbericht (Kapitel 5ff) verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des sich ,Einfligen” in die umgebene Siedlungsstruktur werden fir das Sonstige
Sondergebiet 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die au3ere Gestaltung baulicher An-
lagen gemal § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich insoweit festgesetzt, wie sie zur
Wahrung und Neugestaltung des Stadtbildes erforderlich sind.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der auf3eren und ortlichen Ge-
gebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zur besonderen Nutzungsart und zum
Malf3 der baulichen Nutzung sowie zur H6he und Gestaltung baulicher Anlagen, wie zuvor
dargelegt, gesehen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevdlkerung und den damit verbunden Anforderun-
gen an die Erreichbarkeit und Zuganglichkeit von Einrichtungen mdchte die Stadt Kap-
peln den Tréager des Vorhabens fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam
machen, im Rahmen der Hochbau- und Freiraumplanung an eine mdglichst barrierefreie
Gestaltung im und aul3erhalb des Gebaudes und der Stellplatzanlagen zu achten.
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- Satzung -

8. Natur, Landschaft, Grinordnung und Eingriffsrege lung
(81a Abs. 2 Satz 2und Abs. 3i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist eine Inanspruch-
nahme von bisher nicht bebauten Flachen entsprechend der qualifizierten Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Umweltbericht Kapitel 5 ff) nicht verbunden. Die erfolgt in
einem Bereich, der durch die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 28 bereits fur
eine bauliche Nutzung planungsrechtlich vorgesehen sind.

Nach den 88 14 bis 18 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB abschliel3end zu ent-
scheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tber MaRhahmen im Sinne des § 19
BNatSchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechni-
schen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundséatzen und nicht
nach Optimierungsgrundsatzen, wobei gemall dem gemeinsamen Runderlass vom
03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaRhahmen an-
zustreben ist, inshesondere dann, wenn der Ausgleich auch aul3erhalb des Plangebiets
erfolgen soll.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ist zur Beurteilung der
planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgutbezo-
gen ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen des Umweltbe-
richts (vgl. Kapitel 5 ff) die Erstellung eines qualifizierten Fachbeitrages im Rahmen einer
landschaftsplanerischen Begleitung als Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ausreichend
und ist integrierter Bestandteil dieser Begrindung mit Umweltbericht.

Mafnahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrdchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt
und die Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Ein-
griffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern oder auszugleichen, werden, soweit hierfir eine stadtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage nach 8 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach § 84 LBO besteht, planzeichnerisch
und textlich festgesetzt. Ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis
fur die nachgeordneten Genehmigungsverfahren, soweit noch erforderlich, wenn nicht be-
reits im Umweltbericht dargelegt.

Der bilanzierte Kompensationsbedarf wird einerseits innerhalb des Plangeltungsbereiches
festgesetzt und andererseits aus dem Okokonto "Reesholm 1" (Fiisinger Au) mit der er-
forderlich werdenden Flachengrof3e abgeldst.

Die innerhalb des Plangebiets festgesetzte KompensationsmalRnahme wird gemafd § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Sonstigen Sondergebiet als Eingriffsverursacher zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den MalRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in die Schutzguter werden folgende Hinweise und Emp-
fehlungen fur die Umsetzung der Sondergebietsplanung und fiir die privaten Bauherrn
geben:
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10.

- Satzung -

Die gartnerisch zu gestaltenden Bereiche sollten naturbetont gepflegt werden, z. B.
durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf haufiges Mahen und den
Verzicht auf Biozide und mineralische Diinger.

Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksfla-
chen und ggf. Nutzung als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Freiflachen.

Fur die Ausleuchtung der Betriebsflachen sollten Niederdruck-Natriumdampf-Lampen
oder ahnliche insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden, wobei die Lichtlen-
kung ausschlief3lich in die Bereiche erfolgen soll, die kinstlich beleuchtet werden
mussen.

Vor Beginn der Bautatigkeiten ist der Oberboden von der in Anspruch zu nehmenden
Flachen zu sichern, und, soweit es fir vegetationstechnische Zwecke verwendet wird,
seitlich auf Mieten zu setzen. Oberboden darf nicht in den Kern der Knickwaélle einge-
bracht werden.

Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage eines konkret beabsichtigten Vorhabens innerhalb der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 und unter Bertcksichtigung der angrenzenden schiitzenswerten
Nutzungen wurden fir das geplante Sonstige Sondergebiet die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen im Rahmen einer ,Larmtechnischen Untersuchung” (s. Anlage zu die-
ser Begriindung) gutachterlich untersucht (vgl. hierzu die ausfuhrlichen Darlegungen im
Kapitel 5.2.1.1 - Schutzgut Mensch des Umweltberichtes).

Mafnahmen zur Minimierung mdaglicher Larmbelastungen wurden entsprechend den gu-
tachterlichen Untersuchungsergebnissen in der planungsrechtlichen Konsequenz als
planzeichnerische (Teil A) und als textliche Festsetzungen (Teil B) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB in die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 aufgenommen.

Der Nachweis bleibt dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
entsprechend der konkret beantragten Nutzung und Vorhaben vorbehalten. Die gilt auch
fur die gesondert zu beantragenden Fahnenmasten und fir die Beleuchtung des Werbe-
pylons.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Glicksburger Stral3e” und der Landesstral3e Nr. 286
(,Ostseestral’e") sowie der BundesstraRe Nr. 203 als auf3ere verkehrliche Erschlielung
des Plangebiets vorhanden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt mit der Hauptzufahrt von der ,,Ostseestrafl3e” (L
286) Uber den bereits vorgezeichneten Zufahrtsbereich aus. Fir den gebietsbezogenen
Verkehr steht auch eine verkehrliche Anbindung von der ,,Glicksburger Straf3e* zur Ver-
fugung, die jedoch nicht vom Anlieferungsverkehr der Markte genutzt werden darf.

Der Zufahrtsbereich von der L 286 aus wird mit einer maximalen Breite von 15 m plan-
zeichnerisch nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Weitere Zufahrten von der L 286
sind somit im Umkehrschluss ausgeschlossen.
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11.

111

11.2

11.3

- Satzung -

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemafd Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebietes entsprechend der beantragten Nutzung
durch den Tréager des Vorhabens innerhalb der planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzten Flachen bzw. auch innerhalb der Uberbaubaren Flachen nachzu-
weisen.

Die Feuerwehrzufahrten, notwendige Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
sind nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12,13 und 14 BauGB)

Das Plangebiet wird nach MaRgabe der der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
nachgeordneten Hochbau- und ErschlieBungsplanung an das vorhandene Leitungsnetz
im Bereich der ,Glicksburger Stral3e / Ostseestral3e” angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Abwasserentsorgung Kappeln GmbH
mit Abgabe des Schmutzwassers an die Hauptsammelleitung.

Alle Grundstucksflachen innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss und Benutzungs-
zwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschliel3en.

Im Zuge der weiteren Projektentwicklung / Hochbauplanung bzw. mit Vorlage des Ent-
wasserungskonzeptes ist die Leistungsfahigkeit der betroffenen SW-Pumpwerke zu
Uberprifen und nachzuweisen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung mit Anschluss- und Benut-
zungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Das Wasserversorgungsnetz dient auch zur Loschwasserversorgung soweit die Mengen
aus dem Netz entnommen werden kdnnen.

Regenwasserbeseitigung

Entsprechend den Vorgaben der Abwasserentsorgung GmbH ist eine gedrosselte Ablei-
tung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Oberflachenwassers einzuhalten. Ggf.
erforderlich werdende MafRnahmen der Regenriickhaltung (z. B. in Form von Staukanalen
oder Retentionsraumen) sind im Zuge des bauaufsichtlichen Verfahrens auf Grundlage
eines Entwasserungskonzeptes nachzuweisen.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist fir die geplante Sonderge-
bietsplanung im Rahmen der Entwasserungsplanung und ggf. in den nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren seitens des Tréagers des Vorhabens zu achten.
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114

11.5

11.6

12.

- Satzung -

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzlicher
Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflinahme mindestens 2 Monate vor Baubeginn der zustandi-
gen Niederlassung schriftlich anzuzeigen.

Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig Holstein Netz AG das Ge-
biet der Stadt Kappeln mit Strom und Gas.

Die im Planbereich liegenden Mittel- und Niederspannungskabel haben eine Regeluber-
deckung von 0,8 m. Dies ist bei Veranderungen des Niveaus zu beriicksichtigen. Die SH
Netz AG hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens darauf hingewiesen, dass das Nie-
derspannungskabel im Zuge der Vorhabenrealisierung umzulegen ist. Der Trager des
Vorhabens hat die erforderlich werdenden MalRnahmen im Zuge der Vorhabenrealisie-
rung direkt mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen und in dem erforderlich wer-
denden Maf3e dann umzusetzen.

Bei Verlegungsarbeiten sind die Schutzvorschriften des Versorgungstragers in dem je-
weils erforderlich werdenden MaRRe durch den Vorhabentrager zu beachten. Es ist durch
den Vorhabentrager oder seines Beauftragten sicherzustellen, dass frihzeitige eine Ab-
stimmung der Baumafinahmen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgt, sofern erfor-
derlich.

Bestehende Versorgungsleitungen missen bei der geplanten Bebauung beriicksichtigt
werden.

Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der Leitungstrassen ist mit der
SH Netz AG abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Schleswig-Flensburg und wird zentral mit
Anschluss- und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind innerhalb
des Plangebietes in festen Behaltern oder in Wertstoffsacken zu sammeln, wobei derzeit
die Vorgaben der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH (ASF) durch
den Trager des Vorhabens zu bertcksichtigen sind.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Kap-
peln und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.
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13.

14.

14.1

- Satzung -

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den tech-
nischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m3h nach Arbeitsblatt DVGW-W-405
und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-
701.400) sind im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuwei-
sen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die 6ffentlichen StralRen ,Glicksburger
StralRe” im Nordwesten und ,Ostseestrafle” (L 286) im Sudosten des Plangebietes gesi-
chert.

ErschlieBung und MalRhahmen zur Verwirklichung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28

Das Stral’en- und Versorgungsnetz ist als duBere ErschlieBung mit der ,Glicksburger
StrafRe” und in der L 286 vorhanden.

Uber das heutige MaR hinausgehende tiefbautechnische MaRnahmen im Zuge der Vor-
habensrealisierung und der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes an die ,Ostsee-
straRe” (Neubau einer Grundstlickszufahrt) sind nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechend den vertraglichen Regelungen zwischen der Stadt Kappeln und
dem Trager des Vorhabens zu erstellen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Plangebietes neu anzulegende Knick ist nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNat-
SchG geschitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fihren, sind verboten.

Pflegemalinahmen (,auf den Stock setzen) sind entsprechend den gesetzlichen Rege-
lungen des Landesnaturschutzgesetzes durch den Grundstlickseigentiimer fachgerecht
auszufuhren.

Der Knick wird als KompensationsmalRnahme durch die planzeichnerische Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und durch textliche
Festsetzungen innerhalb einer privaten Grinflache in seiner Entwicklungsfahigkeit ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen des LNatSchG nachhaltig geschiitzt.

Mit Realisierung (ErschlieBung) des Bebauungsplanes wird ein parallel zur L 286 verlau-
fender Knick zu roden sein. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung wurde seitens
der unteren Naturschutzbehorde mit Verfligung vom 27.08.2012 in Aussicht gestellt. Die
Ausnahmegenehmigung wird auf Grundlage der Bebauungsplansatzung im Rahmen ei-
nes konkreten Bauantrages erteilt.

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wird der Knick nachrichtlich in die Planzeichnung zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 ilbernommen.
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14.2

15.

15.1

- Satzung -

Anbaufreie Strecke (8 29 StrWG)

Gemal 8§ 29 Abs. 1 und 2 Strafl’en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S.
413) durfen aulRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der
Landesstraf3e Nr. 286 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &aul3eren Rand der
befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Aufgrund einer absehbaren Herabstufung der Landesstral3e zu einer Kreisstralle wurde
eine Reduzierung der anbaufreien Strecke auf 15,0 m durch den Landesbetrieb Strafl3en-
bau und Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Flensburg in Aussicht gestellt.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der L 286 nicht angelegt wer-
den.

Hiervon ausgenommen ist die bereits auf der L 286 vorbereitete Abmarkierung fir die
Anbindung des Plangebietes entsprechend dem durch den Ursprungs-Bebauungsplan Nr.
28 vorgegebenen Bereich.

Die Abgrenzung der auf 15 m reduzierten anbaufreien Strecke wird flr den Bereich des
Plangebietes nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 bernommen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der Darstellungen des Plangebiets in der Flachennutzungs- und Landschafts-
planung als Teil einer wohnbaulichen Entwicklung des Stadtteils Ellenberg und der beste-
henden Baurechte auf Grundlage rechtsverbindlicher Bebauungspléne steht der Stadt
Kappeln zunachst keine grundsatzlichen anderen Flachenalternativen und Standorte fir
die Standortwahl eines Nahversorgungszentrum im Stadtquartier ,Ellenberg“ zur Verfi-

gung.

Die Neuversiegelungen werden nur Boden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich
um Bdden

0 ohne besondere Bedeutung fur die Kultur- und Naturgeschichte
mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit
mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe

ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung

O O o O

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine
Sonderstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fur die geplan-
te Realisierung des ,Nahversorgungszentrums* durch die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 nicht in Anspruch genommen werden.
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15.2

15.3

16.

17.

- Satzung -

Nachsorgender Bodenschutz

Mit Verfiigung des Kreises Schleswig-Flensburg vom 27.04.2012 wurden im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping“) keine Verdachts-
momente fir moégliche Altablagerungen oder Altablagerung innerhalb des Plangebietes
vorgebracht.

Kampfmittel

Im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens® nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden durch das Innen-
ministerium des Landes S-H, Sachgebiet 323 - Kampfmittelrdumdienst Hinweise vorge-
tragen, wonach Kampfmittel innerhalb des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Die Stadt Kappeln weist den Grundstiickseigentiimer bzw. den Trager des Vor-
habens darauf hin, dass vor Baubeginn entsprechende Untersuchungen zu veranlassen
sind, um sich eine Kampfmittelfreiheit bescheinigen lassen zu kdénnen.

Archéologische Denkmale

Im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens® nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des Arch&o-
logischen Landesamtes Schleswig-Holstein mit Erlass vom 11.04.2012 mitgeteilt, dass im
Bereich des Plangebietes keine archdologische Funde bekannt sind und somit der stadti-
schen Planung zugestimmt werden kann.

Im Zuge der Vorhabenrealisierung ist jedoch darauf zu achten, dass, wenn wéahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemafl3 § 14 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Belange der Bundeswehr

Die Wehrbereichsverwaltung Nord hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im
Zusténdigkeitsbereich des Flugplatzes Jagel und im Wirkungsbereich der Verteidigungs-
anlage Brekendorf befindet. Jedoch bestehen die stadtische Planung keine Bedenken.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 ,Gebiet sudlich der Borkumer StraRe* der Stadt Kappeln wurde von der Stadt-
vertretung der Sitzung am 31.10.2012 gehbilligt.

Stadt Kappeln, den Planverfasser:
BIS>&8 Buro fir integrierte

Stadtplanung - Scharlibbe

Hauptstral3e 2b, 24613 Aukrug

- Der Burgermeister - gez. Dipl.- Ing. &, Peter Scharlibbe
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