Saizung der Stadt Ka|r|>peln uber den Beblauungsplan Nr. 90

"Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache nordlich der alten Ziegelei, Am Hafen / Grauhofter Weg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Stadt Kappeln Gber den Bebauungsplan Nr. 90 "Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache nérdlich der alten Ziegelei, Am Hafen / Grauhdfter Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planze|Ch nu ng (Te" A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017. Planze|Chenerk|aru ng
gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)
|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet
@ - Wohnmobilstellplatz / Bootslager - (§ 17 BauNvO)
%% 29 (vgl. Text Ziffer 1)
% G 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
g GRzZ 0,8 Grundflachenzanhl (§ 16 BauNVO)
% 3. Uberbaubare Grunstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
5,27 vass . 2798 2z
oo s > & ———— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
6adbos o o (o
o 2'%_ 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 6,22 57 E o o4, z‘ﬂ
6,03 . 529 o1z 24,47 32.88
| ' 283 218 StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| =\ 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
62 P\ ope
. @ private Griinflache \,g)
" M,, Zweckbestimmung: - Gehdlzstreifen - @Q')&
+5,83 R ll
1
8 ‘% ) 13. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur AQ}
ss B Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Qo_,
2,2%40
: ) SO 2"3;7 R e — H Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) \Q)
== _WoMo 95 E und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ;UQ
N GRZ 0,8 [ — Zweckbestimmung: - Streuobstwiese - (vgl. Text Ziffer 4.2) $
i o | Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) N
57 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (\0&
. 578 '59 2,01 &
§ 15. Sonstige Planzeichen (00
s § L NN N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Q'
.
5 2 i8 Z —o—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiets,
b jol 7 zugleich Teilgebietsgrenze (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
86| I 238
3 g Il. Darstellungen ohne Normcharakter
§ E,7§IE
1, f*fﬂﬁ @ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
o Schlei —— vorhandene Flurstiicksgrenze
o 1 b Flurstiicksnummer, z.B. 33/48
o X ! e s HL vorhandene Bbschung
2 % 508 vorhandene Gelandehdhe in m Giber N.H.N., z.B. 5,06
a2 mw Y § s, —o——0——0—  Gasleitung, unterirdisch
8,18 7 ‘20230
» 810 ]R e e s o Z-f’ — —o0——0——o0—  Niederspannungskabel, unterirdisch
B'Z D> 42 e 905 B —eo——o——o—  Mittelspannungskabel, unterirdisch
841 8,34 4 . a .444&;2‘: vos e .10/ |
Sy ey ¥ R o U e | lll. Nachrichtliche Ubernahmen
v [ Lagerplatz a7 Lagerplatz e = 92
2 8,02 /8 3 b 4de 04,34 l;"m e . —
> . a e ' 5 gf : gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 21 LNatSchG)
e S e X X>< Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasser- (§ 9 Abs. 6a BauGB)
289 PR ARESS A TR p< risikogebiet gelten (unterhalb +2,60 m NHN)
X —X e
D — MaRstab 1: 1.000 f

Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ 35 LNatSchG)

I Grenze des archaologischen Interessensgebiets

20m

ﬂ Kartengrundlage: Bestandsplan vom 29.05.2019, Stadt Kappeln, Gemarkung Kappeln, Flur 5, Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Schleswig |

/ \

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Hinweise
1.1. Das sonstige Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache* dient dem Abstellen von Wohnmobilen sowie Archéologisches Interessengebiet
als Lagerflache fur Boote. Teile des Plangebiets befinden sich in einem archdologischen Interessengebiet. Es ist mit
1.2. Innerhalb des Sondergebiets ,Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache” (in allen Teilgebieten) sind zulassig: archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Auf die Regelungen des
a) Flachen zur Einrichtung und Nutzung von Standpldtzen fir Wohnmobile einschlief3lich Zufahrten und § 15 DSchG wird hingewiesen.
Fahrgassen
b) Lagerflachen fur Sportboote, Bootsanhdnger und Gestelle fur die Lagerung von Sportbooten WasserstraRenrecht
¢) Anlagen und technische Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebiets einschlieflich 1. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gem&B § 34 Abs. (4 des
Entsorgungs- und Reinigungsstation fur die VWohnmobile BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
1.3. Im Teilgebiet 1 ist ein Gebdude fur Sanitdranlagen zuléssig. In dem Gebaude ist im Obergeschoss maximal eine beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Wohnung fir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschafspersonen zuléssig. Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.

1.4. Im Teilgebiet 2 ist eine Aktionsflache zur Freizeitgestaltung der Nutzer des Wohnmobilstellplatzes zulassig. 2

1.5. Im Teilgebiet 4 ist ein Gebdude mit Serviceeinrichtungen fur die Nutzer des Wohnmobilstellplatzes zuldssig. Als
Serviceeinrichtung gilt auch ein Kiosk mit einer Verkaufsfliche von maximal 30 m?. Nicht zuldssig sind Schank-
und Speisewirtschaften.

1.6. Das Aufstellen von Wohnanhangern und Zelten ist unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist das Aufstellen von
kleinen Zelten (1-3 Personen) von Wasserwanderern fur die Dauer von bis zu zwei N&chten.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstral3e
aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen
direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein. Antrége zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Altlasten
Das Grundstiick ist nicht im Boden- und Altlastenkataster eingetragen. Durch die ehemalige Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) LZiegelei ist eine Aufschiiftung angelegt worden, deren Materialien nicht bekannt sind. Die untere »
21. For die in den Teilgebieten 1 und 4 zuldssigen Geb&dude sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Bodenschutzbehérde fordert eine Bodenuntersuchung fir den Fall, dass im Teilgebiet 2 eine - \a Hafen
Staffelgeschosse sind nicht zul&ssig. . o . . : o : . : — O 3
. . o i g ) ~ _ ) ) o S Kinderspielflache oder eine vergleichbar sensible Nutzung eingerichtet werden sollte, um ‘,_. K ; Ziegelﬁﬁ%ﬁ T
2.2. Die maximal zuldssige Gebaudehthe betragt + 12,50 m Uber NHN im Teilgebiet 1. Im Teilgebiet 4 ist eine sicherzustellen dass keine Gefshrdung gegeben ist. A= * T aE)
Gebéudehohe von maximal + 13,50 m tber NHN zuldssig. Ubersichtskarte M = 1 : 5.000 © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

3 MaRnah "/ id Verri Hoch had 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB Kampimitiel
' aihahmen zur Vermel ungf errmggrung von Hochwasserschaden ] § s. 1 Nr. 16c BauGB) In der Stadt Kappeln sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumalBnahmen
3.1 Far wassergeféahrdende Stoffe ist eine Mindestlagerhéhe von +3,50 m NHN einzuhalten.

i ) 1 . B . ) . sind daher die Fldchen im Plangebiet auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. S atz u n d e r St a d t K a e I n u b e r
3.2  Schmutzwasserschéachte oder Pumpstationen, die unterhalb einer Geldandehdhe von + 3,00 m NHN liegen, sind
hochwassergeschitzt auszubilden. Bodenschutz B I N
Die untere Bodenschutzbehdrde weist daraufhin, dass bei den ErschlieBungsarbeiten die Belange d e n e b a u u n g S p a n r ] 9 O

des vorsorgenden Bodenschutzes zu berticksichtigen sind. Dies bedeutet, dass
» die Fahrzeugeinsétze so zu planen sind, dass die mechanischen Belastungen und die

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25, Abs. 1a BauGB)
41. Die Standplatze fur Wohnmobile bzw. Lagerflachen fir Boote sind mit einer versickerungsféhigen Oberflache

"Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache nordlich der alten

Uberrollhaufigkeiten in spéter unbebauten Bereichen minimiert werden. ; : . "
herzustellen.  der Boden im Zuge der Bauausfiihrung horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und zu lagern Zlegelel’ Am Hafen / Grauhofter Weg
4.2. Innerhalb der festgesetzten Malnahmenflache ,Streuobstwiese” ist durch die Pflanzung von mindestens 30 ist. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten (Beachtung DIN

19731 ,Verwertung von Bodenmaterial).

standortgerechten Obstbdumen (,Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm) eine Streuobstwiese zu entwickeln und . o e . , » . .
) . ) L L ) » (iberschissiger Oberboden méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren ist. Bei ] .. - .. .

dauerhaft zu erhalten. Die Obstbdume sind unregelmaBig mit einem Pflanzabstand von mindestens 8 m zu landwirtschaftlicher ~ Aufbringung  ist ein  entsprechender Antrag  bei der unteren Stand: Entwurf (Behordenbeteiligung / offentliche Auslegung, 25.11.2020 / 07.12.2020)
pflanzen und fir die ersten Jahre durch Dreibdcke zu sichern. Bei der Pflanzung der Obstbdume ist von dem durch Naturschutzbehérde zu stellen
die Flache verlaufenden Mittelspannungskabel ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Die Bdume sind r » PL ANUNGSB U RO
durch einen Einzelbaumschutz vor Wildverbiss zu schitzen. Die Flache soll extensiv (1 - 2 mal pro Jahr) geméht d ‘ ¥ ..

den. Alternativ zur Mahd kann die Flache auch mit Schafen beweidet werden. Die Beweidung darf von Juni FUR STADT UND REGION BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG
werden. Alterna ur-Ma a € rlache auc chaten beweidet werden. Lie beweldung dart von Junt - VA'A .4 CAMILLA GRATSCH = SONKE GROTH GbR FON 0461/ 254 81 FAX 0461/263 48 INFO@GRZWO.DE

September mit 3 - 5 Schafen erfolgen. In diesem Fall sind die Obstbdume vor Verbiss durch Schafe zu schitzen.
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