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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 86 "Erweiterung des Wohngebietes nordostlich des Koénigs-
berger Ringes" der Stadt Kappeln, Kreis Schleswig-Flensburg

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Kappelner Stadtgebietes im Ortsteil Ellenberg, nord-
Ostlich des Konigsberger Ringes. Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2/62, 2/63,
2/64, 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69 und 2/223 sowie Teilflachen der Flurstiicke 2/328 und
2/351 der Flur 1 Gemarkung Loitmark. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Suden und Westen durch die Bebauung am Kénigsberger Ring,
- im Osten und Norden durch Waldflachen.

Die GesamtgroRRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 0,9 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MafRstab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet norddstlich des Kénigsberger Rings wird derzeit als Griinland landwirtschaft-
lich bzw. als Garten (Rasenflache und Obstgarten) genutzt. Die Griunlandflachen liegen in
Erwartung der vorgesehenen Bebauung seit langerem brach.

Im o6stlichen Teil der Flachen sind Feldgehdlze und ein durch Sukzession entstandener
Waldteil vorhanden. Die ehemals vollstandig als Griinland genutzten Flachen sind zum Wald
durch einen Knick getrennt. Die Aufteilung der Flachennutzungen ist dem Bestandsplan im
Anhang zu entnehmen.

Ostlich der Grundstiicke liegt die Waldflache ,Ellenbergholz, die Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Kopperby/Olpenitz® ist. Die Grenze des Schutzgebietes verlauft 6st-
lich auRerhalb des Planbereichs. Eine weitere Waldflache liegt nérdlich des Planbereich im
Ubergang zur Schlei.

Sidlich und westlich des Plangebietes liegen vor allem mit Wohnhausern bebaute Grundsti-
cke. Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber den Kdénigsberger Ring im Studwesten des Planbe-
reichs.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 27.04.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 86 beschlossen.
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1.4 Rechtliche Bindungen
1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Gem. des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010) ist die Stadt Kappeln als Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Sie wird somit als Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau im landlichen Raum eingestuft. Die Schwerpunkte haben eine besondere
Verantwortung flur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwick-
lung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermoglichen. Als Unterzentrum mit Teilfunktionen ei-
nes Mittelzentrums ist die Stadt Kappeln nicht an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
im [andlichen Raum (10% der Wohneinheiten vom 31.12.2009 bis 2025) gebunden.

Zudem befindet sich Kappeln in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung sowie
innerhalb des Naturparkes 'Schlei'.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V, 2002

Der Regionalplan flir den Planungsraum V (2002) weist der Stadt Kappeln den Status eines
Unterzentrums mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums zu. Somit ist die Gemeinde als regio-
naler Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der kiinftigen Entwicklung
angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
gerecht werden.

Das Plangebiet befindet sich gem. Regionalplan am Rand des baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes der Stadt Kappeln. Im Norden und Osten schlie3t sich ein Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft an. Zudem befindet sich die Stadt Kappeln in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

143 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln sind die Flachen des Plangebietes als Wohn-
bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V, 2002

In den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans (LRP) flir den Planungsraum V (2002)
finden sich in der Karte 1 flir das unmittelbare Plangebiet keine Kennzeichnungen. Im Osten
schlie3t ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems (Verbundachse) an. Die nérdlich des Plangebiets angrenzende Schlei ist
als Natura 2000 Gebiet (FFH-Gebiet und europaisches Vogelschutzgebiet) dargestellt.

Laut Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes liegt der Planbereich in einem Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung. Im Osten schlie3t das Landschaftsschutzgebiet Kopperby/Olpenitz
an. Zudem ist die Schlei mit ihren Randbereiche als Geotop dargestellt.
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1.4.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln (Stand 1999) stellt die Planbereichsflache als Wohn-
bauflache dar. Dartber hinaus ist der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen im Abstand
von 100 m zur Schlei dargestellt. Ostlich der Planbereichsflache verlauft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Kopperby/Olpenitz“. Die Biotopkartierung zum Landschaftsplan
stellt im Bereich des Schleiufers und des nérdlich gelegenen Waldes Biotope dar. Dartiber
hinaus ist eine Grinlandflache nordéstlich des Planbereichs in der Biotopkartierung darge-
stellt.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedli-
chen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind fiir das Plangebiet nicht gegeben.
e Unmittelbar Ostlich schlie3t das Landschaftsschutzgebiet Kopperby/Olpenitz an.
e Der 6stlich am Waldrand gelegene Knick ist nach § 21 LNatSchG geschutzt.

e Der im Nordosten gelegene Wald ist gem. § 9 des Landeswaldgesetztes vor einer Um-
wandlung in eine andere Nutzung geschutzt.

e Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind das nérdlich gelegene FFH-Gebiet DE
1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde“ sowie das europai-
sche Vogelschutzgebiet DE 1423-491 Schlei, die ca. 100 m noérdlich des Planbereichs
liegen.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadt Kappeln mdchte einen im Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflache aus-
gewiesenen Bereich am norddstlichen Stadtrand baulich entwickeln. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 sollen auf dem insgesamt ca. 0,9 ha groRen Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir geschaffen werden.

In der Stadt Kappeln besteht weiterhin Bedarf an Wohnraum. Die verfiigbaren Wohnbaufla-
chen sind nahezu vollstandig bebaut. Um kontinuierlich die Nachfrage bedienen zu kénnen,
mochte die Stadt weitere Wohnbauflachen entwickeln und so eine ausgeglichene Angebots-
und Nachfragesituation erreichen. Kappeln hat sich in den vergangenen Jahren als attrakti-
ver Wohnstandort einen guten Namen gemacht. Die stetige Nachfrage nach Baugrundsti-
cken ist ein klarer Beleg hierfur.

Die Lage am Kdnigsberger Ring bietet die Mdglichkeit, neue Bauflachen an bestehende Be-
bauungen anzubinden und so eine sinnvolle Erweiterung des vorhandenen Siedlungsberei-
ches zu schaffen. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt das
Plangebiet als geeignete Wohnbauflache herausgearbeitet und dargestellt. Die Griinde, die
zur Ausweisung von Wohnbauflachen an dieser Stelle geflihrt haben, sind heute noch immer
gegeben.

Die Siedlung Ellenberg hat sich in den vergangenen Jahren kontinuierlich und behutsam wei-
terentwickelt. So hat die Stadt Kappel u.a. vor ca. 10 Jahren schon den Bebauungsplan
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Nr. 54 (ndrdlicher Konigsberger Ring), fur einen Bereich unmittelbar westlich des geplanten
B-Planes 86 aufgestellt.

Aus diesen Griinden hat sich die Stadt entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen, solche Flachen am norddstlichen Stadtrand von Kappeln auszuweisen. Durch
die Wohnlage am Ortsrand und die geplante Einzel- und Doppelhausbebauung wird hier ein
ansprechendes Wohnumfeld geschaffen. Die geplante Bebauung passt sich somit in das
vorhandene Umfeld am Kdnigsberger Ring ein.

Im Plangebiet sind derzeit 8 neue Grundsticke in GroRen zwischen ca. 400 m? und ca.
820 m? projektiert, fur die eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen ist.
Flachen flr den Geschosswohnungsbau bzw. fir kleinteiligen Wohnraum mochte die Stadt
Kappeln eher zentrumsnah entwickeln (so z.B. im Bereich des B-Planes Nr. 70 an der Was-
sermuhlenstrale).

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemafR § 4 BauNVO als Rei-
nes Wohngebiete (WR) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den kommunalen Zielen fir
dieses Plangebiet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,30 sowie
max. 1 Vollgeschoss orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Nutzung der Grundst-
cke und der umgebenden Bebauung. Das bauliche Nutzungsmaf® mit einer GRZ von 0,30
liegt unterhalb der Obergrenzen nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu ei-
ner orttypischen, aufgelockerten Bebauung bei und bietet einen ausreichenden Nutzungs-
spielraum auf den Baugrundstlicken.

In Verbindung mit der Geschossigkeit steht die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhe.
Diese wird auf max. 8,50 m Uber dem Erdgeschof3fuBboden festgesetzt, um eine harmoni-
sche Einbindung in die umgebende Bebauung und die angrenzende Landschaft zu gewahr-
leisten.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Hohenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf demnach nicht mehr
als 50 cm Uber dem hdchsten Punkt des zugehdrigen StralRenabschnittes liegen. Aufgrund
der bewegten Topographie werden hierzu im weiteren Verfahren noch detailliertere Festset-
zungen getroffen.
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3.3 Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflachen, Grundstucks-
grofe

Bauweise

In dem reinen Wohngebiet werden Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise festge-
setzt, was dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.
Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude begrenzt. Dadurch soll eine Massierung von Klein-
Appartements und damit verbunden ein Gbermalliges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen
werden. Ziel ist es, eine moglichst ungestorte Wohnruhe zu erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in allen Bauflachen durch Baugrenzen fest-
gesetzt und sollen einen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen.
Sie sind deswegen nicht als grundstlicksbezogene Baufenster, sondern grofflachig und
grundstiicksibergreifend ausgebildet.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen und zum
Wald ein.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird ein
weitgehender Spielraum fir die zulassige Dachform und —neigung eingeraumt. Die Hauser
dirfen mit geneigten Dachern errichtet werden. Lediglich ein Neigungswinkel fir die
Hauptdacher zwischen 10 und 50 Grad ist vorgegeben, so dass Flachdacher bzw. flach ge-
neigte Dacher ausgenommen bzw. nur untergeordnet zuldssig sind. Bestimmte Dachformen,
wie z.B. Walm- oder Pultdacher, sind nicht vorgegeben. Die Dachflachen sind einheitlich in
Material und Farbe herzustellen, um eine ortsuntypische Durchmischung zu vermeiden.

Die Gestaltungsvorgaben fir Garagen, Carports, Wintergarten und Nebenanlagen sind
grundsatzlich weiter gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher
Bedeutung sind.

Hinsichtlich der AuRenwandmaterialien wird nur vorgegeben, dass die Garagen im gleichen
Material und in der gleichen Farbe wie das Hauptgebaude erstellt werden mussen. Hierdurch
soll ein zu groRRer Materialmix auf kleiner Flache vermieden und eine hdohere Gestaltungs-
qualitdt des Wohngebietes erreicht werden.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Stiden vom Kdnigsberger Ring aus.
Der vorhandene FulRweg wird verbreitert und zu einer privaten Erschliefungsstralle ausge-
baut, an deren Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 16 m vorgesehen ist.
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3.5 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
und Gas versorgt.

Die Baugrundstiicke werden an das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserwerkes Kap-
peln angeschlossen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem in die Klaranlage der Stadt Kap-
peln.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren geklart.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg wird hin-
gewiesen. Da die Privatstra’e nicht von den Millfahrzeugen befahren werden kann, ist im
Einfahrtsbereich am Koénigsberger Ring eine Aufstellflache fur die Millsammelbehalter in der
Planzeichnung vorgesehen.

Der Feuerschutz wird in der Stadt Kappeln durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Bei der Léschwasserversorgung sind die Vorgaben des Arbeitsblattes W 405
des DVGW zu beachten.

3.6 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Kappeln wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil B der Begrindung) beschrieben
und bewertet.

3.7 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Kappeln werden die Be-
lange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft erganzt. Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt den Ausgleich.

3.8 Sonstige Hinweise

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fUr den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,91 ha mit folgender grober

Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,38 ha
Grinflache, privat ca. 0,43 ha
Verkehrsflache (Stralie) ca. 0,08 ha
Verkehrsflache (Privatstralie) ca. 0,01 ha
Verkehrsflache (FulRweg) ca. 0,01 ha
5 KOSTEN

Der Stadt Kappeln entstehen durch das Vorhaben keine Kosten. Durch einen stadtebauli-
chen Vertrag wird die Kostenlibernahme durch den Vorhabentrager geregelt.

B UMWELTBERICHT
1 Einleitung

Fir das Scopingverfahren gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen dieses
Planverfahrens eine Beschreibung der raumlichen Ausgangssituation und eine Beschreibung
der okologischen Ausstattung sowie der Umgebung des Planbereichs vorgelegt.

2 Raumliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Kappelner Stadtgebietes im Ortsteil Ellenberg nord-
Ostlich des Konigsberger Ringes. Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstlicke 2/62, 2/63,
2/64, 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69 und 2/223 sowie Teilflachen der Flurstiicke 2/328 und
2/351 der Flur 1 Gemarkung Loitmark. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Suden und Westen durch die Be-
bauung am Konigsberger Ring,

- im Osten und Norden durch Waldfla-
chen.

Luftbildguelle godgle earth 2016

Die GesamtgroRe des Plangeltungs-
bereiches betragt ca. 0,9 ha.

Das Plangebiet norddstlich des Ko-
nigsberger Rings wird derzeit im nord-
lichen Bereich als Grinland landwirt-
schaftlich bzw. im sldlichen Bereich
als Garten (Rasenflache und Obstgar-
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ten) genutzt. Die Grunlandflachen liegen in Erwartung der vorgesehenen Bebauung seit lan-
gerem brach.

Im o6stlichen Teil der Flachen sind Feldgehdlze und ein durch Sukzession entstandener
Waldteil vorhanden. Die ehemals vollstandig als Griinland genutzten Flachen sind zum Wald
durch einen Knick getrennt. Die Aufteilung der Flachennutzungen ist dem Bestandsplan im
Anhang zu entnehmen.

Ostlich der Grundstiicke liegt die Waldflache ,Ellenbergholz, die Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Kopperby/Olpenitz ist. Die Grenze des Schutzgebietes verlauft 6st-
lich auRerhalb des Planbereichs. Eine weitere Waldflache liegt nérdlich des Planbereich im
Ubergang zur Schlei.

Das Gelande fallt von Stidosten nach Nordwesten von ca. 15 m GNN auf ca. 9 m GNN ab.

Sidlich und westlich des Plangebietes liegen vor allem mit Wohnhausern bebaute Grundstu-
cke. Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber den Kdénigsberger Ring im Studwesten des Planbe-
reichs. Der Planbereich und die stidlich gelegenen Wohngebaude sind im Flachennutzungs-
plan der Stadt Kappeln als Wohnbauflachen dargestellt.

3 Okologische Ausstattung

Im Folgenden werden die auf den Flachen vorhandenen Lebensraumtypen kurz zusammen-
gefasst dargestellt.

landwirtschaftliche Flachen

Die nordlichen Flursticke wurden bisher als Griinland landwirtschaftlich genutzt. Sie liegen
derzeit brach. Uber die nérdliche Flachen verlauft ein gemahter FuBweg in Richtung des dst-
lich gelegenen Waldes.

Das Griunland wird aufgrund der derzeit ausgebliebenen Nutzung und Pflege vor allem durch
Weidelgras, Knaulgras, Acker-Kratzdistel, Wiesenschwingel, Brenn-Nessel und Sauer-
Ampfer gepragt. Einzelne Schlehen und Weiden haben sich ausgesat. Aus Richtung des 0Ost-
lichen Waldrandes entwickelt sich ein Schlehengebusch.

Garten

Der sldliche Teil des Planbereichs ist als Garten in Nutzung. Der westliche Teil des Flur-
stlicks wird regelmafig als Rasen gepflegt. Hier stehen ein Gartenhauschen und eine 2-
stdmmige Stiel-Eiche. Nach Osten wurde das Flurstlick vor allem als Obstgarten genutzt.
Hier stocken einzelne Obstbaume (Mirabelle, Apfel, Kirsche) sowie Obststraucher.

Wald

Im Nordosten des Planbereichs hat sich am Rand des Ellenbergholzes eine Waldflache aus
Erle, Schlehe, Esche und Weide entwickelt. Diese Flache gilt gem. § 2 des Landeswaldge-
setzes als Wald.

Knick

Der Planbereich wird zum Ellenbergholz durch einen Knick begrenzt. Dieser ist durch den
vorhandenen Bewuchs des Waldes und die Gehdlze westlich des Knicks stark beschattet.
Der Knick ist gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG als Biotop geschutzt.
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4 Naturschutzfachliche Einordnung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Kappeln ist im nérdlichen Teil als
Grinland in landwirtschaftlicher Nutzung, die derzeit brach liegt. Die sudliche Flache des
Plangebietes ist als Garten in Nutzung. Im Nordosten des Planbereichs ist eine Waldflache
vorhanden. Darlber hinaus liegen im dstlichen Teil weitere Gehdlzstrukturen (Schlehenge-
hélz, Obstgeholze). Der Planbereich ist nach Osten von einem in die Gehdlzbestande ein-
gewachsenen Knick (geschttzt nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) begrenzt.

Im Zuge der Erarbeitung des Umweltberichtes wird eine Bestandsaufnahme (Biotoptypenkar-
tierung) innerhalb des Planbereiches durchgefihrt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch die neue Bebauung und die damit
verbundenen Versiegelungen sowie durch die Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
zu erwarten. Ziel ist es, das norddstlich gelegene Waldstiick rechtlich umzuwandeln, um den
Waldabstandstreifen von 30 m Breite an dieser Stelle zu reduzieren. Hierdurch wird eine Er-
satzaufforstung notwendig. Ein Entsprechender Antrag an die Forstbehérde wird vom
Grundstiickseigentimer im Laufe des Bauleitplanverfahrens gestellt.

Schutzgebiete sind durch das Vorhaben direkt nicht betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet
.Kopperby/Olpenitz* liegt éstlich angrenzend an den Planbereich. Die Grenze des Schutzge-
bietes ist der dstlich verlaufende Knick.

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind das ndrdlich gelegene FFH-Gebiet DE 1423-
394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgrinde” sowie das europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1423-491 Schlei, die ca. 100 m nérdlich der geplanten Bebauung liegen.
Die Natura 2000 Gebiete werden innerhalb des Umweltberichtes mit den Ubergreifenden Er-
haltungszielen sowie mit den vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren beschrieben wer-
den.

Es ist vorgesehen, innerhalb des Umweltberichtes zur Bauleitplanung neben der Bestands-
aufnahme und der Bewertung zu den einzelnen Schutzgultern folgende Schutzgutbetrach-
tungen durchzufihren:

Schutzgut Mensch:

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von Wohnbauflachen vor. Larmquellen sind in der
Umgebung des Planbereichs nicht vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur dieses
Schutzgut nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Innerhalb des Umweltberichtes wird eine Potenzialabschatzung zu mdglichen Lebensrdumen
von Pflanzen und Tieren im Planbereich im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung erar-
beitet. Neben den Regelungen des BNatSchG ist hierbei der aktuelle Leitfaden zur Beach-
tung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH) Stand 2013) malRgeblich. Besondere
Bedeutung kommt dabei der Frage zu, inwieweit Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3
BNatSchG durch die geplante Nutzung eintreten, die ggf. eine Befreiung nach § 67
BNatSchG zur Umsetzung des Vorhabens erfordern.
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Schutzgut Boden:

Die Auswirkungen auf den Boden durch das Vorhaben werden innerhalb des Planbereichs
ermittelt und die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen dargestellt. Hierbei gelten der Rund-
erlass des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 09.12.2013 - Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - und die Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 13 bis 16 BNatSchG) als Grundlagen.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Der Gewasserschutzstreifen zur
Schlei (§ 35 BNatSchG) wird im Bebauungsplan dargestellt.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers wird im weiteren Verfahren geplant.

Schutzgut Klima/L uft:

Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch das Vorhaben aufgrund der in Schleswig-
Holstein haufig vorkommenden Winde auch innerhalb des bereits besiedelten Bereiches der
Stadt Kappeln nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Der Planbereich ist von auRen fir den Betrachter kaum einsehbar. Ein FuBweg verlauft am
westlichen Rand des Plangebietes zur Schlei und zum dort vorhandenen Steg. Die mdgli-
chen Veranderungen des Landschaftsbildes werden unter Berlicksichtigung der Vorbelas-
tung (Uberlandleitung Uber die Schiei) beschrieben und bewertet. Manahmen zur Einbin-
dung des Planbereiches in die Landschaft werden dargestellt. Mogliche zusatzliche Begru-
nungsmaflnahmen zur Einbindung des Planbereichs werden entwickelt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturguter sind mit dem 0Ostlichen Knick im Planbereich vorhanden. Weitere Kulturgiter sind
derzeit nicht bekannt. Als Sachgut sind die im Bereich der Zufahrt vorhandenen Gebaude
und die Gber den 6stlichen Teil des Planbereichs verlaufende Uberlandleitung zu betrachten.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Kappeln vom ................
gebilligt.

Kappeln,den ..........ccooviiiiiiinnnn,

Der Burgermeister
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