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Stadt Kappeln B-Plan Nr. 68 Begriindung

1. Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert
worden ist und nach der Landesbauordnung (LBO) fur das Land Schieswig-Holstein vom 22.
Januar 2009, letzte berlicksichtigte Anderung: § 18 Abs. 8 gestrichen (Art. 4 Ges. v.
17.01.2011, GVOBI. S. 3).

2. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Rand der Stadt Kappeln. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst eine GréBe von ca. 1,8 ha. Das Plangebiet wird im Westen
durch die Bahnstrecke der Museumseisenbahn Siiderbrarup — Kappeln, im Norden durch
eine Mischbaufliche mit Tischiereibetrieb und im Osten durch das Sonstige Sondergebiet
sErlebnis-Werft" mit gewerblichen Produktionsstitten begrenzt. Im Stiden schliefit der offene
Landschaftsraum mit Graben an.

3. Planungserfordernis

Der an der Arnisser StraBe ansassige Tischlereibetrieb benétigt weitere Lager- und
Fertigungsfléichen. Zusammenhingende Gewerbeflichen wie sie vom Betrieb benétigt
werden, stehen anderweitig im Stadtgebiet nicht zur Verfligung.

Daher soll sudlich des bestehenden Werksgeldndes mit genehmigten Werkstatt- und
Lagerhallen die bisher landwirtschaftiich genutzte Flache als Erweiterungsflache fir den
Tischlereibetrieb und betriebsbezogenes Wohnen ausgewiesen werden. Ziel der Planung ist
es, die nachhaltige Sicherung des Betriebes am Standort zu gewshrleisten.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertraglicher Form in die
gegebene stédtebauliche und landschaftliche Situation einzuftgen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

4. Entwicklung der Planung

Flichennutzungsplan

Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes lasst sich nicht aus den Darsteliungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes ableiten. Im derzeit gtiltigen Flachennutzungsplan ist
der Geltungsbereich als Fliche fur die Landwirtschaft dargestelit. Daher wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Es ist die Darstellung einer gewerblichen Baufliche vorgesehen, so dass der
Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt sein wird.



Stadt Kappeln B-Plan Nr. 68 Begriindung

Landschaftsplan

Die Festsetzung eines Baugebietes, hier Gewerbegebiet, weicht von den Aussagen des
festgestellten Landschaftsplanes ab, der an dieser Stelle keine weitere bauliche Entwicklung
vorsieht. Die Abweichung begriindet die Stadt Kappeln wie folgt: Der Landschaftsplan der
Stadt Kappeln sieht im (iberplanten Bereich die Erweiterung einer Tischlerei nicht vor. Die
stadtische Landschaftsplanung stellt die betroffene Flache als landwirtschaftliche Nutzflache
Acker dar. Von der Planung sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen. Es handelt
sich um eine Erweiterung einer vorhandenen gewerblichen Nutzung. Die Auswahl
anderweitiger Standorte wiirde die Gesamtverlagerung des Betriebes erfordern. Da die
vorgesehene Fliche laut Landschaftsplan mit allgemeiner Wertigkeit eingestuft ist, ist es aus
Sicht der Stadt Kappeln in diesem Fall vertretbar von den Ergebnissen der
Landschaftsplanung abzuweichen, um so das bestehende Gewerbe vor Ort durch die
vorgesehene Erweiterung zu férdem.

5. Konzept

Direkt nérdlich des Plangebietes hat die Tischlerei Mau ihren Betriebssitz (Arnisser Strafie
65a).

Bislang werden Lagerhallen an anderen Standorten der Stadt genutzt. Diese extern
angemieteten Hallen stehen jedoch nur noch befristet bis Ende 2011 zur Verfugung. Zur
Optimierung der Betriebsabldufe und zur Schaffung zusatzlicher Produktionskapazitaten ist
die Erweiterung des Betriebes geplant. Die Konzentration aller Betriebsteile an einem
Standort hat zudem den Vorteil, dass Transportwege und damit auch Verkehrsbewegungen
im stadtischen Gebiet entfallen.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Betriebsgeléndes in stdlicher Richtung. um ca. 1,5 ha .
Im ersten Schritt soll der Betriecb um eine Fertigungshalle und eine Lagerhalle erweitert
werden. (vgl. anliegender Plan Nutzungskonzept). Optional sind Flachen fur eine weitere
Lagerhalle im Westen des Gebietes vorgesehen. Mittelfristig soll das derzeitige
Betriebsleiterwohnhaus auf dem Flurstiick 74 als Burogebiude des Betriebes genutzt
werden. Dann ist die Herrichtung eines neuen Betriebsleiterwohnhauses auf der
Erweiterungsflache vorgesehen. Die weiter siidlich angrenzenden Flachen sollen fur dariiber
hinausgehende Erweiterungserfordernisse des Betriebes vorgehalten werden.

Direkt im Anschluss an die bereits vorhandene landwirtschaftiche Maschinenhalle, die
zukunftig auch gewerblich genutzt werden wird, soll eine Fertigungshalle von ca. 50 x 25 m
errichtet werden. Westlich von der Fertigungshalle ist die Errichtung einer Lagerhalle von ca.
73 x 25 m vorgesehen.

Die Zufahrt zu den Hallen erfolgt Uber die Armnisser StraRe nordlich der vorhandenen
Maschinenhalle. Die Ladezone befindet sich zwischen Lager- und Fertigungshalle.

Ostlich der Fertigungshalle und stidlich der beiden neuen Hallen ist eine Steliplatzanlage fur
Mitarbeiter und Besucher mit bis zu 55 PKW-Stellplatzen geplant. Die Zufahrt der
Stellplatzes erfolgt Uiber die Arnisser StraBe vom sidlichen Ende des Baugrundstiickes.
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Wie bereits auf der vorhandenen Maschinenhalle sollen auch auf den geplanten Hallen
Sonnenkoliektoren aufgestelit werden.

Zukunftig soll das vorhandene Betriebsleiterwohnhaus (Arnisser Str. 65 b) auf dem Flurstiick
74 als Biro des Betriebes genutzt werden. Als Ersatz ist die Errichtung eines neuen
Betriebsleitergebaudes im Studwesten des Geldndes vorgesehen.

Am westlichen und sudlichen Rand des Teilgeltungsbereiches 1 ist die Eingrinung mit einem
Knick vorgesehen, um die Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu verringern.

6. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der derzeit spezifisch ausgeprigten Produktpalette der Tischierei Mau (u.a.
Herstellung von Windradern) war zunachst die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
angedacht. Bei einem Tischlereibetrieb handelt es sich grundsatzlich um einen
Gewerbetrieb, der in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO zuldssig ist. Da der Tischlerei
auch zukinftig die flexible Ausrichtung auf die Anforderungen des Marktes erméglicht
werden soll, soll beziglich der Art der baulichen Nutzung keine weitere Einschrankung auf
Ebene des Bebauungsplanes erfoigen.

Es erfolgt die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO. Dieses dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel4stigenden Gewerbebetrieben. In dem
westlichen Bereich des Geltungsbereiches entlang der Bahnlinie wird als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Im Sinne eines vertréglichen Nebeneinanders von Wohnen und
Gewerbe sind in diesem Gebiet nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Ziel der Gewerbegebietsausweisung ist die Erweiterung des nérdlich des Geltungsbereiches
vorhandenen Handwerks- und Produktionsbetriebes, um den Betrieb am vorhandenen
Standort zu sichern. Um ausreichend Flachen fir diesen Betrieb vorzuhalten und aufgrund
der ortszentrumsfernen Lage werden Betriebe des Einzelhandels grundsatzlich
ausgeschlossen; Waren und Guter des taglichen Bedarfes sollen wohnungs- und
verbauchernah angeboten werden. Es soll jedoch gewihrleistet werden, dass der
angesiedelte Betrieb bei Bedarf in untergeordneten Betriebsteilen Gelegenheit hat, Produkte
an  Endverbraucher zu verkaufen. Von den ausnahmsweise zuldssigen
Einzelhandelseinrichtungen gehen nicht die Gefdhrdungen aus, die den generellen
Einzelhandelsauschluss begriinden.

Ebenso sollen Tankstellen an diesem Standort nicht zugelassen werden. Aufgrund der
GroRe des Gewerbegebietes und der Lage am Stadtrand in einer .Sackgassenlage’, ist das
Gebiet fur Tankstellen nicht geeignet. Im Gebiet der Stadt Kappeln finden sich
Gewerbegebiete (z.B. Eckernforder StraRe), die direkt an berdrtlichen Verkehrsstraen
liegen und daher besser fur diese Nutzung geeignet sind.
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Auch Anlagen fur sportliche Zwecke sollen an diesem Standort nicht zulassig sein. Aufgrund
der Grofle des Plangebietes und der Lage am Stadtrand ist der Standort fur Anlagen dieser
Art mit dem damit einhergehenden Besucheraufkommen nicht geeignet.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2,3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke und Vergniigungsstatten werden
nicht zugelassen. Das Gewerbegebiet dient der Weiterentwicklung eines gewerblichen
Standortes Vergnigungsstitten sind nicht zuldssig, da hier der Schwerpunkt auf
produzierendem Gewerbe liegt. Aus diesem Grund werden auch Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zugelassen.

Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
und ihm gegeniiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, kdnnen gemaf § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
Durch das festgesetzte MaRl der baulichen Nutzung (Grundfidchenzahl, Geschossigkeit,

Gebaudehdhe) wird im Zusammenwirken mit der Festsetzung zur Uberbaubaren
Grundstiicksfliche (Baugrenzen) ein ausreichender Rahmen fur die vorgesehene bauliche
Entwicklung gegeben.

Die Grundfléchenzahl wurde auf der Grundlage des vorliegenden hochbaulichen Entwurfs
zzgl. einer Erweiterungsoption fir eine weitere Lagerhalle ermittelt.

Grundfidchenermittlung hochbaulicher Entwurf zzgl. Erweiterungsoption Lagerhalle
Gewerbliche Geb&ude / Hallen

Maschinenhalie vorhanden Ca. 415 m?
Fertigungshalle zzgl. Anbauten Ca. 1,350 m?
Lagerhalle Ca. 1.825 m?
Erweiterungsoption im Westen Ca.1.000 m?

Ca.4.590 m?

Zufahrten, Fahrgasse, Stellplitze (auch

2
fiir rickwértigen Bereich) Ca.4.500 m
Grundfiéche insgesamt Ca.9.090 m?
Betriebsleiterwohnen
Gebadude zzgl. Terrasse Ca. 200 m?
Garage/ Stellplitze, Zufahrt Ca. 200 m?
Ca. 400 m?
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Insgesamt ergibt sich damit eine Grundflache von ca. 9.490 m?. Das Gewerbegebiet weist
eine Gesamtflache von 13.350 m? auf. Die Gberschlagig ermittelte Grundfiiche entspricht
somit in etwa einer Grundflachenzahi von 0,5 zzgl. der zuldssigen Uberschreitung durch
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen in Héhe von 50 %.

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 - und unter Beriicksichtigung der
zulassigen Uberschreitung der Grundfliche gem. § 19 Abs. 4 BauNVO- st eine
wirtschaftliche und auch flachensparende Ausnutzung der Grundstiicke moglich.

Die Festsetzungen zur Hoéhe der baulichen Anlagen wurden aus den technischen
Anforderungen der auf dem Gewerbegrundstiick vorgesehenen Hallen und aus dem durch
den benachbarten Bebauungsplan Nr. 50 ,Nestleweg/Arnisser StraRe“ vorgesehenen
Rahmen zur Hohenentwickiung abgeleitet.

Das Aufbringen von Solaranlagen auf den Dachflaichen wird zugelassen. Aufgrund der
Ausrichtung der Gebaude ist das Aufstindern der Solaranlagen erforderlich. Fur diesen
Zweck wird ein Uberschreiten der Gebéudehohe zugelassen.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild soll durch die Héhenbeschriankung und die
ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen und Fassadengestaltung in einem vertraglichen
Rahmen gehalten werden. Um Missversténdnissen beziiglich der betroffenen Baumaterialien
vorzubeugen sei hierzu angemerkt, dass die Verwendung von Materialien, die zum Zeitpunkt
des Einbaus glénzen, aber durch Witterungseinwirkungen nach kurzer Zeit stumpf werden
(Patinabildung bei z.B. Zink, Kupfer) nicht ausgeschlossen sein sollen. Gleichfalls nicht
unzulassig sind auch groRere Glasfléchen, die Uber das MaR gréRerer Fenster hinausgehen,
wie Wintergarten, Glasfassaden u.4.

Gegenliber dem offenen Landschaftsraum wird das Gewerbegebiet durch einen neu
aufzusetzenden Knick abgetrennt. Zum Schutz des Knicks wird eine Knickschutzzone
festgesetzt. Es sollen nur heimische, standortgerechte Straucher/ Gehéize gepflanzt werden.
Zum Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird eine MaRnahmenfliche ,Sukzession®
festgesetzt.

7. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Teile des Teilgeltungsbereiches 2 liegen unter 3,5 m GNN und gehéren damit zum
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Dies betrifft die MaRnahmenfliache ,Sukzession®.

Im westlichen Teil der Teilgeltungsbereiche 1 und 2 verl4uft eine Freileitung.

Parallel zur Arnisser StraRe verlduft eine Gastransportleitung der e.on Hanse AG, eine 0,4
KV - und eine 20-KV Stromleitung. Auf den Verlauf der Leitungen und den 8 m
Schutzstreifen der Gastransportleitung wird in der Planzeichnung hingewiesen.
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8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf die vorhandenen Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes Riicksicht zu nehmen. Insofern missen die kinftigen Larmverhéltnisse auf den
Grundstiicken auRerhalb des Plangebietes untersucht werden. Dabei kommt es auf die Lage
der Immissionsorte zu den geplanten Emissionsquellen und den Schutzanspruch der
betroffenen Nutzungen an.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde fir das betrachtete Gebiet eine akustische
Untersuchung durch das Ingenieurbiiro fur Akustik Busch GmbH durchgefiihrt (s. Anlage).
Erganzend erfolgte eine schalltechnische Stellungnahme des Biros T&H Ingenieure zur
Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnbebauung und Schallemissionskontingentierung
(s. Anlage).

Im Rahmen der akustischen Untersuchung wurde gepriift, inwieweit eine Erweiterung der
vorhandenen Tischlerei Mau auf dem Flurstiick 167 méglich ist. Dafir wurden unter
Beriicksichtigung der aktuellen Planung die zu erwartenden Schallimmissionen, verursacht
durch den geplanten Betrieb der Tischlerei, an den nichstgelegenen Wohnbebauungen
nordwestlich des Betriebsgeldndes an der Stettiner StraRe sowie in dem sudostlich des
Betriebsgeldndes gelegenen Sondergebiet ,Erlebniswerft* ermittelt und beurteilt.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagsiiber an
allen relevanten Immissionsorten um mindestens 7 dB durch den Beurteilungspegel
unterschritten werden. Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen unterschreiten die zuldssigen
Maximalpegel gemaR TA Larm tagsiiber um mindestens 13 dB. In der Nachtzeit findet nach
Auskunft der Tischlerei Mau kein Betrieb statt.

In Aniehnung an Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm sind die von dem geplanten Betrieb innerhalb
des Plangebietes ausgehenden Schallimmissionen somit nicht relevant. Auf eine
Betrachtung der Vorbelastung wurde somit verzichtet. Hinweise fur das Auftreten von
schédlichen, tieffrequenten Gerduschen ergaben sich im Rahmen der Untersuchung nicht.

Somit erscheint das geplante Erweiterungsvorhaben aus schalltechnischer Sicht méglich.
Eine Kontingentierung der Gewerbefléiche mit flachenbezogenen Schallleistungspegein
erscheint an dieser Stelle nicht erforderlich, da sich das Flurstiick 167 im Besitz des
Tischlereibetriebes Mau befindet und die Ausweisung des Gewerbegebietes der Erweiterung
dieses Handwerks-/Produktionsbetriebes dient.

Unter Beriicksichtigung der gegenseitigen Riicksichthahme von Wohnen und Gewerbe zu
ermdglichen, soll entlang der Bahnlinie ein eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt
werden, in dem nur Gewerbetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zu dem im Bebauungsplan Nr. 45 festgesetzten reinen Wohngebiet wird damit ein
Mindestabstand von gut 100 m von dem uneingeschrankten Gewerbegebiet eingehalten.
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Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Bauanzeigeverfahrens unter Beriicksichtigung der
Detailplanung durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

9. Natur und Landschaft

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Begieitplan (vgl. Anlage)
erarbeitet, der die sachgerechte Aufbereitung und Beriicksichtigung  der
naturschutzfachlichen Fragen sicherstellt und detaillierte Aussagen zu den nachfolgend
angesprochenen Sachverhalten trifft. Soweit bodenrechtlich relevant werden die
grinordnerischen inhalte in den Bebauungsplan ibernommen.

Da die Erweiterung des ortansassigen Tischlereibetriebes erméglicht werden soll, ist der
Eingriff nicht zu vermeiden. Der wesentliche Schritt zur Vermeidung bzw. Minimierung des
durch die Planung vorbereiteten Eingriffs ist durch den Zugriff auf Flachen von relativ
geringer Wertigkeit fur den Naturhaushalt.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen fir Bodenversiegelung wird im
Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes ermittelt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Versiegelung von Boden bis zu
einer Hoéhe von 10.012 m? erméglicht.

Zu berucksichtigen ist, dass durch die vorhandene Maschinenhalle und deren Zufahrt eine
Versiegelung von insgesamt 780 m? gegeben ist, so dass eine zusatzliche Versiegelung von
9.232 m? zu erwarten ist.

Der Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden soll durch Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen erfolgen.
Der Ausgleichsflachenbedarf betragt bei 9.232 m 2 (iberbauter Fliche (1: 0,5) = 4.616 m2.

Der Ausgleich erfolgt durch die Festsetzung von zwei Mainahmenflachen:
¢ MaBnahmenfldche ,Knickschutzzone* 1.730 m?
¢ MaRnahmenflache ,Sukzession* 2.886 m?

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis Schleswig-Flensburg) soll
durch die MaBRnahmenflache ,Sukzession® am Graben stdlich des Flursticks 167 eine
Pufferzone fir das Gewasser geschaffen werden. Dementsprechend erfolgt die Festsetzung
einer MalRnahmenflache ,Sukzession.

Rund um die neu auf zu setzenden Knicks wird eine MaRnahmenflache ,Knickschutzzone®
festgesetzt, die von jeglicher Nutzung freizuhalten ist. Die Mainahmenflachen sind durch
Zaunpfahle oder groBe Feldsteine optisch von der Ackerfliche bzw. dem Baugrundstiick
abzugrenzen.
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Zum Ausgleich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist die Eingrinung des
Baugebietes nach Westen und Stiden vorgesehen. Die Eingriinung erfolgt durch Aufsetzen
eines Knicks in einer Ldnge von 300 m. Der neu anzulegende Knick ist fachgerecht auf
einem Wall mit einer Sohlbreite von mind. 2,5 m, einer Kronenbreite von mind. 1 m und einer
Wallhdhe von mind. 1 m tiber Gelénde herzustelien. Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen
Strauchern (s. Liste im Anhang zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag), 4 Stick pro
laufenden Meter.

10. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschiieBung des Gewerbegebietes erfoigt iiber die Arnisser Strafle.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
mbH. Die Versorgung mit elektrischem Strom erfolgt (ber die e-on Hanse AG. Die
Trinkwasserversorgung falit in den Zustandigkeitsbereich des stadtischen Wasserwerkes. .
Die Abwasserentsorgung ist tber das Klarwerk der Stadt Kappeln gesichert.

Parallel zur Arnisser StraRe verlaufen eine Gas-Mitteldruckleitung und eine 20 kV-
Stromleitung. Die Leitungen sind durch Grunddienstbarkeit gesichert, so dass die
Festsetzung von Leitungsrechten nicht erforderlich ist. Der Leitungsvertauf und der 8 m
Schutzstreifen der Gastransportleitung wird als Darsteliung ohne Normcharakter
aufgenommen. Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Oberflachenbefestigung aus Beton
nicht gestattet. Die Errichtung der Steliplatzflachen im Schutzstreifen und die Herrichtung der
Zufahrten zum Grundstiick hat in enger Abstimmung mit den Leitungstrégern zu erfolgen.

Eine Versickerung von Niederschlagwasser vor Ort ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
moglich. Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagwasser wird gesammelt und dem
stdlich des Plangebietes liegenden stadtischen Vorflutgraben zugefithrt. Die Einleitung in
den Vorflutgraben hat entsprechend den Ergebnissen der Genehmigungsplanung zu
erfolgen. Als Mindestanforderung fur die Einleitung besteht das Erfordernis einer
Regenwasserbehandlung in Form eines Sandfangs und einer Schwimmstoffsperre sowie die
Dosierung der Einleitmenge in die Vorflut. Dieses bedingt die Erstellung eines
Regenriickhaltebeckens, das voraussichtlich nahe der Arnisser Strale nérdlich des
Vorflutgrabens zu errichten ist. Gestaltung, Form und GréRe des Regenriickhaltebeckens
incl. Regenwasserbehandlung sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu ermittein,
wobei ein naturnaher Ausbau mit Béschungen nicht steiler als 1:3 anzustreben ist.

Die Landeseisenbahnverwaltung weist auf folgende Aspekte fir die Flachen im Bereich der

Bahnanlage der Angelner Eisenbahn Gesellschaft UG hin:

- Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaRnahmen zum
Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt I, § 6 und § 7 des
Eisenbahngesetzes fur das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen,

- Oberfléchen- und Abwésser durfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.
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- Forderungen der Grundstiickseigentimer und -nutzer hinsichtlich  der
Beeintréchtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und
den Eisenbahnbetrieb /z.B. Larmsanierungen, Manahmen zum Minimierung von
Geruchs- und Staubemissionen) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der o.g.
Personen nicht moglich und damit auszuschlieRen.

- Gehdize und Straucher entlang der Bahnanlage der Angelner Eisenbahn Gesellschaft
UG sind in ihrer Aufwuchshéhe so zu wahlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigen kann. Béume und Straucher missen durch
ihre artbedingte Wuchshahe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

- Es wird zur Erhéhung der Sicherheit empfohlen, die Grundsticksflachen in
Abstimmung mit der Angelner Eisenbahn Gesellschaft UG zum Bahngrundstiick so
einzufrieden, dass keine Zugangsméglichkeit zur Bahnanlage besteht.

- Bei konkreten BaumaRnahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um Beteiligung im
Rahmen einer eisenbahntechnischen Priffung gebeten.
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11. Umweltbericht
11.1 Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des 68. Bebauungsplanes der Stadt Kappeln soll die planerischen
Voraussetzungen fur die Erweiterung einer Tischlerei schaffen.
Umfang und Art der Bebauung ist den oben dargesteliten Beschreibungen zu entnehmen.

Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die relevanten Fachgesetze wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
beachtet. Hierzu gehéren insbesondere

¢ das Landesnaturschutzgesetz (u.a. naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 10-14)
» das Baugesetzbuch (u.a. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung
nach §1a)

11.2  Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiithrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden die

Stufen unterschieden: keine, geringe, mittiere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Vorherrschende Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm, bei dem Bodentyp
dominiert Parabraunerde. -
Auswirkungen: Der Eingriff erfolgt durch Bodenversiegelung. So werden zusétzlich bis zu
9.232 m? jetzt offener Boden versiegelt bzw. teilversiegelt. Es handelt sich jedoch
durchgéangig nur um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Bodenschutz. Seltene
Béden werden nicht tangiert.

Ergebnis: Auf Grund der Versiegelung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Kiima/L uft

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich
und freier Landschaft. Hier ist von keinen klimatischen Besonderheiten auszugehen.
Auswirkungen: Das geplante Vorhaben bewirkt eine Uberbauung von Flachen im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft. Wesentliche
mesoklimatische Veranderungen werden nicht erwartet.

Ergebnis: keine Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Uber die Grundwasserverhaitnisse im Stadtgebiet Kappeln stehen keine
Daten zur Verfugung. Im unmittelbaren Plangebiet sind keine offenen oder verrohrten
Gewésser vorhanden. Das auf den baulichen Anlagen anfallende Niederschlagswasser wird
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Uber ein naturnah zu gestaltendes Regenriickhaltebecken dem stdlich verlaufenden
Vorflutgraben zugefihrt.

Auswirkungen: Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades und der naturnahen
Ausgestaltung des Regenriickhaltebeckens kommt es nicht zu nennenswerten
Beeintrachtigungen der Wasserhaushaltsfunktionen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Das Plangebiet wird zurzeit als Maisacker genutzt. Es sind keine Knicks
vorhanden. Entlang der Eisenbahnstrecke befindet sich eine Feldhecke, die von Hartriegel
dominiert wird. Auf der stdlichen Seite verlauft parallel zur Eisenbahnstrecke ein Weg mit
unbefestigten Fahrspuren.

Auswirkungen: Das Vorhaben verursacht Auswirkungen auf die Lebenssituation der Tierwelt
der Agrarlandschaft (Flachenveriust, zunehmende Beunruhigungen). Dabei ist der
unmittelbare  Eingriffsbereich nicht als hochwertig einzuschatzen, da er keine
Habitatstrukturen seltenerer Tierarten aufweist.

Ergebnis: Es sind auf Grund des Fehlens naturnaher Strukturen fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Erholung, Lérmimmissionen)

Beschreibung: Die derzeitige Bedeutung des Landschaftsteils fir die landschaftsbezogene
Erholung ist als gering einzuschéatzen.

Die nachstgelegene betriebsfremde Wohnbebauung ist an der Stettiner Strake nordwestlich
der Tischlerei Mau gelegen. Die Entfernung zur geplanten Fertigungshalle betrdgt ca. 110 m.
Das derzeitige Betriebsleiterwohnhaus befindet sich ca. 30 m nérdlich der geplanten
Lagerhalle. Der neue Standort des Betriebsleiterwohnhauses ist westlich der geplanten
Lagerhalle vorgesehen.

Auswirkungen: Hinsichtlich der Larmimmissionen wurde bereits im Vorwege der Planung
eine erste Einschatzung von einem Ingenieurbiiro fir Akustik zu den Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die umliegenden Nutzungen eingehoit. Das Gutachten ergab, dass
mit der geplanten Betriebserweiterung die Richtwerte der TA Larm durch die
Beurteilungspegel bei den nachstgelegenen Wohnhausern nicht nur eingehalten, sondem
mit mindestens 7 dB (A) deutlich unterschritten werden.

Ergebnis: Fur das Schutzgut Mensch sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Landschaftsraum im Bereich des Plangebietes ist ein Ubergang zwischen
Siedlungsbereich und Ackerflachen mit geringer naturrlicher Attraktivitat.

Auswirkungen: Das geplante Vorhaben erbringt eine Verdnderung des Landschaftsbildes.
Der Siedlungsrand verschiebt sich nach Stiden. Das Vorhaben wird durch neu anzulegende
Knicks nach Stiden und Westen eingegriint.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Kulturdenkmaéler sind laut Landschaftsplan Kappeln im Plangebiet nicht
vorhanden.

Auswirkungen: Bau- / Kulturdenkmale sind nicht betroffen.

Ergebnis; keine Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Es entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.

11.3 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzqut Tiere, Pflanzen und Biotope
Auswanhl eines mdéglichst konfliktfreien Standortes

Schutzgut Wasser:
Das Regenriickhaltebecken wird naturnah ausgestaltet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Auswahl eines hinsichtlich des Landschaftsbildes bereits vorbelasteten Standortes.

Ausgleich

Schutzqut Boden
Die erforderlichen Ausgleichsmafinahme fiir das Schutzgut Boden sollen am siidwestlichen

Rand des Plangebietes entlang des dort verlaufenden Grabens und entlang des
Gewerbegebietes erfolgen. Die Manahmenflache ,Sukzession* soll als Pufferstreifen fir
das Gewasser fungieren. Mit der Manahmenfliche ,Knickschutzstreifen* wird die gesamte
Flache des Knickwalls zuzuglich einer Schutzzone der derzeitigen Nutzung entzogen.

Auf diesen Flachen findet derzeit intensive landwirtschaftliche Nutzung betrieben.

Schutzgut Landschaftsbild
Die Ausgleichsmalnahme fir das Schutzgut ,Landschaftsbild® erfolgt direkt auf der

Eingriffsflache. Hier werden insgesamt 300 m Knick im Siiden und Westen des Plangebietes
neu angelegt.
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Alternative Planungsmdglichkeiten

Verschiedene Varianten fur die Erweiterung der Tischlerei konnten nicht geprift werden, da
nur an dieser Stelle eine Freifliche zur Verfligung steht. In alle anderen Richtungen ist
bestehende Bebauung vorhanden.

Das als Entwurf beschlossene Konzept stellt mit einer sparsamen ErschlieBung eine
vertrigliche Variante dar.

11.4 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Umweltpriifung erfolgt in der Verwaltung und den Gremien der Stadt Kappeln aufgrund

von Unterlagen, welche durch das Planungsbiiro NATURACONCEPT erstellt wurden.

Hierbei wurde die folgende Arbeitsmethodik angewendet:

e Auswertung der vorhandenen Unterlagen und der heranzuziehenden Fachgesetzen
¢ Ortsbegehung

Die erforderlichen Angaben zu Einzelheiten der Planung wurden von der Planungsgruppe
Plewa, Flensburg, zur Verfigung gestellt.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse ilber den Grundwasserstand.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberprifung der gesetzlichen Vorgaben aus dem Baurecht und dem
Landesnaturschutzgesetz erfolgt im Wesentlichen durch den Kreis Schleswig-Flensburg. In
der Zustandigkeit der Stadt Kappeln bzw. des Vorhabentrégers liegt die Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

11.5 Aligemein verstiindliche Zusammenfassung

Fur das geplante Gewerbegebiet wurde ein Bereich gewahlt, in dem keine wertvollen
Lebensrédume von der Planung betroffen sind. Durch die Wah! eines méglichst konfliktfreien
Standortes und die naturnahe Ausgestaltung des Regenrickhaltebeckens werden
VermeidungsmaBnahmen getroffen. Die wesentlichen Auswirkungen sind die Versiegelung
von Boden (9.232 m?) und die Verdnderung des Landschaftsbildes. Fir die Schutzgiter
»~Boden” und ,Landschaftsbild" werden Ausgleichsmanahmen festgesetzt.

Der naturschutzrechtiiche Ausgleich erfolgt im siidwestlichen Teil des Plangebietes entlang
des Grabens und der Bahnlinie sowie durch Neuanlage von 300 m Knick.

13



Stadt Kappein B-Plan Nr. 68 Begriindung

12. Fldchenbilanz
(die Flachengréfien sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf voll m? gerundet)

Nutzung ca. m? Anteil ca. %
Gewerbegebiet gesamt 13.350 74
Gewerbegebiet (GE) 8.046

Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe) 5.304

SPE-Flachen 4.620 26
Manahmenfidche K 1.730

MaBnahmenflache S 2.890

Gesamtgeltungsbereich 17.970 100

Die Begrindung incl. Umweltbericht wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung vom
14.12.2011 gebilligt.

AWV "

(Traulsen)
Blrgermeister

Kappeln,am ©2.01.2042.

Anlagen:
Nutzungskonzept fiir Schritt 1 Betriebserweiterung Tischlereibetrieb Mau

Immissionsschutzgutachten und Stellungnahme
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

Gemd3 § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist dem Bebauungsplan ... eine
zusammenfassende Erkldrung beizufiigen (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.
Die zusammenfassende Erklérung ist nach § 10 Abs. 4 Satz 2 BauGB zusammen mit dem
Bebauungsplan und der Begriindung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

1. Umweltbelange

Die Bericksichtigung der Umweltbelange erfolgt nach der Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der fur die Planung umweltrelevanten Aspekte und ihrer Abwagung mit sonstigen
Belangen durch die entsprechende Ausarbeitung des Planentwurfes mit den erforderlichen
planungsrechtlichen Festlegungen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen. Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Vorbereitung eines
Eingriffes in die Umwelt. Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Es wird zu einer zuséatzlichen Bodenversiegelung kommen und zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Wesentliche umweltrelevante Regelungen trifft der Plan insbesondere durch Festsetzungen
zum Bodenschutz (Begrenzung der Versiegelung) sowie zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (H6henbegrenzung).

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Plan in der vorgelegten Form ist Ergebnis der eingebrachten Stelilungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung. Gegen die Planung in der vorgelegten Form wurden weder im Rahmen
der Behdrden- noch Offentlichkeitsbeteiligung Bedenken ge&uBert, welche die Planung
grundsatzlich in Frage stellen.

3. Wahl des Planes / anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 erfolgt mit dem Ziel, die Erweiterung des
vorhandenen Gewerbebetriebes am Standort zu erméglichen. Die Ausweisung des
Gewerbegebietes beschrankt sich auf die Flachen, die fir die Erweiterung des Betriebes
notwendig sind. Teile der Fliche sind bereits durch bauliche Anlagen vorgepragt.
Erweiterungsmdéglichkeiten am vorhandenen Betriebsstandort waren nur auf der nun
Gberplanten Flache méglich. Alternative Standorte hitten zu einer Gesamtverlagerung und
damit zu einem weitaus gréReren Eingriff gefihrt.

Mit der vorgelegten Planung wird insgesamt den zu beriicksichtigenden Belangen am
ehesten Rechnung getragen.
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