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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

1 Raumlicher Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

Das Plangebiet befindet sich auf der westlichen Schleisei-
te in Hafennahe sidlich der HospitalstraRe und westlich
des Bahnhofsweges. Er wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstiick 31/83 der Flur 6, im Osten
durch den Bahnhofsweg, im Stden durch das Flurstiick
27/42 der Flur 6 sowie im Westen durch die Flursticke
31/87, 92, 91 und 85 der Flur 6, Gemarkung Kappeln.

Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von 1.670 m’.

Eine alte, ehemalige Gewerbehalle in massiver Bauweise
im Bahnhofsweg soll bei der kinftigen Nutzung und Um-
planung des Siadhafenbereichs als vielfiltig nutzbarer
Veranstaltungsort einen festen Stellenwert einnehmen. Im
Vorwege der hier geplanten Umstrukturierung, die in den
nachsten Jahren erfolgen wird, soll daher zunachst der
Erhalt des Gebdudes als Veranstaltungshalle gesichert
werden. Als Grundiage einer bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigung als Veranstaltungshalle ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich, da es sich um die Um-
nutzung einer vormaligen Gewerbehalle handelt und eine
Genehmigung nach § 34 BauGB durch den Kreis Schies-
wig-Flensburg nicht erteilt werden kann.

Der Bebauungsplan wurde am 14.12.2011 als Satzung
beschlossen und trat durch Bekanntmachung am
04.02.2012 in Kraft.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan wurde davon ausgegangen, dass das Ostlich der Ver-
anstaltungshalle befindliche Silogebaude in ein Hotel- und
Tagungsgebaude umgebaut wird. Eine konkrete Planung
lag bereits vor, ein Bauantrag sollte gestellt werden. Das
Schatlgutachten sollte daher die Zulassigkeit und den Be-
trieb beider Nutzungen sicherstellen.

Inzwischen wurde der Bauantrag zuriickgezogen, sodass
die bisherige Nutzung als Silo zur Getreideeinlagerung
weiterhin Bestand hat. Da die Ergebnisse des Schallgut-
achtens fur die Veranstaltungshalle auf der Annahme einer
benachbarten Hotelnutzung beruhen, ist die Genehmi-
gungsfahigkeit der Veranstaltungshalle durch ein neues
Gutachten zu belegen. Die Ergebnisse des neuen Gutach-
tens filhren auch zu Anderungen in den textlichen Festset-
zungen zum Schallschutz. Aus diesen Griinden ist bedarf
es einer 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69.

Die Stadt Kappeln wendet fur die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 69 das vereinfachte Verfahren nach § § 13
BauGB an, da Grundzige der Planung nicht betroffen
sind. Dadurch entfallen die Verpflichtung zur frihzeitigen
Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung, zur Umweltpri-
fung und zur Abfassung eines Umweltberichts einschliel-
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

3 Planungsvoraussetzungen

3.1. Landesentwicklungsplan
Regionalplan

3.2. Flachennutzungsplan

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

lich des Monitoring sowie das Erfordernis zum Ausgleich
der Eingriffe.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) wird die Stadt Kappeln
als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
eingestuft. Aulerdem liegt Kappeln in einem Entwick-
lungsraum fiar Tourismus und Erholung (Ziffer 3.7.2). Im
Regionaiplan (2002) liegt Kappeln in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Die
Schlei ist im LEP als Biotopverbundachse auf Landesebe-
ne dargestellt.

Die Stadt Kappeln verfugt laut Regionalplan Gber ein
Uberdurchschnittliches zentral6rtliches Angebot.

Im derzeit glitigen Flachennutzungsplan der Stadt Kap-
peln ist der Plangeltungsbereich als Mischgebiet darge-
stellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewésserschutzstrei-
fens der Schlei. Nach dem geédnderten Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29.07.2009 sind Gewasserschutzstrei-
fen nur noch im AuRenbereich zu beachten.

Nordwestlich des Plangeltungsbereichs befindet sich eine
Altlastenflache. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutz-
behérde wurde fur den Bereich der dargestellten Altlasten-
flache eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiuhrt. Da-
nach befindet sich die Flache nicht als Verdachtsflache im
Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-
Flensburg. Fur den Bereich der 1. Anderung des B-Plans
69 besteht demnach keine Beeintrachtigung von dieser
Seite.

Seite 2



Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

3.3. Landschaftsplan

4 Bestandsbeschreibung/
aktuelle Nutzung

5 Planerische Konzeption,
stiadtebauliche Zielsetzung

Ac PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

Im Landschaftsplan der Stadt Kappeln wird der Plangel-
tungsbereich als Siedlungsflache dargestelit.

Die im Plangeltungsbereich befindliche Gewerbehalle aus
gelbem Klinkermauerwerk wurde bereits fur die Durchfuh-
rung von Veranstaltungen umgebaut und hergerichtet.

Die sidlich an die Halle angrenzende Kiesflache vor dem
Hauptzugang wird auch als Stellplatz genutzt. Der sich an-
schliefende Teil bis zur Grundstucksgrenze ist mit Gehél-
zen und groRen Laubgehdlzen bestanden.

Sudlich des Grundsticks der Veranstaltungshalle befindet
sich eine bis zu viergeschossige Wohnbebauung, westlich
und nérdlich grenzen Einfamilienhausgrundstiicke an. Das
Gelande der Veranstaltungshalle liegt ca. 1.50 m niedriger
als diese benachbarten Grundstiicke. Begrinte Stutzmau-
ern bilden die Grundstiicksgrenze.

Auf der gegenuberliegenden Stralenseite des Bahnhofs-
weges befindet sich ein Getreidesilo mit Lagerhallen.
Westlich davon erstrecken sich Hafenanlagen und Schiffs-
anleger.

Die planerische Konzeption ist auf die Nutzung der ehe-
maligen Gewerbehalle als Veranstaltungsort in direkter
Nachbarschaft zu Wohngebauden ausgerichtet. Es sollen
dort diverse kulturelle Veranstaltungen aus dem Bereich
Kabarett, Comedy, Musik und Theater als Abendveranstal-
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

6 Begriindung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

6.2. MaR der baulichen Nutzung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

tungen stattfinden. Daruber hinaus soll die Halle auch fur
Tagesveranstaltungen wie Literatur-Preisvergaben, Weijh-
nachtsmarkt u. a. sowie bei Bedarf auch fir Hochzeits-,
Geburtstags- und sonstige Privatfeiern genutzt werden
konnen. Als neu hinzutretende Nutzung muss sich der
Veranstaltungsbetrieb in das wohnbauliche Umfeld einfi-
gen und die bestehenden Schutzanspriiche insbesondere
hinsichtlich der zuldssigen Schallimmissionen einhalten.
Dies soll durch eine Kombination baulicher und betriebli-
cher Mallnahmen und der Festsetzung zulassiger Maxi-
malschallpegel erreicht werden. Dadurch ergeben sich
Einschrankungen der Veranstaltungszeiten, die im laufen-
den Betrieb zu beachten sind.

Das baulich nutzbare Grundstiick der Veranstaltungshalle
ist als sonstiges Sondergebiet ,Veranstaltungshalle” fest-
gesetzt um sicherzustellen, dass sich ausschlieRlich die
beabsichtigte Nutzung an diesem Standort etabliert. Eine
allgemeine gewerbliche Nutzung im Sinne eines Mischge-
bietes widerspricht den Entwicklungszielen der Stadt, die
eine Umstrukturierung des gesamten sudlichen Hafenbe-
reichs mit einer Wandlung der hafengewerblichen Ausrich-
tung zu mehr Aufenthaitsqualitat anstrebt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Auswei-
sung einer Baugrenze in Verbindung mit der Festsetzung
einer maximalen Grundflache eng am baulichen Bestand
bestimmt. In die ausgewiesene Baugrenze wird auch eine
befestigte Freiflache im Westen der Halle einbezogen.
Bauliche Erweiterungen, die zu unzulassigen Beeintrachti-
gungen der benachbarten Wohnnutzungen flihren kénn-
ten, sind aufgrund der Festsetzungen zum Immissions-
schutz ausgeschlossen. Die festgesetzte Grundflache ent-
spricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von ungefahr 0,35
und damit der durchschnittlichen Grundstiicksausnutzung
im baulichen Umfeld. Die Stadt Kappeln verfolgt nicht das
Ziel einer baulichen Nachverdichtung westlich des Bahn-
hofsweges.

GemalR § 19 Absatz 4 BauNVO darf die festgesetzte zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen einschliellich der Zufahrten sowie Ne-
benanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Da die-
se Flache nicht ausreicht, um die erforderlichen Stellplatze
fur Besucher der Veranstaltungen auf dem Grundstick zu
schaffen, wird durch textliche Festsetzung abweichend
eine Uberschreitung fir Stellplatze, Zufahrten und Ne-
benanlagen bis zu einer Grundfldche von maximal 700 m?
zugelassen.

Seite 4



Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

6.3. Héhenentwicklung

6.4. Stellplitze

6.5. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

7 Begriindung der griinordneri-
schen Festsetzungen

7.1. Griinflichen

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrtindung

Zur Begrenzung der baulichen Nutzung ist zusatzlich eine
maximale Firsthéhe entsprechend dem Bestandsgebaude
festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient dem Schutz der
benachbarten Wohnnutzung und verhindert eine zukunfti-
ge Ausweitung der Nutzung mit der Gefahr von Nachbar-
schaftskonflikten.

Im sidlichen Grundstucksbereich sind zwei Flachen fur
Stellplatze ausgewiesen. Die Fiachen ermdglichen die Un-
terbringung von insgesamt 20 Stellplatzen fur Besucher.
Die Festsetzung der Stellplatzflichen ist aus Immissions-
schutzgrunden erforderlich. Um die Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte gemafl Abschnitt 6.1 der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) zu gewahrleisten
sind aktive SchallschutzmaBnahmen zur Abschirmung der
Stellplatze erforderlich. An der westlichen Grundstickssei-
te ist ein Schallschutzschirm (S 1) von mindestens 1,50 m
Hohe, bezogen auf die Héhenlage des westlich angren-
zenden Grundstiicks zu errichten. Far die als St 2 be-
zeichnete Flache eine zusatzliche Uberdachung der Stell-
platze zur Abschirmung erforderlich (s. a. Kapitel 8 Immis-
sionsschutz).

Zur Sicherung von Uber das Grundstick verlaufenden 6f-
fentlichen Abwasserleitungen (Regen- und Schmutzwas-
ser) wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Kappeln
und der drtlichen Versorgungstrager planzeichnerisch la-
gegerecht eingetragen und festgesetzt.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen werden Maf3-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Schutzgiter sowie zur Minimierung der baulichen und nut-
zungsbedingten Eingriffe verbindlich festgesetzt. Grinord-
nerisches Ziel fur den Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 69 ist es:

- vorhandene Grinstrukturen zu sichern
- pragende und wertvolle Grof3gehélze zu erhalten
- und Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden.

An der sudlichen Grundsticksgrenze ist ein 3 m breiter
Streifen als private Grinflache planzeichnerisch festge-
setzt. Es handelt sich hierbei um eine mit einigen Grof3-
baumen bestandene Gehdlzflache, die fir eine optische
Abschirmung der Veranstaltungshalle gegenlber der sud-
lichen Wohnbebauung sorgt. Einige der GroRbdume sind
jedoch, teilweise aufgrund von Beschadigungen, nicht zu
erhalten. Ein Teil des Gehdlzstreifens wird zum Nachweis
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

7.2. Erhalt von Gehdlzen

7.3. Anpflanzen von Baumen

8 Immissionsschutz

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

der erforderlichen Stellplatze bendétigt. Der Gehdlzstreifen
soll daher zur optischen Abschirmwirkung und als Grund-
stlickseingranung in einer Breite von 3 m erhalten bleiben.

Auf Flurstiick 93 befinden sich innerhalb der Gehélzflache
zwei stadtbildpragende Grof3bdume, die auch aufgrund
ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung als zu erhalten
festgesetzt werden. Diese Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Hierbei sind Bodenversiegelungen o-
der sonstige schadigende Eingriffe bei den jeweils zu er-
haltenden Baumen innerhalb ihrer Kronentraufen unzuias-
sig. Die Ubrigen, in ihrem Bestand aufgenommen Grol3ge-
hdlze sind bereits in ihrer Vitalitdt stark eingeschrankt und
mittelfristig nicht zu halten.

Als Ersatz fir jeden abgangigen Baum ist jeweils ein hei-
mischer mindestens dreimal verpflanzter Baum neu zu
pflanzen. Dies betrifft auch die bereits vor Beginn des
Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
69 geschadigten Grolbdume. Die Ersatzpflanzungen sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Stadt Kappeln abzustimmen. Zur Eingrinung des Grund-
stiicks und Abschirmung zum sudlichen Wohngebaude
empfiehlt sich eine Pflanzung innerhalb der festgesetzten
privaten Grinflache. Sollte die Ersatzpflanzung im Grin-
streifen nicht mdoglich sein, ist die Standortwahl der Er-
satzpflanzung mit der Stadt Kappeln abzusprechen.

Die vorhandene ehemalige Gewerbehalle soll als Veran-
staltungsort vornehmlich fur ein kulturelles Programm zur
angestrebten Umstrukturierung des sudlichen Hafengebie-
tes beitragen. Damit die Halle in der beabsichtigten Weise
als Veranstaltungsort genutzt werden kann, ist die Vertrag-
lichkeit der Nutzungen mit dem benachbarten stadtebauli-
chen Umfeld sicherzustellen. Zu diesem Zweck hat die
Stadt Kappeln das Buro Schallschutz Nord GmbH, Lang-
wedel mit der Erstellung eines Schallgutachtens beauf-
tragt. Mal3geblich fur die Schutzanspriiche der umgeben-
den Nachbarschaft ist ihre tatsachliche Nutzung.

Die unmittelbar angrenzenden Grundsticke sind mit
Wohnhausern (eingeschossige Einfamilienhduser und ein
drei- bis viergeschossiges Mehrfamilienhaus) bebaut.
Bauplanungsrechtlich sind diese Grundsticke als allge-
meines Wohngebiet mit der entsprechenden Schutzbe-
durftigkeit einzustufen, obwohl der Flachennutzungsplan
diesen Bereich aufgrund vorhandener Gewerbebetriebe im
erweiteten Umfeld insgesamt als Mischbauflache darstelit.
Bei dem Silogebdude auf der Ostseite des Bahnhofswe-
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

ges handelt es sich immissionsrechtlich um eine Anlage
zum Umschlag von staubenden Gitern gemaft 9.11 Spalte
2 der 4. Verordnung zum Bundes-Iimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). Die Anlage wird zur Zeit nicht betrieben, ver-
fugt aber Gber eine Betriebsgenehmigung.

Nach Ansicht des Gutachterbiiros ist es nicht erforderlich
die zuladssige Silonutzung im Rahmen der gutachterlichen
Berechnungen gemaf} Nr. 4.2, Buchstabe c¢) in Verbindung
mit Nr. 3.2.1 der TA Larm fir die Immissionsorte Nr. 1 bis
6 des Gutachtens als Vorbelastung zu beriicksichtigen.
Das Gutachten fuhrt als Begriindung dazu aus:

Gemal Nr. 4.2, Buchstabe c) der TA Larm ist eine Be-
ricksichtigung der Vorbelastung nur erforderlich, wenn
aufgrund konkreter Anhaltspunkte absehbar ist, dass die
zu beurteilende Anlage relevant zu einer Uberschreitung
der zulassigen Immissionsrichtwerte beitrdgt und Abhil-
femallnahmen bei den anderen zur Gesamtbelastung
beitragenden Anlagen aus tatsachlichen oder rechtli-
chen Grunden offensichtlich nicht in Betracht kommen.

Der von der Veranstaltungshalle ausgehende Immissi-
onsbeitrag ist im Hinblick auf den Gesetzeszweck (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz) als nicht relevant anzu-
sehen, da die von der zu beurteilenden Anlage ausge-
hende Zusatzbelastung den an den mafigebenden Im-
missionsorten 10 1 bis 10 6 jeweils zuldssigen Immissi-
onsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Die Stadt Kappeln schlief3t sich dieser Bewertung an. Far
die schalltechnische Beurteilung hat das Gutachterbiiro
die Schallimmissionen durch den Betrieb der Veranstal-
tungshalle durch ein detailliertes Prognoseverfahren ermit-
telt. Fur die Ermittlung der Schallpegel wurden die nachst-
gelegenen, am meisten betroffenen Wohnhauser ausge-
wahlt. Den schalltechnischen Berechnungen ist die stindi-
ge Verwendung eines Schallpegelbegrenzers zugrunde
gelegt, der so eingestellt werden muss, dass keine unzu-
lassigen tieffrequenten Gerdusche in der Nachbarschaft
verursacht werden.

Die Beurteilung erfolgt nach der TA Larm (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998. Die in
dieser Vorschrift enthaltenen Immissionsrichtwerte fur Im-
missionsorte aufierhalb von Gebauden betragen fur das
hier anzusetzende Allgemeine Wohngebiet tags 55 dB(A)
und nachts 40 dB(A).

Die Ergebnisse des Gutachtens zum Betrieb der Veran-
staltungshalle zeigen, dass beim regelmafiigen Betrieb
(nur wahrend der Tageszeiten bis 22.00 Uhr) die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm an allen nachstgelegenen
Fenstern von Aufenthaltsrdumen eingehalten oder unter-
schritten werden, wenn:

o die Oberflache der Stellplatzanlage entweder asphal-
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

9 Verkehr, ErschlieBung

10 Ver- und Entsorgung

10.1. Oberflichenentwisserung

10.2. Abfallbeseitigung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

tiert wird oder — bei einer Plasterung — glatte, fasenlose
Pflastersteine mit einem Fugenabstand von weniger als
3 mm verlegt werden,

» an der westlichen Grundsticksseite ein fugendichter
Schallschirm von mindestens 1,5 m Hoéhe, bezogen auf
die Hoéhenlage des westlich angrenzenden Grund-
sticks, und einem Mindestgewicht von 10 kg/m? errich-
tet wird,

« die sudlich gelegenen Stellplatze (St 2)durch eine Uber-
dachte Schallschutzwand abgeschirmt werden,

e alle Pkw noch wéahrend der Tageszeiten (vor 22.00 Uhr)
abfahren und

o die westliche Tir der Veranstaitungshalle bei Veranstal-
tungen mit Musikdarbietungen geschlossen bleibt.

An nicht mehr als 10 Nachten im Jahr (sogenannte seltene
Ereignisse) ist dann auch die geplante Nutzung der Ver-
anstaltungshalle fur private Feiern mdéglich. Der Immissi-
onsrichtwert von 55 dB(A) nachts fur seltene Ereignisse
wird dann an allen Immissionsorten unterschritten. Auch
die zulassigen Maximalpegel von nachts 65dB(A) wird an
allen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten. Die
Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse von tagesiber
70 dB(A) werden deutlich unterschritten.

Uberschlagige Berechnungen ergaben weiterhin, dass die
Gerausche des anlagenbezogenen Verkehrs (An- und Ab-
fahrtsverkehr von Mitarbeitern und Besuchern) auf offentli-
chen Verkehrsflachen gemafl TA Larm nicht bertcksichtigt
werden mussen, da die im Gutachten aufgefiihrten Bedin-
gungen (Kapitel 13 Seite 19) nicht erfiillt sind.

Die Veranstaltungshalle ist Uber den Bahnhofsweg er-
schlossen, der uUber die Hospitalstrale (B 203) auch mit
dem regionalen Verkehrsnetz verbunden ist. Die Zufahrt
der Stellplatze fur Besucher erfolgt ebenfalls Uber den
Bahnhofsweg.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (Frischwasserversor-
gung, Strom- und Gasversorgung, Schmutzwasserbeseiti-
gung, Telekommunikation) sind bereits vorhanden. Eine
Anderung ist hier nicht vorgesehen.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestig-
ten Flachen wird in den stadtischen Regenwasserkanal
abgefuhrt. Auf den unbefestigten Frei- und Grunflachen
kann das anfallende Regenwasser versickern.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Schleswig-
Flensburg durchgefihrt.

Fur Sondermull stehen die Beseitigungsanlagen des Lan-
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Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

10.3. Brandschutz

11 Beriicksichtigung der Um-
weltbelange

Festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und deren Berlcksichtigung bei
der Aufstellung

11.1. Umweltbezogene Auswir-

kungen auf den Menschen

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begriindung

des Schleswig-Holstein zur Verfigung.

Der aktive Brandschutz wird durch die freiwillige Feuer-
wehr der Stadt Kappeln sichergestellt. Der nachstgelegene
Hydrant befindet sich 14 m sudlich der Halle am Bahn-
hofsweg.

Die Veranstaltungshalle wurde brandschutztechnisch ge-
prift

Da die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 69 nach dem
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB aufgestellt
wird, entfallt die Verpflichtung zur Umweltprifung, der
Umweltbericht, das Monitoring nach § 4 ¢ und ein Aus-
gleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind
dennoch die Belange des Umweltschutzes zu prifen und
bei der Abwagung zu bericksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine den Plangeltungs-
bereich betreffenden Aussagen.

Der Landschaftsplan der Stadt Kappeln stellt den Plangel-
tungsbereich als Siedlungsflache dar.

Im Plangeltungsbereich befindet sich eine ehemalige La-
gerhalle, die sich als Veranstaltungsort fur kulturelle und
private Veranstaltungen unterschiedlichster Art eignet.

Um den Schutz der benachbarten Wohnbebauung sicher-
zustellen, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das ein Veran-
staltungsbetrieb grundsatzlich moglich ist, wenn durch be-
triebliche und bauliche MaRnahmen die festgesetzten Im-
missionswerte eingehalten werden.

Westlich, stdlich und nérdlich angrenzend befindet sich
Wohnbebauung, westlich schlielt ein ungenutzter Getrei-
despeicher und der Hafenbereich an.

Nordwestlich des Plangeltungsbereichs wird im Flachen-
nutzungsplan eine Altlastenflache dargestelit

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 ge-
planten Festsetzungen haben keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche
Gesundheit, sofern die Immissionswerte der TA L&rm
1998 unter Berucksichtigung der Vorbelastungen eingehal-
ten werden. An maximal 10 Nachten im Jahr kann es zu
Uberschreitungen der Werte kommen. Diese Uberschrei-
tungen bei sogenannten seltenen Ereignissen sind nach
der TA Larm unter bestimmten Bedingungen (u.a. an nicht
mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden) zu-

Seite 9



Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 69, 1. (vereinfachte) Anderung

Dezember 2012

Begriindung

tassig. Wenn diese gesetzlichen Bestimmungen eingehal-
ten werden, kommt es nicht zu gesundheitlichen Beein-
trachtigungen.

Nordwestlich des Plangeltungsbereichs befindet sich eine
Altlastenflache. Nach Auskunft der Unteren Bodenschutz-
behorde wurde fir den Bereich der dargestellten Altlasten-
flache eine Gefahrdungsabschdtzung durchgefuhrt. Da-
nach befindet sich die Flache nicht als Verdachtsflache im
Boden- und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-
Flensburg. Fir den Bereich der 1. Anderung des B-Plans
69 besteht demnach keine Beeintrachtigung von dieser
Seite.

Die Planungen fuhren zu keiner Verschlechterung der Si-
tuation fur die Anwohner.

11.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Faunistisches Potenzial

Artenschutzrechtliche Beurteilung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Flurstick 93 ist derzeit mit hohen Baumen bestanden, von
denen allerdings ein Grofiteil abgédngig ist. Es handelt sich
um heimische Laubgeholze, vorwiegend um Pappeln. Der
Gehdlzbestand ist insgesamt als nicht ortsbildpragend ein-
zustufen.

Es hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de eine Baumbewertung stattgefunden, die zu dem Er-
gebnis gekommen ist, dass nur zwei Baume, namlich ein
Ahorn und eine Esche, erhaltenswert sind. Die anderen
Baume sind in ihrer Vitalitdt bereits stark eingeschrankt
und missen aus Griinden der Sicherheit entfernt werden.

Das Planungsgebiet ist im Zusammenhang mit dem west-
lich angrenzenden Hausgartenkomplex fur die Fauna po-
tenziell von Bedeutung.

Die genannten Bereiche weisen allerdings aufgrund der
hohen Nutzungs- und Pflegeintensitat ein geringes faunis-
tisches Potenzial auf. Der Plangeltungsbereich stellt fur
einige haufig vorkommende Brutvogelarten einen geeigne-
ten Lebensraum zur Verfugung.

Die Planung darf nicht gegen § 44 (1) BNatSchG versto-
Ren:

o Totungsverbot besonders geschitzter Tierarten
¢ Stérungsverbot streng geschitzter Tierarten

e Verbot der Beschadigung oder Zerstérung von Lebens-
statten besonders geschutzter Tierarten

e Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung be-
sonders geschutzter Pflanzen aus der Natur.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergibt, dass keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur Arten des An-
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Umweltbezogene
des Vorhabens

MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.3. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Boden

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MafRnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.4. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf das Wasser

Bestand und Bewertung

AC PLANERGRUPPE GMBH

Auswirkungen

Begriindung

hangs IV der FFH-Richtlinie und fur Europaische Vogelar-
ten eintreten. Eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 45
BNatSchG ist daher nicht erforderlich (siehe Kapitel 13).

Fur die Umsetzung der geplanten Stellpldtze mussen Ge-
hélze entfernt werden. Ein groller Teil dieser Baume ist
allerdings bereits abgangig.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
69 lassen keine negativen Auswirkungen erwarten, da kei-
ne weiteren Gebaude und keine umfangreichen neue Fla-
chenversiegelungen zuldssig sind. Wertvolle Gehdlze
werden als zu erhaltende Geholze festgesetzt.

e Erhalt von Einzelbdumen

e Ersatzpflanzung von heimischen Laubgehdélzen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Schleswig-Flensburg Je abgangigem Baum ist
ein neuer Baum in 3 x verpflanzter Qualitat zu pflan-
zen.

Der naturlich anstehende Boden ist im Plangeltungsbe-
reich aufgrund seiner Lage im innerstadtischen Bereich
bereits stark anthropogen tberformt.

Der Bebauungsplan ldsst auf ca. 700 m? zusatzliche Ver-
siegelung fir Stellplatze zu.

Uberbauung und Versiegelung fihren auf den Flachen zur
Zerstérung der Filter- und Pufferfunktionen von Boden so-
wie ihrer Funktion als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von
Bdden im Bereich der baulichen Anlagen und Straen fuh-
ren zu Stérungen seines Gefuges, mindern die ¢kologi-
sche Stabilitdt und veréndern seine Standorteigenschaften
in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetati-
on.

Aus Schallschutzgrinden kénnen die nachzuweisenden
Stellplatze fur Besucher nur eingeschrankt in wasser-
durchiassigen Belagen hergestellt werden.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Uber die Grundwasserflurabstande liegen keine
Daten vor.
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Umweltbezogene Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.5. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

MalBnahmen zur Vermeidung und
Minderung

11.6. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf die Landschaft/
auf das Stadtbild

Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung
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Begriindung

Durch die bereits vorhandene Uberbauung und Flachen-
versiegelung im Plangeltungsbereich kommt es zu einem
erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 sind
nur wenige zusatzliche Flachenversiegelungen geplant, so
dass sich die Versiegelungsrate nicht nennenswert erh-
hen wird.

Eine Befestigung der Stellplatze mit versickerungsfahigen
Materialien ist aufgrund schalltechnischer Erfordernisse
nur unter Berucksichtigung der textlichen Festsetzungen
zum aktiven Schallschutz (Ziffer 4.1) méglich.

Das Klima in Kappeln ist ozeanisch gepragt. Das Tempe-
raturmittel liegt im Januar bei -2° C, im Juli bei +20° C. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag betragt ca. 700
mm/Jahr.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der raumlichen Néhe
grolBer Wasserflachen als unproblematisch beziglich Ver-
anderungen des Klimas bei eventuellen Flachenversiege-
lungen einzuschatzen.

Durch die Festsetzungen fur die Erhaltung von Gehélzen
werden Aufheizeffekte und die Verringerung der Luftfeuch-
te minimiert.

Das Stadtbild im Plangeltungsbereich ist insbesondere
durch die Getreidespeicher und Hafengebdude 6stlich des
Bahnhofsweges gepragt. Die GroRBbaume auf Fiurstiick 93
bilden eine wichtige Grinstruktur in diesem sehr durch
Bebauung gepragten Bereich.

Das Stadtbild wird durch die Beseitigung der Gehélze im
hinteren Bereich beeintrachtigt. Durch den Erhalt zweier
préagender Baume und die Neupflanzung von Baumen bei
einem Abgang vorhandener Baume werden die Beein-
trachtigungen minimiert.

e Erhalt wertvoller Baume

e Pflanzung von heimischen Laubgehdlzen als Hoch-
stamm, 3xv. mit einem Stammumfang von 16-18 cm
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11.7. Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiter

12 Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

Begriindung

Im Plangeltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen
Sachguter vorhanden.

Da der Plangeltungsbereich sich innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Oristeile befindet und nach § 34
BauGB eine Bebauung bereits zulassig ware, ist gemaf §
1a (3) Satz 5 BauGB der Ausgleich méglicher Eingriffe
nicht erforderlich.

13 Artenschutzrechtliche Priifung

13.1. Alilgemeines

AC PLANERGRUPPE GMBH

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es
verboten

1. ,..wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
thre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren...” (Tétungsverbot). Sind im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Zerstérung und Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten Toétungen
nicht vermeidbar, liegt kein Verstof gegen das Tétungsverbot
vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird.

2. ,..wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der Europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation einer Art verschlechtert...” (Stérungsverbot)

3. ,...Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild iebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren...* (Verbot der
Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten). Ein
Verstofy gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflilt wird. Dies bedeutet, dass sich die 6kolo-
gische Gesamtsituation des vom Vorhaben betroffenen Be-
reichs im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte nicht verschlechtern darf.

4. ,wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-

«

ren .

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Bertcksichti-
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13.2. Bestimmung der fiir die
Planung relevanten Arten

AC PLANERGRUPPE GMBH

Begrindung

gung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des Bau-
und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nicht mehr fur die national geschitzten Arten,
sondern nunmehr fur die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fur die Europaischen Vogelarten.

Im Folgenden werden die fachliche Einschatzung bezogen auf
die potenziellen Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-
Richtlinie sowie der europdaischen Vogelarten im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des B-Plans 69 gegeben und mégliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG (in der Fassung
vom 29.07.2009) sowie eventuell nétige Antrage auf Ausnah-
men benannt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie grundsétzlich auf Artniveau zu
behandeln. Gleiches gilt grundsatzlich auch fir die Europai-
schen Vogelarten. Allerdings kdnnen hier die nicht gefahrde-
ten Arten ohne besondere Habitatanspriiche in Artengruppen
zusammengefasst werden, wie beispielsweise zu den Ge-
hoizbritern oder Gebaudebritern (LBV-SH 2009).

Zur Uberprifung und Benennung der im Untersuchungsgebiet
potenziell vorkommenden Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
ist eine vom Landesamt fur Natur und Umwelt Schleswig-
Holstein erarbeitete Liste der in Schleswig-Holstein beheima-
teten Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie herangezogen
worden (DREWS 01.12.05). Die Aufzahlung der im Untersu-
chungsbereich vorkommenden Europdischen Vogelarten
stutzt sich in erster Linie auf Anlage 2 des Vermerks des Lan-
desbetriebs Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur
Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung
(LBV-SH 2009). Mittels der Potenzialanalyse und Sichtung
vorhandener Daten werden so die planungsrelevanten Arten
ermittelt, deren Vorkommen unter Berlcksichtigung der kon-
kreten Habitateignung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit
angenommen werden kann. Dabei ist zu berlcksichtigen,
dass in der Regel eine Potenzialanalyse ein wesentlich breite-
res Artenspektrum ergibt, da davon ausgegangen wird, dass
jeder geeignete Lebensraum besiedelt ist, als eine Kartierung
tatsdchlich belegen wirde.
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Arten des Anhangs IV der FFH-  Der Gberwiegende Teil der in Schleswig-Holstein vorkommen-

Richtlinie den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie findet im zu be-
trachtenden B-Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum.
Dies gilt beispielsweise flir die an Gewasser gebundenen Tie-
re wie die Libellenarten und die Amphibien.

GrolBbaume bieten potenziell einigen Fledermausarten Le-
bensraum. In den Baumen im Plangeltungsbereich wurden
keine fur Fledermause geeigneten Hoéhlen entdeckt. Auch die
Baume mit gréfleren Totholzbereichen oder anbrichige Stel-
len sind noch zu jung, so dass hier keine grélieren Héhlen
oder geeignete Spalten vorhanden sind.

Europdische Vogelarten Die Auflistung der im Untersuchungsraum potentiell vorkom-
menden europaischen Vogelarten erfolgt in Anlehnung an die
Vogelartenliste Schleswig-Holstein (LBV-SH 2009; vgl. Tab.
2). Es kommen potentiell 17 europdische Vogelarten im Plan-
gebiet vor, von denen keiner Art auf der Roten Liste eine Ge-
fahrdungskategorie zugewiesen ist.

Tabelle 2: Vogelartenliste Planungsgebiet

Neststandorte Bruthabitat
] c
3 9 3
o . 3 I}
& @ 2| |2 3
- N 5 3 Q @
— [0} — o o) D o} —
|2 = 22 |g| &| |8l |B |2
X 16 o c = B 5 = 2 g c T 2 P
== cl|l c [ = o R Q oy a
N = 23| o 8z s} 2| |2 al26|~|E e
ST 18|22 |86|-|2%5|6 s|8|8N|B5(0O|8 |°
2Pz Slgleles|g|legeis| E(2(08|3Z2|5lo |3
o [+ < |a D E 2 © 0|0 sl |l 3|lct & o
El2clg|13|G5|o5|8|RSE|S ol Gloo|N&|al S c
slH|2lElela| e R|5|DES|D ol2loo|B2|c|s |2
2 > = c|log2|a = c|loE|g|®
» 2|7 |o|N (2 Siole 85| o0 &3 he)
gsclolclc|2|2813|e8o|a 2|28 |og|2|E5212
Artname Status |z |lu|x [LW|O | o Hh|d|O Do |O a|ZIZ2xX|0n|0|cl|n
1|Ringeltaube B 93| _[Ivi X s s X X |s
2|Tiurkentaube B 86 ] X S S
3|Bachstelze B 96 X X e S X X X X S
4|Zaunkénig B 93 x| x |x s x| s s x_ | x
5|Heckenbraunelie B 93 X s s s S S
6|Rotkehichen B 90 X S e S S X X
7 Hausrotschwanz B 84 X e s S
8| Amsel B 96 X e s X S S X S
9/Singdrossel B 91 X e s el s s X
10|Mdnchsgrasmiicke B 89 x| e s S S X |s
11]Zilpzalp B 92 x| s Ix s S s X | x
12|Grauschnapper B 92 X X S S e X S
13|Elster B 92 [ X e s e X X X s
14| Aaskriahe B 93 [ X e S S S X s
15]Buchfink B 95 X S S S X S
16| Griinling B 94 X s s s X |s
17| Gimpel B 70 X e s S X e X
B = Brutvogel (fett, normalgrof})
N = Neozoonart, eingefihrte Vogelart
s = Schwerpunktvorkommen
x = kommt (regelmafdig) vor
€ = ausnahmsweises Vorkommen
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13.3. Artenschutzrechtliche
Priifung
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Begriindung

Soweit das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatschG Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 fir Arten des
Anhangs IV der FFH-RL oder europaische Vogelarten nicht
zu vermeiden ist, wird eine Ausnahme nach § 45 BNatschG
notwendig.

Nach Auswertung der Daten im Abschnitt 13.2 sind von dem
geplanten Vorhaben keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, allerdings zahlreiche haufige européaische Vogelar-
ten, insbesondere Geholzbriter, potenziell betroffen. Es be-
darf daher einer artenschutzrechtlichen Prifung.

Bei der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Betrachtung
werden die Vogelarten zu drei unterschiedlichen Gruppen
zusammengefasst:

. Gehdlzbruter: Ringeltaube, Tirkentaube, Heckenbrau-
nelle, Amsel, Singdrossel, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp,
Elster, Aaskrahe, Buchfink, Grinling, Gimpel

. Bodenbriter: Rotkehlchen, Zaunkénig

. Nischenbriiter: Bachstelze, Hausrotschwanz, Grau-
schnapper

Toétungsverbot (§44 (1) Nr. 1)

Brutvogel sind durch die Entfernung eines Teils der Gehdélze
als potentielle Neststandorte betroffen. Da ein Teil der Baume
erhalten bleibt, und in naher Umgebung ausreichend Aus-
weichflachen vorhanden sind (Gartenkomplex westliche
Wohnbebauung, Gehdlzstrukturen entlang der Schlei), ist
davon auszugehen, dass die okologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt. Die im Plangebiet potentiell
vorkommenden Gehdlz-, Boden-, und Nischenbruter gehéren
zu den weit verbreiteten und haufig vorkommenden Vogelar-
ten Schleswig-Holsteins und sind sehr flexibel in der Wahl
ihrer Lebensraume.

Unter der Voraussetzung, dass die Rodung der Geholze ent-
sprechend der Vorgaben im LNatSchG nicht in der Zeit zwi-
schen dem 15. Marz und dem 30. September erfolgt, ergibt
sich kein Tatbestand der Tétung von Individuen.

Stoérungsverbot (§44 (1) Nr. 2)

Die tatsachlich und potenziell hier vorkommenden Brutvégel
sind recht flexibel. Sie nutzen ein breites Spektrum an Nist-
moglichkeiten und kénnen vermutlich auf benachbarte Fla-
chen ausweichen. Daher ist davon auszugehen, dass keine
erhebliche Stérung dieser Vogelarten durch die Baumal-
nahme vorliegt, und sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betrachteten Vogelarten nicht verschlechtert.
Ein Verbotstatbestand der Stérung wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
nach § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.
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Begriundung

Verbot der Beschadigung oder der Zerstérung von Le-
bensstitten (§44 (1) Nr. 3)

Die Gehdlze im Planungsgebiet bleiben zum Teil erhalten.
Daruber hinaus bauen viele Arten jedes Jahr neue Nester an
anderer Stelle. In den von Rodung betroffenen Gehoélzen sind
keine fur Hohlenbriter geeigneten Strukturen wie Astlocher
oder Spechthdhlen betroffen, die entsprechende Vogelbrut-
statten darstellen. Daher ist davon auszugehen, dass - trotz
der Entfernung der Gehdlze - die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Gehdlzbrater im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird, bzw. sich die 6kologische Gesamtsituation
des vom Vorhaben betroffenen Bereichs im Hinblick auf die
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht ver-
schlechtert.

Damit liegt kein Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstorung von Lebensstatten vor.

Verbot der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von
streng geschiitzten Pflanzenarten (§ 44 (1) Nr. 4)

Im Plangebiet findet keine der in Anhang IV genannten Pflan-
zenarten geeignete Lebensbedingungen, es sind demnach
keine Pflanzen vom Verbot des § 44 (1) Nr. 4 BNatschG be-
troffen.

§ 44 (8) BNatSchG — Ausnahme

Entsprechend den obigen Ausfihrungen treten -unter der
Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen (Rodung der Geholze im Zeitraum vom
1.10. bis 14.3.) -innerhalb des Vorhabens keine Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG fur die Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und den europaischen Vogelarten ein.
Eine Ausnahme gemaR § 45 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.

Die Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 12.12.2012
gebilligt.

Traulsen
(Burgermeister)
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